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STADT OCHSENHAUSEN
Stellplatz - Satzung

der Stadt Ochsenhausen

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2, und § 37 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) hat der Gemeinderat am 20.06.2023 in seiner
offentlichen Sitzung folgende 6rtliche Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,41)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBL. S. 137) m.W.v. 15.04.2023

Vorbemerkungen:

Zweck der Satzung ist insbesondere, dem wachsenden Stellplatzbedarf gerecht zu werden und
potentiellem Konfliktpotential im Hinblick auf die Stellplatzsituation im Gemeindegebiet gerecht zu
werden, indem fiir kiinftige Bauvorhaben pro Wohnung bedarfsgerecht ein von der Landesbauordnung
abweichender Stellplatzschliissel bestehen soll.

Hinsichtlich des drtlichen Geltungsbereichs der Satzung gilt fiir das Gebiet der Stadtmitte
Ochsenhausen und der SchloBstral3e eine generelle Ausnahme (s. Anhang 1). Die Ausnahme erfolgt
wegen der geringen Moglichkeit flir die erhebliche Wohnraumerhéhung und der damit einhergehenden
stark beschrinkten Erhohung des Stellplatzbedarfs. In diesen Bereichen sind auch weitgehend
Offentliche Parkplitze vorhanden.

§1 Geltungsbereich

1) Die Satzung gilt im Gemeindegebiet der Stadt Ochsenhausen einschlieBlich dem jeweiligen
Gebiet der nachfolgend genannten Ortsteile:

Reinstetten

Hattenburg

Mittelbuch

Wennedach

Laubach

Eichen

Goppertshofen

Bebenhaus
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2) Die rot schraffierte Flache des im Anhang 1 beigefligten Lageplanes fiir die Stadt ist von der
Satzung nicht betroffen.

§ 2 Erhéhung der Zahl der Stellplitze fiir KFZ

1) Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 Landesbauordnung) wird erhoht. Fiir
Wohngebdude und Wohnungen in gemischt genutzten Gebduden werden folgende
Stellplatzzahlen festgelegt:

- bei WE < 50 m> Wohnflache = 1,0 Stellplatz
- bei WE von 50 m? - 90 m? Wohnfldche = 1,5 Stellplatze
- bei WE > 90 m? = 2,0 Stellplatze




2)

3)

b
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Die Berechnung der Wohnungsfliche erfolgt nach der jeweils geltenden

Wohnflichenverordnung. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet. Der Stauraum vor Garagen wird als Stellplatz angerechnet.

Fiir Gebiude mit vier oder mehr Wohnungen sind zusétzlich zu den nach Abs. 1
erforderlichen Stellplédtzen Besucherstellplédtze nachzuweisen. Die Anzahl betrédgt zehn
Prozent der nach Abs. 1 notwendigen Stellplatze, aufzurunden auf eine ganze Zahl. Diese
Stellplitze diirfen keiner Wohnung fest zugeordnet werden und sind als ,,Besucherstellplétze
zu markieren und frei zugénglich zu halten.

Es ist hierbei darauf zu achten, dass die Anzahl der Stellpldtze von maximal zwei pro
Wohneinheit im gesamten nicht {iberschritten wird. Siche §74 Abs II Satz 2
Landesbauordnung.

Im Ubrigen gelten die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur
iiber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (VwV Stellplitze). Abweichende Regelungen
eines Bebauungsplanes gehen dieser Satzung vor.

§3 Befreiungen

In begriindeten Einzelféllen kdnnen auf Antrag nach §56 LBO Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen der Stellplatzverpflichtung in §2 erteilt werden.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf §
75 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung

1. Ausgangslage

In der Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik am 21.06.2022 wurde beschlossen, dass die
Verwaltung damit beauftragt wird einen Entwurf fiir eine Stellplatzsatzung auszuarbeiten. Der
Entwurf wurde dem Ausschuss am 13. September 2022 vorgestellt. In den Ortschaftsraten Mittelbuch
(07.12.2022) und Reinstetten (13.10.2022) wurde der Entwurf ebenfalls behandelt.

Bei Behandlung von Baugesuchen im Ausschuss fiir Umwelt und Technik kommt es immer wieder zu
Diskussionen iiber die angemessene Anzahl an Stellplédtzen, daher soll die Angelegenheit nun iiber
eine Stellplatzsatzung geregelt werden.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen gemafl Landesbauordnung

Die Nachweispflicht von Stellplitzen bei Erstellung von Wohngebéuden ist in §37 Abs. 1. LBO
verankert. Nach dieser Vorschrift ist derzeit der Nachweis von einem Stellplatz pro Wohneinheit
vorgeschrieben. In §37 LBO sind auch die Stellplatznachweise fiir andere Nutzungsarten geregelt.
Weitere Ausfiihrungen bietet die Verwaltungsvorschrift Stellpldtze. Notwendige Stellplétze fiir
Wohnungen kénnen nicht abgel6st (vgl. § 37 Abs. 7 LBO)

und nicht reduziert werden. Ebenfalls gemif § 37 Abs. 7 LBO kann von der Herstellungspflicht nur
dann abgewichen werden, wenn alle Moglichkeiten ausgeschopft sind und eine Durchsetzung der
Herstellungspflicht unzumutbar wire. Von dieser Ausnahmeregelung wurde bislang bspw. in der
SchlofistraBe Gebrauch gemacht.

3. Ermichtigung der Kommune zu abweichenden Regelungen gemif §74 LBO

In § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO ist geregelt, dass die Stadte und Gemeinden die Stellplatzverpflichtung fiir
Wohnungen per Satzung auf bis zu 2,0 Stellpldtze pro Wohneinheit erhhen kdnnen. Entsprechende
Satzungen kénnen entweder fiir das gesamte Gemeindegebiet oder auch nur fiir klar abgegrenzte
Teilbereiche erlassen werden, bspw. im Bebauungsplanverfahren. Von dieser Moglichkeit wurde
bspw. im Bebauungsplan Siechberg III gebraucht gemacht. Dies bedeutet, dass ein Bauherr je nach
Wohnungréfle, mehr als den in den gesetzlich in der LBO verankerten Stellplatz hinaus nachweisen
muss.

4. Argumente gegen eine Erhéhung der Stellplatzpflicht (Kernbereich)

Bereits die Tatsache, dass die LBO-Novelle 2014 auch eine Reduzierung der Stellplatzpflicht fiir eine
Wohnnutzung per kommunaler Satzung ermdglicht hat, zeigt, dass die Frage nach dem richtigen
Umfang herzustellender Stellplétze sehr vielschichtig ist. Folgende Argumente sprechen gegen eine
Erhdhung der Stellplatzpflicht:

- Die Anderung des Mobilititsverhaltens in unserer Gesellschaft ist von einer breiten Mehrheit
gewollt, das Ziel ist eine Verlagerung weg vom motorisierten Individualverkehr hin zum
Umweltverbund (OPNV, Rad, FuBverkehr). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig damit zu
rechnen, dass die Gesamtzahl der zugelassenen Fahrzeuge pro Einwohner auch im landlichen
Raum abnimmt. Eine génzlich auf das Verkehrsmittel ,,Auto“ ausgerichtete Satzung wiirde
diesen gesellschaftlichen Wandlungsprozess konterkarieren. Angesichts dessen erscheint eine
Investition in anderen Bereichen, z.B. fiir Mobilititskonzepte, Car-Sharing-Modelle, etc.
zukunftsgerichteter.

- Eine Erhéhung der Stellplatzpflicht greift nur bei Neubauvorhaben oder wesentlichen
Nutzungsanderungen. Ein Eingriff in bereits bestehende Baugenehmigungen oder Nutzungen
ist nicht moglich. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass es im Kembereich nur
wenige Bauvorhaben gibt, bei denen die Satzung iiberhaupt angewendet werden kénnte. Bei
diesen Bauvorhaben ist es Erfahrungsgemaf jedoch auch so, dass die Grundstiicksverhéltnisse
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wire hier also nicht méglich.

- Die Anzahl der pro Wohneinheit vorhandenen Kraftfahrzeuge ist stark von der jeweiligen
Lebensphase der Bewohnerinnen und Bewohner abhingig. Am Beispiel des klassischen
Familienwohnens verdeutlicht bedeutet dies, dass vor der eigentlichen Familienphase mit
Kindern oftmals ein Auto ausreichend ist, mit Kindergarten- und Schulbesuch ein zweites
Fahrzeug erforderlich wird, solange die erwachsenen Kinder noch zu Hause wohnen
gegebenenfalls kurzzeitig noch weitere Fahrzeuge hinzukommen, wohingegen spitestens mit
Erreichen des Ruhestands ein Auto ausreichend ist.

- Die Arbeitswelt ist im Wandel immer mehr Menschen sind ganz oder temporér an einem
Telearbeitsplatz tatig, dies wirkt sich ebenfalls auf die Anzahl der Autos pro Wohneinheit aus.
Die Moglichkeit der Telearbeit erlaubt vielen Berufstitigen auf mit nur einem Auto
auszukommen.

- Durch zusétzliche Forderungen hinsichtlich der herzustellenden Stellplatze pro Wohneinheit
verteuert sich das momentan ohnehin sehr kostspielige Bauen zusétzlich. Im Extremfall, wenn
im engeren Innenstadtbereich z.B. ein zweites Tiefgaragengeschoss erforderlich wird,
verteuert ein weiterer Stellplatz eine Wohnung um 30.000-35.000 €.

- Die Stadt Ochsenhausen verliert als Standort fiir Investitionen im Wohnungsbau an
Attraktivitit, da vergleichbare Kommunen der Umgebung auf solche Regelungen verzichten.

- Die aus Griinden der Reduzierung des Flichenverbrauchs gewiinschte Innenentwicklung
verliert an Wettbewerbsféhigkeit gegeniiber der ,,griinen Wiese®, da Stellplétze bei
Aufenentwicklungen wirtschaftlicher und einfacher realisiert werden kénnen.

5. Argumente zur Erhéhung der Stellplatzpflicht in Ochsenhausen

Das zentrale Argument fiir eine iiber die Festsetzung der LBO hinausgehende Stellplatzverpflichtung
ist der Wunsch, den ruhenden Verkehr vom 6ffentlichen Straflenraum auf private Grundstiicksflichen
hin zu verlagern. Damit sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Bedarfsgerechte Herstellung von Parkraum nach dem ,,Verursacherprinzip®, die durch den
ruhenden Verkehr entstehenden Belastungen sollen nicht in den 6ffentlichen Raum verlagert
werden. Diese Fragestellung steht im logischen Zusammenhang mit der Diskussion um den
Umfang des Gemeingebrauchs 6ffentlicher StraBen, die seit den 1920er Jahren kontrovers
gefuhrt wird.

- Erhohung der Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs, die durch parkende Fahrzeuge im
offentlichen Raum oftmals eingeschrankt wird.

- Erhéhung der Einsatzbereitschaft von Feuerwehr und Rettungsdiensten, da die Gefahr eng
beparkter Anliegerstraen mit einem gr6feren Angebot von Stellplédtzen auf Privatgrund
tendenziell abnimmt.

- Erhohung der Verkehrssicherheit, da im 6ffentlichen Verkehrsraum parkende Autos eine
Sichtbehinderung darstellen kénnen, die das Erkennen querender Fugénger (insbesondere
Kinder) erschwert.

- Erhohung der Aufenthaltsqualitét durch Verbannung des ruhenden Verkehrs aus dem
Offentlichen Raum
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6. Argumente zur Erhéhung der Stellplatzpflicht in Mittelbuch, Bebenhausﬁgatten urg,

Goppertshofen, Reinstetten, Eichen, Laubach, Wennedach

Das zentrale Argument fiir eine iiber die Festsetzung der LBO hinausgehende Stellplatzverpflichtung
ist der Wunsch, den ruhenden Verkehr vom 6ffentlichen Stralenraum auf private Grundstiicksflichen
hin zu verlagern. Damit sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Bedarfsgerechte Herstellung von Parkraum nach dem ,,Verursacherprinzip®, die durch den
ruhenden Verkehr entstehenden Belastungen sollen nicht in den 6ffentlichen Raum verlagert
werden. Diese Fragestellung steht im logischen Zusammenhang mit der Diskussion um den
Umfang des Gemeingebrauchs 6ffentlicher StraBen, die seit den 1920er Jahren kontrovers
gefiihrt wird.

- Im léndlichen Bereich sind die Baugriindstiicke so grof3, dass es ohne Tiefgaragenbau méglich
ist die entsprechenden Parkplétze nachzuweisen, es ist hier also auch zumutbar diese nach
dem Verursacherprinzip herzustellen.

- Da in den Stadtteilen und Ortsteilen die Versorgung durch Lebensmittelldden, OPNV,
Arbeitsplatze und Schulen nicht gewihrleistet ist, ist davon auszugehen, dass ab einer
bestimmten Wohnungsgréfie zwei Autos gebraucht werden, dem soll durch diese Satzung
Rechnung getragen werden.

- Gerade im landlichen Raum herrscht ein hoher Verkehr von landwirtschaftlichen Maschinen
deren MaBe oft liber eine Autobreite hinausgehen. Es ist also wichtig, dass die Straflen
freigehalten werden um eine Verkehrssicherheit zu gewihrleisten, bei Ausweichmandvern,
vor allem wenn noch Fahrradfahrer, Motorradfahrer oder Fulliginger beteiligt sind, kann es
sonst zu gefahrlichen Situationen kommen.

7. Fazit

Durch diese Abwigung haben sich die Ortschaftrite und Gemeinderate der Stadt Ochsenhausen
entschieden den Stellplatzschliissel in der Kernstadt unverdndert nach der derzeitigen Gesetzeslage zu
belassen. In den anderen Bereichen im Stadtgebiet Ochsenhausen, also auflerhalb des Kerngebiets,
wird der Stellplatzschliissel je nach Wohnungsgrofe angepasst werden. Hintergrund ist die oben
aufgefiihrte Argumentationslinie.
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Hinweis:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung flir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht gegeniiber der
Gemeinde schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden ist. Dies
gilt nicht fiir die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der der Satzung.
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