TEIL I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Im Birket |I°

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO

1.1.1.1 Zuléssig im WA sind folgende Nutzungen: §4(2) BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. §4(3) BauNVO

1.1.1.2 Nicht zuldssig im WA sind folgende Nutzungen: §1(5) BauNVO
1. Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.
werden gem. § 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulissig.

Planungsrechtliiche Festsetzungen Flllschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung
1 vy 2 - Héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3 4 3 — Héchstzuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)

4 — Hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse
5 6 5 — Hochstzulassige Wandhéhe (WH) in m iber EFH
/ —

6 — Hochstzuléssige Gebaudehéhe (GH) in m (iber EFH
7 — Bauweise

1.2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.21  Héchstzulassige Grundflachenzahl §16 (2)1 BauNVO
GRZ 0.4 §19(4) BauNVO

1.2.2  Hochstzuldssige Geschossflachenzahl §16(2)2 BauNVO/
GFZ 0.6 §20(2) BauNVO
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WH 6,00

GH 8,50

EFH *
586,60

1.2.3

1.2.4

1.2.5

13

1.8

1.4

1.4.1

1.5

1.51

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

Héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Héchstzuldssige Wandhéhe in m Gber EFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen
WH ist der Schnittpunkt der AuRenwand bis UK Sparren,
beim Flachdach bis OK Attika. Abweichend hiervon betragt
die hdochstzuldssigen WH beim Flachdach 6,50 m iber EFH.

Héchstzuldssige Gebaudehdhe in m Gber EFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
GH ist beim Satteldach oder geneigtem Dach OK Firstziegel
bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika. Abweichend
hiervon betragt die héchstzuldssige Gebaudehdhe beim
Flachdach 6,50 m liber EFH.

Héhenlage der Gebdude

(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) in m . NN siehe
Einschriebe im Plan.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

Bei Doppelhdusern ist eine gemeinsame EFH auszubilden.

Bauweise

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

In der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulédssig:

- Zufahrten und Wege,

- Garagen, Carports, Stellplatze.

Offentliche Verkehrsflichen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsflache

§16(2) 3
§20(1)

§16 (2) 4
§18(1)

§9(3)

§9(1)2

§22(2)

§9(1)2
§ 23 (1,3)

§ 23 (5)

i.V.m.§8§12,14 BauNVO

§9 (1) 11
§9(1) 11

§9(1) 11

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVQO

BauGB

BauNVv"™

BauNVQ

BauGB

BauGB

BauGB
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4 1.6.3

1.7

1.8

1.9

1.10

.M

1.11:1

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Platzbereich

Fléchen fiir Garagen, Carports und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellpldtze sind innerhalb und
auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache Zulassig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieRungsstrafie sind
mit mindestens 500 m Abstand zur é&ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen und
Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StraRenkérpers der &ffentlichen
Verkehrsflachen kdnnen folgende MaRnahmen erforderlich
werden, die auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicke, entlang der Grundstiicks-
grenzen zu dulden sind:

- unterirdische Stltzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundstlcksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Béschungs-
neigungen und dem vorhandenen Geldnde, erforderlichen
Tiefen und Héhen.

Flidchen fiir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind
allgemein zulassig. Nicht zuldssig sind: Windkraftanlagen

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch

zu fihren.

Griinflichen

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

§9(1)11 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1) 26 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1) 13 BauGB

§9(1)15 BauGB
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PFG 1

PFG2

PFG 3

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.12.5

1.12.6

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / AusgleichsmaRnahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf éffentlichen
Griinflachen / privaten Grundstiicksflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen. Bei Verlust sind
diese durch entsprechend regionaltypische,
standortgerechte Geholze zu ersetzen.

Pflanzgebot von Baumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte Bé&ume oder Pflanzungen gem.
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Der gekennzeichnete Standort
kann den gegebenen Situationen angepasst werden.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstdnden  sind  Vorkehrungen  (Rohrummantelung,
humusfreier Mineralboden etc.)) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

Pflanzgebot 1
StralRenbegleitgrin (vgl. Pflanzliste 1).

Flachen-Pflanzgebot 2

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist pro Baugrundstiick
mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (vgl.
Pflanzliste 2).

Private Grinflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen
Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen (vgl.
Pflanzliste 2 + 3 + 4).

Pflanzgebot 3

Pflanzung eines Gehdlzstreifens als Ubergang zur freien
Landschaft (auf mind. 1/3 der Flache in gruppenweiser
Anordnung mit standortgerechten Gehélzen). In diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind Hecken aus
Nadelgehdlzen unzuldssig (vgl. Pflanzliste 2 + 3 + 4),
Dauerhafte naturvertrégliche Pflege mit schonendem
Gerateeinsatz.

§9(1) 20 BauGB
§9(1) 25 BauGB
§9(1) 15 BauGB
§1a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§9(1)20 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 20,25a BauGB

§9 (1) 20,25a BauGB

§9 (1) 20,25a BauGB

Sci-7 00 26



1.12.7 Anlage von éffentlichen Griinflichen §9 (1) 20,253 BauGB
Naturnahe Gestaltung mit heimischen Laubbaumen,
Strauchern artenreichen Wiesenmischungen (vgl. Pflanzliste
Nr.1+2 +4),
Dauerhafte naturvertragliche Pflege mit schonendem
Geréteeinsatz.

1.12.8  Anlage von &ffentlichen Griinflachen §9 (1) 20,25a BauGB

Anlage einer Fléche fiir die Rickhaltung und Versickerung
von Regenwasser (ca. 1.130 m?) mit periodischen
Stauwasserbereichen:

Da aus versicherungstechnischen Grinden der
Stauwasserbereich eingeziunt werden muss, ist der Zaun
kleintierdurchléssig zu gestalten und mit standortgerechten
Gehdlzen zu begriinen.

Einsaat der Fléche (RSM 8.1: Biotopflachen, artenreiches
Extensivgrinland, 1-2 Schnitte im Jahr) mit extensiver
Bewirtschaftung (Vgl. Pflanzliste 7).

Dauerhafte naturvertragliche Pflege mit schonendem
Gerateeinsatz.

1.12.9 AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsfldchen kann
nicht vollstédndig im Geltungsbereich dargestellt werden. Der
ermittelte  Ausgleichsbedarf liegt bei ca. - 64.759
Okopunkten. Diese werden von dem Okokonto der Stadt
Ochsenhausen abgebucht.

1.12.10 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen §9(1a) BauGB
Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem
Wohngebiet zugeordnet.

1.12.11 Pflanzliste 1
Straenbaum, empfohlene PflanzgroRe: Hochstamm 12-14

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
0.4.

Pflanzliste 2 (Flachenpflanzgebot 2, pfg2 und Pflanzgebot 3,
pfg3)

Baume II. Ordnung fiir éffentliche und private Grinflachen
mit Biotopverbundfunktion entlang von Grundsticksgrenzen;
empfohlene PflanzgroRe 12-14

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvester Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
0.4.
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Pflanzliste 3 (Flachenpflanzgebot 2, pfg2)
Regionaltypische Obsthochstdmme fiir private Grinflachen;
empfohlene PflanzgréRe: Hochstamm 8/10

Apfel Birnen Zwetschgen
Bittenfelder Bartholom&usbirne Hauszwetschge
Bohnapfel Fasslesbirne Lukas Frihzwetschge
Gewlrzluiken Bayerische Jagdbirne Schéne aus Léwen
Glockenapfel Schweizer Wasserbirne  Blihler Zwetschge
Maunzenapfel Palmischbirne 0.3

Schwaébischer Rosenapfel 0.4

Pflanzliste 4 (Pflanzgebot 3, pfg3)
Freiwachsende, heckenartige @ Gehélzstrukturen  fir
offentliche und private Grinflichen mit Biotopverbund-
funktion entlang von Grundstlicksgrenzen; empfohlene
Pflanzgréte: verpflanzt 100-150

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

0.d Wildrosen in Sorten
Saatmischung:

z.B. von Rieger-Hofmann GmbH (In den Wildblumen 7,
74572 Raboldshausen)

Nr.2 Blumenrasen, Krauterrasen
Ansaatstédrke: 6 g /m?

Eignet sich zur Begriinung von genutzten Bereichen im
(6ffentliches oder privates Grin), z.B. Spielbereiche, oft
begangene Wiesenpfade, Bereiche unter der Waschespinne
USW....

Kann je nach Bedarf 4-6-mal im Jahr geméaht werden. Die
Schnitthéhe sollte 3 cm nicht unterschreiten, da sich der
Bestand dann schneller wieder erholt.

Pflanzliste 5
Geschnittene Hecken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen; empfohlene Pflanzgrée: 2xv. 60/100

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
STADT OCHSENRAUSEN SATZUNG - BEBAUUNGESELAN
BEBALUNGSPLAY 1] BIRKET I
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Taxus baccata Eibe
0.4.

Pflanzliste 6

Fassadenbegriinung

Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera hibernica Inldndischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Sorten Geiliblatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

‘Veitchii’

Rosa spec. Kletterrose
Wisteria sinensis Blauregen
0.4.

Pflanzliste 7

Saatmischung fir 6ffentliche Grinflache (Retentionsflache):
z.B. von Rieger-Hofmann GmbH (In den Wildblumen 7,
74572 Raboldshausen) oder von Saaten Zeller (Erftalstr. 6,
63928 Riedern)

RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland,
Ansaatstarke: (3-7 g /m2).

Findet Verwendung far Ausgleichs- und
Biotopentwicklungsflichen an Verkehrswegen, extensiv
genutzten und gepflegten Flachen im 6ffentlichen Griin.
Empfohlen werden 1-2 Schnitte im Jahr.

1.13  Von der Bebauung freizuhaltende Flichen §9(1) 10 BauGB

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflichen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
080 m und 2,00 m Héhe lber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Zur Bepflanzung zuléssig sind:
GroRkronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Héhe.

1.14 Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von §9(1) 14 BauGB
2 Niederschlagswasser

Die im Plan  festgesetzten  Flachen fir die
Regenwasserableitung sind als offene Mulden oder Becken
auszubauen. Unbelastetes Regenwasser von Dachflachen
und Verkehrsflachen sowie Oberflaichenwasser aus
Grinflachen wird in diese Retentionseinrichtungen
eingeleitet und unter Ausnutzung der belebten
Bodenschichten gedrosselt zum Vorfluter Rottum abgeleitet.

STADT UCHSENPAUSEN SATIUNG -~ BEBAUUNGSEL AN
BERAULINGSFLAN IV BIRKET i
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1.15

2.2

2.3

2.4

Planbereich §9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

2. Hinweise
21 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
T vorhandene Grundstiicksgrenzen
p— -
o geplante Grundstlicksgrenzen
456/1 Flursticknummern

vorhandene Wohn- und Nebengebdude

Kennziffer und Flache in m? geplanter Grundstlicke

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zu sachgerechter Fundbergung und
Dokumentation ist einzuraumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmaflnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1,
202 BauGB, 8§ 1, 2 NatSchG) zu Dbericksichtigen. Die
Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der Baumalknahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmal® zu beschranken.

SATZUNG - BEBAUULGSPLAN
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2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

Wasserversorgung

Far  Erdwdrmesondenbohrungen  besteht aus  Grinden des
Grundwasserschutzes eine Tiefenbeschrénkung (max. zwischen ca.112 m
und 129 m). Eine Auskunft iber die mégliche Bohrtiefe am Standort bzw.
Baugrundstiick (nach erfolgter Flurstickeinteilung) kann bei Bedarf beim
Wasserwirtschaftsamt erfragt werden.

Grundwasser / Schichtwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass ein groBer Teil der Flichen
landwirtschaftlich drainiert ist. Dies deutet auf problematische
Grundwasserverhéltnisse hin. Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht
(weiRe Wanne) herzustellen.

Es dirfen keine Drainagen, die dauerhaft Wasser fihren, an den
6ffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und eine Ableitung von Schichtwasser sind
unzulassig. Ein Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist
grundsétzlich nicht zuléssig.

Regenwasser

- Die Versickerung von schédlich verunreinigtem Regenwasser ist
unzuléssig,

- Eine Versickerung von Drainagewasser (z.B. aus Ringdrainagen) in
Sickerschéchten ist zuléssig.

Landwirtschaft
Immissionen aus einer ordnungsgeméafen Landwirtschaft oder
Hobbytierhaltung sind hinzunehmen.

Waldabstand i.S. von § 4 Absatz 3 LBO

Bei Gebauden mit Feuerstétten, die innerhalb des 30,0 m Waldabstandes
liegen, sind ausschlieRlich Nutzungen zuléssig, die keinen l&nger
dauernden, regelmaRigen oder gar sténdigen Aufenthalt von Personen
innerhalb der Gebdude mit sich bringen.

Bahnanlagen (Ochsle Bahn)

1. Die aus dem Betrieb und Unterhaltung der ,Ochsle Bahn"
hervorgehenden Emissionen wie z.B. Staub, Rauch, Larm und
Erschitterungen sind entschédigungslos zu dulden.

2. Abgrabungen usw. dirfen die Standsicherheit des Bahngelandes nicht
beeintrachtigen. Oberflachenwasser und Abwasser dirfen nicht auf
Bahngrund abgeleitet, ggfs. vorhandene Bahn-Entwésserungen diirfen
nicht verbaut werden. Bei dem Ausbau der Erschlieungsstrake entlang
des Ochsle-Geldndes ist sicherzustellen, dass Fahrzeuge nicht auf Ochsle-
Bahn-Gelénde gelangen kénnen (z.B. Leitplanke).

3. Bei der Bepflanzung sind das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wrttemberg
und die Eisenbahngesetze mit den daraus folgenden Verordnungen
maligebend. Die Anpflanzung ist so zu wahlen, dass die Sicht (des




Lokpersonals) auf Eisenbahnsignale und Streckeneinsicht nicht verdeckt
wird.

4. Bahngeldnde darf fir die BaumafRnahme nicht beansprucht werden.

5. Auf Bahngelédnde diirfen keine Materialien (wie z.B. Aushub, Bau- bzw.
Ruckschnittmaterial) gelagert werden. Werden derartige Abiagerungen
festgestellt, werden diese auf Kosten des Verursachers entfernt. Unberiihrt
bleibt die Einschlagung des Rechtsweges wegen Transportgefdhrdung
entsprechend StGB und AEG.

6. Beim Einsatz von Baukranen und Baggern o0.4. darf der Schwenkbereich
nicht (iber Bahngeldnde reichen.

2.1 Beleuchtung
Fur die Beleuchtung der o&ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind
insektenfreundliche Leuchtmittel vorzusehen.

212 Hbhensystem
Die im Plan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthdhennetz 1912°, abgekiirzt ,DHHN 12" (Angaben in m tiber Normal
Null).

Anlagen zum Bebauungsplan
3.1 Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
16.04.2014
3.2  Begrindung der planungsrechtliichen Festsetzungen in der Fassung vom
16.04.2014
Beschluss durch den Gemeinderat }K\ )
Stadt Ochsenhausen, den 2 (. MAL. 2014 . ['%) M\ U"‘MQ‘ ................
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Im Birket |1

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen. Fir Dachgauben gilt diese
Regelung nicht.

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Gestaltung der Fassaden und des Daches
einheitlich aufeinander abzustimmen.

1.2  Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zul&@ssig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 30°.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushélften dieselbe
Dachneigung zu errichten.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

Dachtorm / Dechneigung

1.3  Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflachen der geneigten Dacher sind mit
Dachziegeln, Dachsteinen oder beschichteten
Metallelementen in brauner, rotbrauner, grauer oder
anthrazitener Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine
andere Eindeckung zuléssig.

1.4  Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Far Dachaufbauten gelten die Reglungen der seit dem
26.08.2005 rechtskraftigen ,Gaupensatzung”.

1.5  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sollten fir Zugénge,
Zufahrten und offene Stellplatze nach Moglichkeit nur

T OCHSENHALSEN SATIUNG - ORTLUICHE BAUVORSCHRIETE!
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1.6

17

wasserdurchldssige Beldage (z.B. Rasengittersteine,
wasserdurchldssiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen) zulassig. Sonstige unbefestigte
Grundstiicksflachen sind als Grinflichen und / oder
Hausgérten anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen missen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,20 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflichen darf die Hohe der
Einfriedungen 0,8 m nicht Uberschreiten. Gegenlber
Nachbargrundstiicken bemessen sich die Hohe und der
Abstand nach dem Nachbarrecht.

Zulassig sind:

- Holzzdune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzdune, die locker / abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strauchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern und Gabionenwénde bis maximal 1,0 m Héhe.

Nicht zuldssig sind: Stacheldrahtzdune

Aufschiittungen, Abgrabungen

Verdnderungen des natirlichen Geléndes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind nur zur Integration der Gebé&ude,
befestigten Freiflachen und zum Anschluss an die StraRe
zugelassen. Aufschittungen und Abgrabungen tber 1,5 m
Hohenunterschied gegeniiber dem Urgeldnde sind nicht
zuldssig. Hoéhere Abgrabungen sind entlang von
Wohngebauden fir Lichthéfe zuldssig.

Zur  Uberbriickung von  Hoéhenunterschieden  sind
Bbéschungen mit Neigungen von 1:1,5 oder flacher und
Stitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m
erlaubt.

Entlang von Garagenzufahrten sind Stiitzmauern mit Héhen
von bis zu 1,5 m zuldssig.

§74(1)3 LBO

§74(1)3 LBO
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2. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

2.1  Lageplan zu den Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom

16.04.2014
2.2 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
16.04.2014 '
Beschluss durch den Gemeinderat k& J
Stadt Ochsenhausen, den 2 (. MAL. 2014 oI ‘QC»( \ M .............

Andreas Denzel, Biirgermeister
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TEILI+ll VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den é&rtlichen Bauvorschriften ,Im Birket (I

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschliiisse durch den Gemeinderat am 13.11.12/14.05.13
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 08.11.2013
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 08.11.2013
4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.11.2013
bis 11.12.2013
Frilhzeitige Beteiligung der Behérden vom 11.11.2013
bis 21.12.2013
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen am 18.02.2014
Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am  28.02.2014
Separater Hinweis auf ,umweltbezogene Informationen® im OAZ am  14.03.2014
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen vom 10.03.2014
Bauverschriften mit Begriindungen |. d. Fassung vom 29.01.2014 bis  10.04.2014
gem. § 3 (2) BauGB
8. Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am  13.05.2014
und § 74 (7) LBO
Ochsenhausen, den 2 0. WAL QDM ........ h«l\)\i e
(BURGERMEISTER)

Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrifien

Ochsenhausen, den 2 3 JUN ?UM

e

2 0. JUN. 2014

..........

...............

(BURGERMEISTER)




