PLAMZEICHEN-ERKLARUNG

(Grundlage: Plonzeichenverordnung - Flanz. V bl)

1. ART DER aAL/LICHEM MNUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauNVO)
0.3 GRZ = GRUNDFLACHENZ AHL
0.6
&\‘,36/ GFZ = GESCHOSSFLACHENZAHL
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (VG)
SD.WD DACHFORMEN 5D = Sattel, WL = Walmdach
NUTZUNGSSCHABLONE
Bougebiet Zahl der VG
GRZ GFZ
Bouweise Lachform und
~neigung

J. BAUWEISE, BAUGRENZEN

@) offene Bauweise
R & o Boulinie
S Bougrenze

4. VERKEHRSFLACHEM

Ermm e, P Sicherheitsstreifen (StUtzrnouer) Die dargestellte
Aufteilung der Ver-
Strallenverkehrsfldchen kehrsflachen ist nicht

Fabrbahn, Gehweg veroindlich.




5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

©

Elektrizitdt (Umsponn-Station)

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLE ITUN SEN
AW, E{ZDkVK]

O—O-= O

OS—— - Unterirdische Leitungen

A = Abwaosser
W = Wasser
E = Strom

20 KVK = 20 KV - Elektrokabel
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Mit Leitungsrechten (Lr) zu belastende Flachen
(5§ 7 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. ¢ BauGl)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebouuny freizuhalten
sind, z. B, Sichrdraiecke

Aufschittung {Baschung)

Grenze des rdumlichen Geltungsberaiches
des Bebauungsplanes

Bereichsgrenze rechtsverbindlicher Bebavungspline

Aufzuhebende Festsetzung rechisvervindlicher Bebauungspldne

rebduaar e hbung [ g faet:Hug s
Parkflache
Stellplatz

Einfahrt




lextliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. | bis 3 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVo

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 bis 6 der BauNVD sind aB § 1
Ah?i 5 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes undggghit nicht
zulassig.

Zahl der Vollgeschosse: IT (Hochstwert)
siehe Einschrieb in der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl: GRZ 0,3
GeschoBflachenzahl : GFZ 0,6
Bauweise: offen gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO

Folgende Gebdudeteile sind nach § 23 Abs. 3 BauNV0 zugelassen,
sofern sie die Baugrenzen iiberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen,
Balkone, Terrassen, Veranden, Sonnenschutzeinrichtungen
(feststehend) und Blumenfenster



2,2

M

2.4

2.5

2.51

2.52

zuldssig sind als Uberschreitungen:

Im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Linge von 40 % der je-
weiligen Gebdudeseite und einer Tiefe von max. 1,50 m; Baugrenzen
dirfen auf die gesamte Gebaudeseite und einer Tiefe von max.

1,50 m iberschritten werden, sofern sie nicht den jeweils geltenden
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zuwiderlaufen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
gemaB § 14 Abs. 1 nicht zugeldssig
gemdB § 14 Abs. 2 zuldssig.

Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand betrdgt mind. 10 m zwischen den geplanten
Einzelhdusern.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt festgesetzt;
die Hohenangaben beziehen sich auf m iiber NN und auf die EG-
FuBbodenhthe (EFH).

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe der Gebdude kann in Hanglage an Ort und
Stelle vom Stadtbauamt bis max. 50 cm nach oben oder unten gedndert
werden.

Schutzflachen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflachen (Sichtfelder) sind
von jeder Bebauung oder Bepflanzung iiber 70 cm Hohe freizuhalten,
ausgenommen hochstdmmige Bdume. .

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen sind im
Planinhalt gekennzeichnet.



3.1

2.1

3.12

3.13

3.17

3.18

3.2

3.21

3.22

3.23

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(% 111 LBO)

Wohngebdude

Satteldach 25° bis 38° Neigung
Walmdacher gleicher Neigung sind im Einzelfall zugelassen
Firstrichtung: siehe Einzeichnung im Plan

Dachaufbauten sind  zuldssig (IM MAHMEN DEN GAUBENSATZUNG )

Die Dachneigung - Dachgesimsausbildung bei Hausgruppen muB gleich
sein.

Die Kniestockhohe darf max. 0,50 m bis Unterkante Sparrenschwelle,
bei unsymetrischer Dachform infolge Gebduderiicksprung (Balkon) max.
1,60 m betragen. '

fLur Dachdeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.

Oberflachenbehandlung:

Putzflachen und Farbe der Gebdude simdder Umgebung anzupassen.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art, auBer Holz, sind nmicht
zugelassen.

Gelandegestaltung:

Auffiillungen und Abgrabungen sind baugenehmigungspflichtig. Ge-
ldndeveranderungen sind in den Baueingabepldnen mit Hihenangaben,
bezogen auf NN, darzustellen.

Miilltonnenbehdlter sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sie sind
so einzuplanen, daf sie von der dffentlichen StraBe aus leicht er-
reicht werden kinnen. ;

Garagen

Garagen sind im nder am Gebadude innerhalb der iliberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen, in Verbindung mit dem Hauptgebaude in
derselben Dachneigung.

Garagen an Grundstiicksgrenzen bzw. im Grenzabstand sind planungs-
rechtlich mit Dachneigung 1t. Darstellung im Gestaltungsplan
zugelassen.

Die GaragenfuBbodenhihe ist in den Baueingabeplanen anzugeben.



3.3 Einfriedigungen
3. 5 Zulassig an offentlichen StraBen und Plédtzen

Sockelmauern bis 0,20 m iiber 0K Gehweg bzw. Bordstein mit Hecken-
hinterpflanzung

Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung

Orahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Hetkenhinterf
pflanzung

Stacheldrdhte sind unzulidssig.

3.32 max. Hohe: 1,00 m

3.33 Hohere Sockel- und Stiitzmauern sind im Einzelfall zugelassen,
sofern sie zur Hanggestaltung notwendig sind. Sie sind ge-
nehmigungspflichtig.

Aufgestellt:
Ochsenhausen, n7 NOVEMER 1992

Stadtbauamt :



BEBAUUNGSPLAN “"HURBLER BERG" - ANDERUNG UND ERGANZUNG
im Bereich der Grundstiicke Flst.
Nr. 114/1, 114/2 und 114/3"

Kreis Biberach / Riss
Stadt Ochsenhausen, Stadtteil Reinstetten
Gemarkung Reinstetten

AUDFSTELLUNG DES BEBAUVDUNGSPLANES

nach § 2 Abs. 1 BauGR durch Beschluf des Gemeinderates vom of NV 1992

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGs
am 27.N.1992 im Mitteilungsblatt.

DARLEGUNG DER ALLBENELNEN ZI1ELE
URND ZIMECKE DER PLANURG

Von der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (Darlegung

und Anhorung) wurde gemaB § 3 aAbs 1 BauGB  abgesehen, weil sich
die Anderung und [rganzung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nur unwesentlich auswirkt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNGS

nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentliche Bekanntmachung am 27. NOV. 13992 im Mitteilungsblatt
iffentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Begriindung vom

do. NOV. 1992 bis 18. DEZ.1992

BESCHLUSS: ALS  SATIUNG

nach § 10 BauGB i. V. mit § 40 GO am .929: FEBRUAR 1593

Ochsenhausen, .17. MARZ 1983

Herold, Biirgermeister
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