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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN SIND:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.I 5.2253)
die Baunutzungsverordnung (BeuNVO) vom 23.01.1990 (BGBl.I 5.132)

die Planzeichenverordnung (PlanzV0 90) vom 18,12.1990 (BGE1.1 5.58)

die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 (GBl. 5.770, ber.1984 5.519)
mit den jeweils gliltigen Knderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplenes werden in Ergénzung der Eintra-
gungen im Plan folgende Festsetzungen getroffen:

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BaulVO)
" 4. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.? Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNvC)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNV0 - WA -

Die als Ausnahmen sufgeflihrte Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.2,3+5 BauNVOD
sind geméB § 1 Abs.6 BauNvVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulBssiog.

2. MAS5 DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 hr.1 BeuGB, §§ 16 - 21a BauNvO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse z IT1 (1 + 1 UG)
2.2 GrundflBchenzahl GRZ 0,3
2.3 GeaschoOfl&chenzahl GF2 0,5

3. BAUMEISE (§ 9 Abs.? Nr.2 BauGB) (§ 22 BauNVD)

o = offene Bauweise; innerhalb der offenen Bauweise sind Doppelhéu-
sel zugelassan.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNuC)

4.1 BAUGRENZEN (§ 23 Abs.3 BaulVD)
Die Gebiude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu
erstellen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen um Max. 1,50 m
von untergeordneten Bauteilen kann ausnahmaweise zugelassen
werden. Gebéudeteile unterhalb der festgelegten Gelé&ndeober-
flighe diirfen die Baugrenzen Uberschraiten, sofern sie mit
Erdmaterial Uberdeckt werden.

4.2 GEBAUDEABSTAND: Der Gebdudeabstand betrigt mindestens 10,00 m
zwischen den gaplanten Einzelhd@usern; Garagen
werden nicht mit eingerechnest.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abe.1 Nr.2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhal-
ten; sie sind im Flan zeichnerisch featgelegt und flir den Haupt-
baukiirper malgebend.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ 16 und 18 BauhVO)
Dies HBhen baulicher Anlagen sind im Plan festgesetzt; die HEhen-
angaben beziehen sich auf die ErdgeschoffuBbodenhiihe - EFH - und
sind in m Uber NN = neues System - angageben.
Abweichungen von + oder = 0,50 m von der festgesetzten Hihe aind
in Abstimmung mit dem Stadtbauamt Uchsenhausen zuldssig.

7. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNvO)

Stallplitze und Garagen sind auf der Uberbaubaren Grundstlcksfliche
und auf den daflir festgesetzten Flichen zuldssig, in Verbindung mit
dem HauptbaukBirper in derselben Dachneigung. Sofern keine Fléchen
fiir Stellplitze festgesetzt sind, kBinnen sie auch auBerhalb der Uber=-
baubaren Grundsticksfliéchen zugelassen werden.

Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche, z.8. in Bischungen, dirfen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliéchen bzw. auBerhalb der
festgesatzten Flichen erstellt werden, sofern sie mit Erdmaterial
iber- bzw. eingedeckt werden.
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FLECHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

SICHTFELDER: Die als Sichtfelder fiir den flieBenden Verkehr ausge-
wiesenen Grundstiicksfliéchen sind auf Dauer von Sicht-
hindernissen jedser Art wie Bebauung, Bepflanzung, Ein-
friedigung usw. mit einer Hihe von mehr ale 0,80 m
iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

ANBAUERBOT: Entlang der Kreisstrafle = K 7508 = ist, gemessen wvom
Fahrbahnrand, auf Linge des Verknlipfungsbereiches der
Ortsdurchfahrt ein 15,00 m breiter Streifen von jeder
Bebauung und Benutzung freizuhalten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

GRUNANLAGE: In der 15 m - Abstandsfliche zur K 7508 iat der Teil
der Baugrundstiieke, der nicht lberbaut werden darf,
als Grimanlage asusgewiesen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstilicke dirfen bis zu einer Hihe von Max. 1,00 m Uber dem
bestehenden Gelinde mit Erdmaterial, d.h. mit Aushubmaterial nufgn—
fillt werden = Erdmassenausgleich.

Dieses aufgefilllte Gelénde ist jedoch gegen das angrenzende bestehen-
de Geldnde sowie gegen die Verkehrsflichen - Erschliefungsstralenbe-
reich - mit flachen Bischungen anzuschiitten; es gilt als festgeleg-
tes Geldnde im Sinne des § 2 Abs.5 LBO.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.?1 BauGB)

= die mit Leitungsrecht Pilr die Stromversorgung des Baugebietes
ausgewiesens Fliche dient der EVS zur Einlegung des Stromver-
sorgungskabels.

FLACHEN FUR PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebote fiir Cinzelb&ume und Strducher:

Es sind standortgerechte, heimische Laubbiume bzw. Striucher aus
landechaftstypischam Gehiilz anzupflanzen und zu unterhalten.

Im Plan sind Biume und Strducher ales Vorgabe bzw. EmpFfehlung ein-
getragen. Der Standort der Baum- und Strauchpflanzung darf gegen-
Uber der Darstellung im Plan um bis zu 2,00 m abweichen.
Heckenpflanzungen:

Heckenpflanzungen mit heimischen Laubgehiilzen sind dieht zu pflan-
zen und 80 zu erhalten. Sie dirfen 1,00 bis 1,50 m hoch asaein.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HER=
STELLUNG DES STRASSENKURPERS (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB8)

Bischungen und Stiltzmauern, die zum Ausgleich der Hihenunterschie-
de zwischen den Baugrundstlicken wnd den Bffentlichen Erschliefungs-
stralen (Verkehrsflichen) srforderlich sind - sogenannte Stralen-
biischungen - kéinnen auf den Baugrundsticken angelegt werden und
sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes fest-
nesatzt, so gilt ain die Gffentliche Verkehrsfliédche begleitender,
bis zu 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen als Fliche fir die Auf-
schilttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Uneben-
heiten.

S5titzfundamente, die zum Setzen wvon Rabatten— und Randsteinen oder
von GroBpflasterstreifen zur Abgrenzung 2wischen &ffentlichen Ver-
kehrsfléchen und privaten Grundstiicksflichen erforderlich werden,
gind auf den privaten Grundstiicken bis zu einer Breite von 0,30 m
zu dulden.

NEBENANLAGEN (§ 14 Abs.1 und 2 BauNVD)

Zulidseig sind: Auf der Uberbaubarem CrundstiicksfliEche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD.
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO.



11. BAUDRONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB, § 73 LBOD)
1. DACHGESTALTUNG (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1

1.2

L

1.5

1.6

DACHFORM, DACHWEIGUNG - entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone der Zeiehean-
erklérung =-

HAUPTGEBAUDE :

50 = Es sind nur Satteldicher mit einer Neigung von 38° bie
47° zulissig, wobei der Neigungswinkel von 459 zu ver-
meiden ist. Die Dachneigung und Dachgesimsausbildung
bei Anbauten hat denen der Hauptgebiude zu entspreshen.

FIRSTRICHTUNG SICHE PLANZEICHEN !

GARAGEMN :

Garagen, die angsbaut oder in das Hauptgebiude einbezogen
warden, sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude
anIupassen.

Garagen, die getrennt vom Hauptgebdude erstellt werden,sind
mit Satteldach entspreehend den Festsetzungen des Hauptda=
ches, im Erd- oder Biischungsbereich als begrintes Flachdach
zugelassan. .

DACHDECKUNG

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialienm zulZssig:
Zisgeldach- oder Betonsteindachdeckung bei allen geneig-
ten Dachflichen in den Farben naturrot bis rotbraun.
Anderss Dachdeckungsmaterial wie z.B. Faserzementplatten,
Metall= oder Schiefereindeckung ist unzuldssig.

DACHAUFBAUTEN UND WIEDERKEHRBAUTEILE

Beziiglich der Dachaufbauten und Wiederkehrbauteile gilt die
vom Gemeinderat der Stadt Ochsenhausen in &Gffentlicher 5it-
zung beschlossene Satzung zur Regelung der Zulassung ven
Cachaufbauten und IZwerchgiebeln vom 02.11.1992 mit folgen-
der Elnschrénkung:

Die Gesamtlinge der Einzelgaube darf 2,50 m nieht lber-
schreiten.

DACHEINSCHNITTE

Dachainschnitte sind grundsdtzlich nicht zugelassen.
Ausnahmen k&innen nur bel gestalterisch guter Ldsung im Ein-
zelfall gestattet werden.

KNIESTOCK
Die Ausbildung eines duBoren Kniestockes ist bis zu einer
Hihe wvon 75 em zuliEssig. Sie ergibt sich aus folgender

Sehnittaskizze:

UK SPARRENSCHWELLE

7
fﬁ Y5 e&m DG OK RUHDECKE
Z ~—
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Kniesticke, die durch abgeschleppte Dachform oder dureh zu-
rickgesetzte Gebdudeteile entstehen kinnen, sollen sine max.
Hithe von 1,75 m nicht Uberschreiten. (Siehe obige Skizze!)

DACHFENSTER

Liegende Dachflichanfenster sind nur mit einer maximalen
GréGe von 0,75 gm zuldssig. Ihr Fléchenanteil an der jewei-
ligen Dachfliche darf hiichstens 3 £ betragen.

2. HAUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANMLAGEN (§ 73 Abs.?1 Nr.1 LBO)

2.1

FASSADENGESTALTUNG

Die AuBenfassaden der Gebiude sind zu verputzen.
Ausnahmsweise kiénnen fir Teilflichen der Fassaden Holzver-
schalungen in Neaturton cder in hellem Anstrich zugelassan
werden, wenn sie sich gestalterisch einfiigen.

Andere Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.
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2.2 FARBGESTALTUNG
Die Putzfassaden sind in hellem Anstrich auszufilhren.

ANTENNEN (§ 73 Abe.1 Nr.3 LBO)

Rundfunk- oder Fernsehantennen sowie Satellitenschiisseln sind
nur zulissig, wenn durch die Post - Telekom - keine Verkabelung
verlegt ist, jedoch pro Gebdude nur eine Antenna.

MULLBEMALTER UND<-STANDURTE (§ 73 Abs.t Nr.5 LBO)

Der Blick auf die Milleimer und =behdlter ist durch geeignete
Vorkehrungen, z.B8. Sichtblenden, Bepflanzungen oder dhnl. all=-
seitig und dauerhaft abzuschirmen.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

5.1 Entlang &ffentlicher Verkehraflichen gilt folgendes:
Als Einfriedigungen sind nur hell verputzte Mauern, Holz-
zdune mit vertikaler Cliederung und Heckenpflanzungen bis
max. 1,00 m Hihe zugelassen, Mauverwerk auller Stiitzmauern
jedoch nur bis 0,50 m iber UK Gehweg bzw. Bordstein.
Einfriedigungen missen zu 8ffentlichen Verkehrsflichen
ginen Abstand von 0,35 m (Schrammbord) aufweisen; diese
Festsetzung gilt nieht, sofern ein Gehweg angrenzt.
Soweit Heckenpflanzung vorgeschrieben ist oder ausgefiihrt
wird, darf auf der Innenseite des Baugrundstileks zusitz-
lich ein Masehendrahtzaun (Stolperzaun) erstellt werden.
Mit allen hochwachsenden Bepflanzungen ist von der &ffent-
lichen Verkehrsfléiche ein Abstand von 0,50 m sinzuhalten.

5.2 Einfriedigungen zu den seitlichen Grundsticksgrenzen:
Zaunmaterial und Pflanzungen wie Ziffer 5.1, Jedoch bis
zu einer Gesamthiéhe ven 1,50 m.

VORGARTEN
Vorgérten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt
werden, sie gsind als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen.

WERBEANLAGEN

Yerbeanlagen und Automaten diirfen, soweit sie nach § 13 LABC
liberhaupt zuldssig sind, nur an der Stitte der Leistung an-
gebracht werden. Uerbsanlagen und Automaten sind baugenehmi-
gungspflichtig.

KENMZE ICHNUNGEN (§ 9 Abs.S5 BauGB)

Ee sind keina Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung er-
fordern.

HINWE ISE
BODENSCHUTZ (§§ 1, 202 BauGB, § 4 BodSchG, §§ 1,2 NatSchG)

Bodenbelastungen = Altlasten = sind nicht bekannt. Sollte
dannoch bei Erdarbeiten belasteter oder verumreinigter E£rd-
aushub oder Mutterboden angetroffen werden, soc sind unver-
zliglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und BDodenschutz zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich ein-
zustellen. ;
1.1 BUDENVERSIEGELUNGEN sind auf das umabdingbare FMindest-
mal zu beschrénken. Auf Zufahrten, Cartenwsgen, S5tell-
plEtzen u.a. sind wasserdichte Belige zu vermaeiden. Zu=-
légsig sind daher Kiesbelége, wassergebundenar Schotter,
Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster.



1.2 Um einen Massenausgleieh flir ERDAUSHUB innerhelb dee Baugebie-
tes zu erreichen, ist die ErdgeschofuBbodenhihe entsprechend
festgesetzt.

1.3 ERDARBEITEN sollten nur bel trockener Witterung und gut abge-
trocknetem, briseligem Boden durchgefihrt werden. Zur Vermin-
derung von Bodenverdichtungen sollten nicht Uberbaubare Flé-
chen miglichast wenig befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind
pberirdiache Pflanzenteile abzumdhen und zu entfernen. Vor ei-
nem Bodenauftrag ist der humpse Obarboden abzutragen.

1.4 UBERSCHUSSIGER ERDAUSHUB muB einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefihrt werden. Auffillungen im Aufenbereich sind allerdings
ab 200 cbm genebmigungspflichtig.

1.5 BAUABFALLE, BAUSCHUTT, Reste von Hauchemikalien, leere Behiil-
ter, Folien und andere Abfdlle dirfen auf keinen Fall vergra-
ben werden. L& wid empfohlen, auf dem Saugebiet geschlossens
und dichte fAbfallsammelbehdlter aufzustellen. Die Abfallsor-
tiesrung soll gefirdert werden.

2. EIGENTUMERPFLICHTEN (& 126 Abs.1 BAUGB)

Eigentimer von Baugrundstiicken haben das Anbringen wvon Halteveor-
riechtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskiirper der StraBenbeleuch-
tung einschlieflich der Beleuchtungskirper sowie Verkehrszeichen
und Hinweisschilder fiir FrechlisfBungsanlagen auf ihren Grundstiicken
zu dulden. Weiterhin ist die Aufstellung von Mastleuchten der Stra-
Genbeleuchtung suf privaten Grundstiickeflichen zu dulden.

3. ENERGIEGEWINNUNG

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme er-
wiinscht. Im Rahmen dar Festsstzungen sind diese Anlagen zuldssig.

4, Die Leitungen fiir elektrische Energieeinrichtungen werden in Erd-
kabeln verlegt. Entsprechende Leitungsrechte sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

5. Fernmeldeleitungen und Fernsehkabel werden nach den Vorschriften
und Bestimmungen der Deutschen Aundespost = Telekom = wverlagt.

6. Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Baugrundstick
Erschliefungsleitungen {Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.)
vorhanden sind. Basehiddigungen souie notwendige Verlegungen im
Falle einer uUberbauung gehen zu Lasten des Varursachers bzw. des
Grundstilckeigentimers.

Aufgestellt:
Uchsenhausen, 1. September 1993

Stadtbauamt :

Yiedmann
Stadtbaumeister



BEBAUUNGSPLAN "GIGELBERG - TEILBEREICH HLRBLER STRASSE"
- STADTTEIL REINSTETTEN -

LANDKREIS: BISERACH
STADT,/GEME INDE : OCHSENHAUSEN
GEMARKUNG : REEINSTETTEN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
nach § 2 Abs.1 BauGE dureh BesehluB des Gemeinderats wem 7. Juni 1993

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

nach § 2 Abs.1 Saktz 2 BauGB em 25. Juni 1993 im Mitteilumgsblatt der
Stadt lchsenhausen = lchsenhauser fAnzeiger

DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG UND ERURTERUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 28. Juni bis 9. Juli 1993

GFFENTLICHE AUSLEGUNG
nach & 3 Abs.? BauGB

AuslegungsbeschluB am 21, September 1993

iffentliche Hekanntmachung am 1. [ktober bzw. am B. Oktober 1993 (Be-
richtigung) im Mitteilungsblatt der Stadt Ochsenhausen = (ehsenhauser
Anzeigar

iffentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Degrimdung in der
Zeit vom 1B. Uktober bis 10. November 1993

BESCHLUSS ALS SATZUNG
nach § 10 BauGB i.V.m. § 4 GO am 14. Dezember 1993

AUSFERT IGUNG

Oer textliehs und zeichnerische Inhalt dieses HSebauungsplanes
stimmen mit dem Satzungsbeschluf des GCemeinderats der Stadt
Oehsenhausen vom 14, Dazember 1993 lberein. :
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Harold, Blrgermeister

GENEHMIGUNG -
nach § 11 BauGBE vom Landratsamt Biberach am 43704 9

ErlaB MNr. #53{' ma- mc vam JIWW

BEKANNTMACHUNG DER GEMEHMIGUNG
nach § 12 BauGB im Mitteilungsblatt der Stadt Uchsenhausen = Uchaenhauser
Anzeiger am 290 9Y

Der Sebauungsplan wurde mit der Bakanntmachung am 23.0%.
rrachtsverbindlich
UCHSENHAUSEN, D 5. MAI 1984

A

Herold, Blirgermeister



