Grundlage: Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81 -
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ SAbs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - §§ 1 bis 11 BauNv0)

1.1.3 ALLGFMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. | Nr. 1 BBauG - § 16 BauNv0)

2.1 GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ -

2.5  GRUNDFLACHENZAHL - GRZ - 0,3

2.7  ZAML DER VOLLGESCHOSSE - v6 - ALS HichsTerenze [+1UG

2.8  HOHE BAULICHER ANLAGEN EFH =  Erdgeschofulbodenhihe
in ..., m iber NN
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der VG
GRZ GFZ
Bauweise Dachform und
-neigung SD = Satteldach

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVv0)

3.1 Offene Bauweise O

3.4 Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

6.1 straBenverkehrsfldchen

{ Fahrbahn

Die dargestellte Aufteilung der Verkehrs-
fléchen ist nicht verbindlich.

b.2 Strafenbegrenzungslinie

6.4  Grundstickszufahrt v

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
{(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBauG)

Elektrizitat - Umspann-5tation O




8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BBauG)

Unterirdische Leitungen S < <&

A = Abwasser, W = Wasser, E = Strom

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
{§ 9 Abs. 2 Nr. 9 und Abs, 6, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)

12.1  Angrenzende landwirtschaftliche Flichen il IR BN BN

an die Bereichsgrenze |
i S

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

]

13.2.1 Umgrenzung von Flachen ' Umgrenzung von Flachen
am Anpflanzen von o DL mit Bindungen fir Be-

Baumen und Stéuchern pflanzungen und fiir

die Erhaltung von

Baumen und Strauchemn

Biume . Baume
Straucher - Striucher

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, z. B.
Sichtdreiecke

15.9 Fldchen fiir Aufschiittungen und Ab-
- grabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind.

# ok W O e ey ) T Ay
Aufschittu ' t ¢ 1 1t Abgrabun i
" JEBNENESS. U™ S
15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes m_-
Gebdudefirstrichtung (Hauptgebidude) 4>
PLANGRUNDLAGE =

Die Planunterlagen wurden nach dem uhbeglaubigten Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster des Staatlichen Vermessungsamts Biberach vom 31. Januar 1985 (optische
VergriBerung aus M. 1 : 2500) im MaBstab 1 : 500 gefertigt.

Ochsenhausen, den 15. August 1986
Stadtbauamt :
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
(BGB1. 1 S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stiddtebaurecht
vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949} in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
IIEI#:III 1 S. 1763) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen: :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im gesamten Planbereich Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNvo).

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2, 3 + 5 BauNV0 sind gemidB § 1 Abs. 6

“BaulNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanmes und damit nicht zuldssig.

Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.31 Zah) der Vollgeschosse: I+1 16 (DG kein VG)
1.32 Grundflichenzahl - GRZ 0.3

1.33 GeschoBflidchenzahl - GFZ 0,5

1.34 Bauweise: o = offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVv0

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliiche nicht zuldssig.

i

GARAGEN UND STELLPLATZE

1.51 Garagen sind im oder am Geb3ude als Anbau inmerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen, in Verbindung mit dem Hauptgebiude in
derselben Dachneigung.

1.52 Stellpldtze sind auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den
dafiir festgesetzten Flachen zuliissig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBbodenhiihe
EFH, gemessen iiber NN; sie ist im zeichmerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

GEBAUDE- UND WALDABSTAND

1.81 Der Gebidudeabstand betridgt mind. 12,00 m zwischen den geplanten
Hauptgebduden. '

1.82 Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Waldabstand vom bestehenden
Wald-Trauf im Westen bzw. Norden der bebaubaren Grundstiicksflichen
- 15,00 m und 13,00 m - ist unbedingt einzuhalten, d. h. die Bau-
grenzen diirfen in diesem Bereich nicht iiberschritten werden.

SCHUTZFLACHEN

1.91 Die im Bebauungsplan (zeichmerischer Teil) festgesetzten Schutzfliéchen
- z. B, Sichtfelder - sind von jeder Bebauung oder Bepflanzung iiber
70 cm Hihe freizuhalten,

1.92 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind im
zeichnerischen Teil gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.



1.10 GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PLANZERHALTUNG

2.1

2.2

Festsetzungen wie z. B. Erhaltung des Gehtlzbestandes am Bahndamm, Wald-
bestand am Waldtrauf, Neupflanzung von Baumen und Striduchern, sind im
zeichnerischen Teil durch die entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1.
I S. 2256), zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom
6. Yuli 1979 (BGB1. I S. 949) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende trtliche Bau-
vorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses
Bebauungsplanes: :

WOHNGEBAUDE
2.21 Dachform .

Satteldach mit einer Neigung von 38° bis 46°; 45°-Dacher sind zu
vermeiden.

2.22 Dachaufbauten und Wiederkehr-Bauteile sind nach folgender MaBgabe
zuldssig:

Die einzelnen Dachaufbauten diirfen nicht breiter als 2,40 m sein
(hichstens 2 Fensterbreiten von 1,00 m), Einfenster-Schleppgaupen
werden bevorzugt. Wiederkehren bzw. Iwerchan- oder -aufbauten sind
nur in gestalterisch guter Ldsung im Einzelfall zuldssig.

2.23 Kniestock

Die Ausbildung eines Kniestockes ist bis zu einer Hohe von 75 cm
zuldssig. Die Kniestockhthe wird von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparrenschwelle gemessen. Die Kniestockh@he fiir Gebdudeteile,
z. B. infolge von abgeschleppten Déchern (unsymetrische Dachform)
ist bis zu max. 1,60 m zuldssig.

2.24 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.
Naturrotfarbige Ziegeldachdeckung ist erwiinscht.

2.25 Oberflidchenbehandlung

Putzflachen und Farbe der Gebdude sind der Umgebung anzupassen.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art, auBer Holz, sind nicht zuge-
lassen.

Z2.26 Geldndegestaltung

2.261 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe - EFH - der geplanten Gebaude kann,
sofern drtlich notwendig, vom Stadtbauamt bis auf max. 0,50 m
nach oben oder unten geédndert werden.

2.262 Auffiillungen und Abgrabungen sind baugenehmigungspflichtig.
Gelédndeveridnderungen sind in den Baueingabepldnen mit Hohen-
angaben, bezogen auf NN darzustellen.

2.27 Abfallbeseitigung

Miil1tonnenbehdlter sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sie sind
so einzuplanen, daB sie von der #ffentlichen StraBe aus leicht
erreicht werden konnen.



A

2.4

2.5

3.1

3.2

GARAGEN

2.3 Garagen sind mit einem Satteldach in derselben Dachneigung wie der
des Hauptgebdudes auszubilden.

2.32 Die GaragenfuBbodenhthe ist in den Baueingabeplinen anzugeben.

EINFRIEDIGUNGEN
2.41 Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien zuldssig:

Sockelmauern bis 25 cm ilber OK Gehweg bzw. Bordstein mit Hecken-
hinterpflanzung 2. B. an offentlichen StraBen, Pl&tzen und Wegen.

Holzzaune (Pfosten und Latten) mit Heck&nhinterpf]anzung.

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung

Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung oder nur Hecken
Stacheldridhte sind unzuldssig.
2.42 Die Hiohe der Einfriedigungen darf hiichstens betragen:

zu offentlichen Verkehrsflachen 1,00 m
zu den seitlichen Grundstiicksflichen 1,50 m

2.43 Hohere 5Sockel- und Stiitzmauern sind im Einzelfall zugelassen, sofern
sie zur Hanggestaltung notwendig sind. Sie sind genehmigungspflichtig.

YORGARTEN

Vorgédrten sind als Griinflachen oder gdrtnerisch angelegt zu unterhalten.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Die Leitungen fiir elektrische Energieeinrichtungen werden in Erdkabel
verlegt.

Fernmeldeleitungen werden nach den Vorschriften und Bestimmungen der
Deutschen Bundespost verlegt.

Genehmigt

Biberach, den
Aufgestellt: 2 7. JAN. 1987

Ochsenhausen, den 15. August 1986
Stadtbauamt :

in Vertretung

g

Ltd. Regierungsdirektor

Ruopp
Stadtbaumeister




Kreis Biberach / Riss
Stadt Ochsenhausen
Gemarkung Reinstetten

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

nach § 2 Abs. 1 BBauG durch BeschluB des Gemeinderats vom 3. Juni 1986.
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BBAuG
am 12. Juni 1986 im Mitteilungsblatt.

EMEINEN ZIELE UND

ANHORUNG
nach § 2 a Abs. 2 Satz ? BBauG am 2. Juli 1986.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

nach § 2 a Abs. 6 BBauG.

AuslegungsbeschluB am 25. August 1986.

Offentliche Bekanntmachung am .. s September 1386 = = im Mitteilungsblatt.

ﬁffentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Begriindung vom
13: .September bis.15. .Qktaoher .1986....... ek s i .

BESCHLUSS ALS SATZUNG

nach § 10 BBauG i. V. mit § 4 60 am _EK.FPFFNPFr.J?ﬁﬁ .............
Ochsenhausen, den 31 _D_e'z_e!n_h_e:r' HBE ...... ﬁ/ éﬂ%/

Herold, Biirgermeister

GENEHMIGUNG

nach § 11 BBauG vom Landratsamt Biberach am .. 27; Januar 1987 .
= -ma- 27. Januar 198?
Er]ﬂ'"'r- 'I'I'I-IS?I'IEIEIEIIPIHI]? !!!!!!!!!! m ILEEEEERE R LI - - e e - - - - -

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
nach § 12 BBauG am ..5; februar 1987 im Mitteilungsblatt.
Der Bebauungsplan wurde am ...5..Februar 1987 rechtsverbindlich.

V8

Herold, Birgermeister



