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Bebauungsplan ,Am Eichelbach”, Reinstetten

GESETZE UND VORSCHRIFTEN FUR DIE AUFSTELLUNG
UND AUSARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES

- Baugesstzbuch - BauGB - in der Fassung vom 27.08.1987 (BGBI. | 5. 2141},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | 5. 2850)

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1890 (BGEI | 5. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 04,1983 (BGBI. | 5. 466)

= Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (ber die Darstelung des
Planinhaltes - PlanzV - vom 18.12. 1880 (BGEI, | 1991 5. 58)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirtternberg - LBO - in der Fassung vom 08.08.1925
(Gbl. 5. 817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15121997 (Gbl 5 521)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuf in &ffenticher Sitzung des Gemeinderates am 17.09.2002
gam. § 2 (1) BauGB

2 Ornsibliche Bekanntmachung des Aufsisllungsbeschlusses am 18.10.2002
gem. § 2 (1) BauGB

3. Vorgezogena Blrgerbetailigung gem § 2 (1) BauGB sowie Bateiligung vom 22.10.2002
dar Trager Sffentlicher Selange gem § 4 BauGE bis  24.11.2002

4, Billigung des Planentwurfes und Beschiul Ober die Sffent. Auslegung 1| I
durch den Gemeinderat gem § 3 (2) BauGB

5. Orsibliche Bekanntmachung der &ffent, Auslegung gem. § 3 [2) BauGB WL iianes

6. Offentiiche Auslegung des Planentwurfes mit Begrendung vom ..o
gem. § 3 (2) BauGB BB ey

7. Satzungsbeschlull durch den Gemaindarat gam. § 10 BauGB B s

Ochsanhausen, den
BURGERMEISTER

AUSFERTIGUNG

Der textiiche und zeichnerische Inhalt dieses Babauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschlull vom . . . ... .. Oberein.
Das Varfahren wurde ordnungsgems & durchgefihrt.

Ochsenhausen, den _ . .. .. e e s
BURGERMEISTER

Oredbliche Eekanntmachung und Heglnn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes (sishe Amtsblatt vem . -

Ochsenhausen, den ... .. Ry
BURGERMEISTER
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Signaturen gem#fR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 80)

1. Art der baulichen Mutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-—-q

3.5

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Hauptgebduderichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

EFH

Art der baulichen Mutzung Anzahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
Verhéltnis der liberbaubaren Verhéltnis der Summe der Gescholi-
Flache zur Grundsticksfliche flaichen zur Grundstlcksfidche

Bauweise Hihe baulicher Anlagen

Dachform Dachneigung

Erdgeschossfulbodenhdhe in N

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitem und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bersichs,
Fliachen fir den Gemeinbedarf, Flichen fir Sport- und
Spielanlagen

Spielanlagen
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6. Verkehrsflachen

6.1. Strassenverkehrsfldchen

6.2.  Strassenbegrenzungslinie

8.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfliche

G Offentlicher Gehweg

w w : Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

< unterirdisch

8. Grunflachen

dffentliche Griinflichen
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10. Wasserflichen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des \Wasserabflusses.

10.1.  Wasserfidchen

Regenwassermulde

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MNatur und Landschaft

QO00Q

O 8 13.2.1. Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
000 und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen: tffentliche Baume

. Anpflanzen: private Bdume
- Anpflanzen: private Striucher

15. Sonstige Planzeichen

H H JIZII 15.5. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
15.8. Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhallen sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfidchen
o 1
I 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-l
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—@—@—— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE
[7%
B
e bestehende Wohn- und Nebengebéude
geplante Geb&ude - Vorschlag
(6 Crdnun hl lanter Grundstl
661/ T gszahl geplanter Grundstiicksgrenzen
: mit Grundstlicksgrole
1006 Flurstlcksnummem
3.
Ll Hohenlinie in N
\-'Fa'd_"a-
s ' vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante GrundstUcksgranzen
_:1#,' e vorhandene Béschungen
L5602 geplante StraBenhthe
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Nr. | Art der Anderung Datum “Zeichen
PROJEKT—  Zeichnung Nr. 05 Unterlage Nr.
NUMMER: 5 81 1 Blatt Nr. ‘Fertigung Nr.
Koordinaten—System:  GauB — Kriiger Neues wiirttemb. Hohen— Ey:tarn
ENTWURFSBEARBEITUNG: bearbeitet | 19.02.2003 : Kai
GIIfQLg-QQIPOrd'PQFtﬁEr (r — l;-EZBfChHET 19.02.200-31 ; Bu .
WASSER - ABWASSER - STRASSEN - ABFALL "E gepriift 19.02.2003|  Kai
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH RAVENSBLURG ‘\._‘I Planaria | 085 m°
5 9 ,

E‘iﬁ";?ﬂ"ifm Tt 051 33883, || e P4 [Stouer—/5m | 0 E
CPaER: Stadt Ochsenhausen
_"“"T‘.’E“_: ErschlieBung

: e . neE: "

- Baugebiet "Eichelbach
ABSCHHETT:
_;Bebuuungspiﬂn MaBstab:
' . i1 500
ENTWURFSPLANUNG Stond : 19.02.2003
Anerkannt:
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Stadt Ochsenhausen
- Teilort Refnsreﬂen —

Bebauungsplan ,,Am Eichelbach*

Textliche Festsetzungen znm Bebanungsplan

Rechtsgrundlagen der Fesivetzangen siud:

das Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08 1947
(BOBLIE 214], 99815 137), zuletzt gredndert durch Gesetz vam 23.07 2002

(BGRL TS 2350

die Baunutzungsverordnung (BaulvVO)} in der Fassung der Bekamimachung vom
23.0L9%0 (BGRL T 5. 132), zuletat pedndert durch Gesetz am 22.04. 15403

dic Planzeichenverordnung (PlanzviD 90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1 5. 466, 1991 [ §. 58)
die Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberz (LBO) vom 08 08 1995 (GBL 8 &17),
Zulerzt gedndert durch Geserz vom 19.12.2000 (GBI §. 760)

Im Gelrungsbereich des Bebawmngsplangs werden in Ergiraing der Eintragungen im Plan
tolgende Fostserunpen serroffen:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen {BauGB, BanNVO)

k. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Kr, 1 BauGB, §§ 1 — 15 BaoN'V())

ALLGEMEINES WOHNGEBTET nach § 4 BauNVO - WA -
Die als Ausnabimen sefirefithte Nutzung nzch § 4 Abs. 3 Nr, 3 - 5 BaulvWO sind gemidB
§ 1 Abs. 6 BauNVO ficlt Bestandrei] des Bebauungsplanes und somit nicht zulissig.

L. MaH der baulichen Natzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 16— 2ta BauNVD)

2.1 Zghl der Voligeschosse Z il
27 Grundflichenzahl ORE 0,3, 04
21 GeschoBflichenzahl GFF 4 08

3. Bauwcise (§ 9 Abs. ! Ne. 2 BanGB) (55 22 BauNVO)

4 = offene Bauweize
= mnerhaih des Wohngebietes sind z. Tetl auch Doppelhiluser zugetassen (siehe Plan-
eintrag).
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4. Tberbaubare Grundstiicksflichen (§ ® Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 23 BauNVO)

4.1 BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 3 BauMV()
Diie Crebiude sind interhalb der Abgrenzungen der Baugmzen Fa1l ers-u:llen Eine
Uberschrerung der Baugrenzen um max. 1,50 m ven untergecrdneten Bauteilen kano
ausnahmsweise mpgelassen werden. Gebandeteile mtechalb der festgelepten -

Gelandeoherflache dirfen die Bauerenzen liberschreiter, sofern sie mit Erdmaterial

nberdeckt werden.
5. Stellung bandicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE}
Die tm Plan festgesetzien Firstrichtunpen sind maingend einszuhalten; sie sind im Plan .
zeichnerisch festgelegt und fur den Haupthaukorper radipetrend.
6. Hohenlage der haulichen Anlagen {85 16 und 13 BaaNV()
Die ErdaeschoffiBbodenhihe ist im zeictnerischen Teil fir jedes Gebiude festgesetzt

Abweichungen von bis zu 30 cm von der festgesetzten Hohe sind in Abstimmung mit dem '
Stadthanamt mlissiy.

Traufhdhen {TH)

Die Traufhohen sind ais Hachstmafe aber der angegshensn Bezugshahe bis zum Schnigt
der AuBerwand des HaupthaukSrpers mit der Dachhant festaelent:

TH = Tranthéhe itber der LedgeschoBfafhodanbithe
Firsthden (FH)

Die Firsthihen sind als Hochatmali iber der angegehenen Bezugghihe bis Oberkante
Tirstziegel festpeleat.

TH = Firsthiihe ther der ErdgeachoBfubbodenhohe

7. Flichen fiir Stellplitze und Garagen {§ 9 Abs 1 Nr. 4 BanGH, § 12 BaaNV()

Garagen und Uberdachte Stellplatze {Carport) sind nor innerhalb der idberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssie,

Guragen umterhall der Gelindeabertlache ditrfen auch auBerhalb der Gberbanbaren

Grundutiicksfichen erstellt werden, sofermn sie mit Erdmaterial singedeckt werden.
Sistlplitze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen erstells werden.
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8. Grinflachen (§ 9 Abs, 1 Ne. 15, 20 BanGGB)
% 1 Offentliche Griinaniage

Im siidlichen Bereich zwischen den Platzen 10 — 13 wird eine 5ffentliche Crinanlapge
ot Spielplatz, Versickerngrnulde £ Obertlichenwasser und ein offener Graben

angelegt.
5.2 Ausgleichsilichen (§ % Absaiz 1a BauGB)

Maflpahrmen zur Minimierung von eingriffshedingten Beeimtrichtizungen:
Antege von petiodisch wasserfithrenden Regenwasseronzlden in offener, naturnaher
Bauwreise.

%, Wasserflichen {§ 3 Absatz 1 Nr, 14 BanGE)

Die im Plan festzesetzten Wasserflichen flir die Regenwasserabicitung sind als offene
Mulden nder verdolt als Rigole auszubilden.

0. Bischungen, Stiitzbawwerke (§ 7 Abs. 1 Nr. 23 BauGi3)

Béschunzen und Abgrabungen zur Herstellung der ¢ffentiichen Verkelisantagen sind im
Lapeplan mcht dargestelit. Es gilt eine Baugrundstiickstldche bis zu einer Entfernung von
2,0 m von der Beyrenzungslinie der dffentlichen Verkehrsflichen als Boschung (gem

S 0 Abs 1 Nr. 26 BaulGR) festgesctzt. Die Fiiche kann bis n einem Hohenunterschied
won 0,50 m zur StraPenhohe fir Aufschiungen and Abgrabungen in Anspruch
gencmmen werden.

Zur Herstellung des StraBenkdipers sind in den an gffemlichen Verkehrsflichen _
angrenzenden Grundstilcken unterirdische Stitzbauwerke emtlang der Grundstiicksgrenze
mit giner Breie von max. 0,30 m und eingr Tiete voo max. 9,50 m/u dulden.

11, Fliichen fiir Pflanzgebote und Pflanzhindungen {§ 9 Abs. 1 N1, 25, § 73 Abs. 1

Nr. 5 LBO)
Pllanzgebole (§ » Abs. 1 \Tr 25 a BuuGB)

a) Ptlanzpebote fiir Bmeethionme

Auf jedem Bauplatz ist mindestens ein Obstbaum, heimischer Halb- oder Hochstamm,
anzuptlanzen und m urterhalten. Trer Standort im Lageplan hat empfehlenden
Charakrer.

b Fflanzgshote fir Hichenhafte Anpflanzungen
Pfg-Plan=tlachen:

Diie festpesetzten I'lichen sind mit tandschaftstypischen Sivduchern und Laubhinmen
dight zu bepflansen und so m erhalten.
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12, Nebeounlaren (5 14 Abs. 1 und 2 Rau NV

Fuldgsig sind:  Auf der dberbaubaren Grundstiieksfliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Aba. 1 BanNV{.

Auf der nicht dberbanbaren Grundstiicksfliche Nebenaniagen im Sln.ne
des § 14 Abs, 2 BauNviD, - - .

11, Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen {Cirtliche Bauverschriften gem. §
% Abs. ¢ BaulGBi.V.m. § 74 LBO}

L. Dachgestaltung (5 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachoeignog — corsprechend Eintrag in der Nurzungsschablone der

Zeichenerkliung

Hauptgehinde:
Wa l: Es sind nur Sanetdicher mit einer ﬁeigling
wopy 32% - 42 puldssig.
Firstrichtung siehe Planzeichen!
WA 2 Es sind nur Sattelddcher bt emer Neigung van 24 — 367

urtd Pultdicher mit einer Neigung von 10 - 30° zmlassig.
Flachsdachbereiche kinnen ausnahmsweise sugelassen
warden, wenn thr Flichenanteil wenimer als 25 % betrigs.
DHe Traude der Pultddcher liegs irn Narden,

Garagen and iiberdachte Steilplitze:

AGarager ung cherdachte Stellplitze sind mir Satrel-'Pultdach entsprechend den
Fustsetzungen des Hanptdaches oder als begriintes Flachdach mugelassen.

TS Moy T e e F gt

1.2 Dachdeckung
Zur Dacheindeckung sind folgende Marerialien zulissig:

Ziegeldach- oder Betonsteindachdeckuny bet allen geneigten Dachfitchen in den
Farben namurroe his rotbraun sowie Grauttoe in Absprache it dem Fiadtbagamt,
Glasierte Ziegel brw. Betondachsteing sind unzuldssig.

Faserzementplatten umd Merallcindeckung kéinnen auspahmsweise mgelassen werden.
e Metalldeckung st zum Schutz des Grundwassers vor metallischen chn—
reinigungen 2u beschichten {Farbe siehe Ziepeldeckung).

Zuaiitzlich sind hegninte Déicher in WA 2 zulissig und erwiinschr.
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L3 Dackaofbawten und Wiederkehrbauteate

Bezdglich der Dachaofbauten und Wiederkehrbaureile gilt die vom Gemeinderat der
Stadr Ochsenbausen in dffentlicher Sitzung beschlossene Satzung zur Repelung dar
Zalassune von Dachauthauten und Zwerchedebeln vonr 02, 81,1992,

Abweichungen kinnen ala Ausnahme zugelassen werden,

1.4 Trauihihen {TH}

Dhie Tranfhihen sind im Wohngebietsted WA, maf max_ & 50 m, im WA, auf max.
4,20 m, 6,00 m oder .50 m begrenzt (siche Planeintrag),

1.5 Firsthdhen (FH)

Dhie Firsthohe st in den Wohngebietsteilen WA, guf max. 11,50 m, in WA, auf max.
10,30 m bzw, 11,50 m festoesetat,

2. Aubere Gestaltung baulicher Anlagen {§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)}
2.1 Fassadengestaloung

Die Aubenfassaden der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz 2u verschalen,
Untergeordnete Teililichen ditrfen auch in nichiglinzendem, metallischem Material

verkleidet werden,
2.2 Farbgestaltung

The Fassaden sind in hellem Anstrich auszuiizhren. Holzverschalungen kdénnen auch in
Maturlon gestichen werden oder unbehandelt verbleiben

3. Einlriedizungen (§ 73 Abs. 1 Ne. 5 LB

3.1 Entlang &ifentlicher Verkehratlichen gilt folsendes:
Als Einfriedigungen sind our bell verputzie Mavuern, Holzzdune mit uemica.lar
Gliedetung und Heckenpflanmuogen bis max. 1 m Hohe mugelassen. Manerwerk auBer
Stitzrnauerm jedoch mo bis 0,30 m aber OK Gebweg baw. Bordstein. Einfedipungen
miiszen zu éffentlichen Verlehrsflichen ainen Abstand von 0,33 m (Schrammbord)
anfweisen; digse Festsetzung gilt nicht, sofern ein Gehweg anpTenzt.

Sowell Heckenptlanzung anseefiihn wicd, darf aut der Innenseite des Bangriindstiicks
zusdtziich ein Maschendrahtzaun {Stolperzaun) cratellt werden. Mit allen hoch-
wachsenden Beptlanzungen ist von der dtfentlichen Verkehratliche ein Abstand won

0. 50 m aingmhalten.

3.2 LmEne:drgungcn i den seitlichen Grandsticksgrenzen: Zaunmaterial und Pﬂan.-:ungen
wie Ziff. 4. |, jedoch b15 zu viner Gesamthohe von 1, 30 m.
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4. Yorgiirten

Worgtirtem diicfor nichr afs Arbeits- oder Lagerfischen bequrtzt ntrdcn, sig aind als rin-
flachen oder gitnersch anzutesen.

5. Werbeanlagen

Werheanlagen dorfen, soweit sie nach § 13 LRO itberhaupt zulassig sind, nur an der Stitte
der Leistung angebracht werden, Werbeanlagen sind baugenehmigunespflickmiz.
Agziornaten sind nicht multssip

6. Sichtdreiecke

Tir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans singetragenen Sichidreiecke im
Einmimdnngshereich e Hitrbler Soafie gkt folpendes:

Die Sictrfelder missen auf Daver von allen Sichthindernissen iiber (1,80 m Hishe (hezogen
auf Fahrbahnoberkame} freipghahen werden,

OL Kennzeichrongen (§ ? Abs. 5 BanGB)

Fa sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

V. Hinweise

1.1

1.2

Bodenschutz (38 1, 202 BauGB, § 4 BodSch, 34 1, 2 MatSchG)

Bodenhelpstuneen — Altlasten — sind nicht bekannr, Sollite dennoch bet Ercarbeiten
belasteter oder verunretnigter Erdaushub oder Mutterboden angetroffen werden, 30
sind unverziyelich das At fisr Wasserwirtschatt und Bodenachutz zv benach-
Achtigen und die Arheiten Im betroffenen Bereich einmstelien.

Bodenversiegclungen sind auf das unabdingbare Mindestmal zu beschranken Auf
Fufahren, Garnenweper, Stellplitzen u. & sind wasserdichte Befige unaldssig
Zuiassig sind daher Kieshelipe, wasserpebundener Schotter, Rasengittersteine odear
breittiigizes Ptiaster. '

Ui einen Massenansgleich fiir Erdaushub innerhalb des Baugebiets zu erreichen, ist -
die Frdgeschobfubbodenhdhe entsprechend festaesetrt.

Banahtiifle, Bauschuwtt, Boste voo Bauchemikaliery lesre Behilter, Folien und andere
Abfalle dirfen nicht vergraben werden und aind gemil den Bestinmungen dea
Kreialaufwirtschaft- und Abfallpesetzes (KrW/ABIG) und der
Gewerbeabfallverordnung serrenm zu erfissen und einer ordmengspemalien
Verwertung bzw. Cntsorgung zuzufihiren. Es wird empfohlen, aut der Bausizlle
geachlossene und dickte Abtallsammelbelialter aufzustellet,
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2

Eigentimerpflichten (§ 126 Abs. 1 Bau(iH)

Eigentinmet von Baugrundstilcken haben das Anbringen von Haltevormichbmgen und
Leitungen flir Beleutungskdrper der Stralenbeleuchmung cinschlisBlich der Beleuch-
tungskirper sowie Verkehrszeichen und Hinwcisschilder fiir Ersclifiefungsanlagen auf
ihren Grundsticken zu dulden, Weiterhin ist die Aufstallang von Masteuchtan-dar
Strafenbeleuchiung auf privaten GrondstiscksRichen. zu dulden.

J. Energiegewinnung
Aass Criinden der Umweltvorsoree sind regenerative Enermesys:eme erwitnscht. Im
Rahmen der Festsetzunpen sind diese Anlazen zulissie
4, Ver- und Entsorgungsleitungen
4.1 DMe Leitungen fiir efekrrische Energiceinrichtunsen werden in Erdkabeln verlest.
Emsprechende Leitunesrechte sind in der Planzeichnung darzestellt.
4.2 Fernmetdeleitungen
Fernmeldeleitungen und Fernsehkabel werden nach den Vorschriften und
Bestimmungen der Deutschen Bundespost — Telekom - verlagt.
43 ErschlieBungsleitungen
Vor Baubeginn ist cingehend zu priten. ab auf dem Baugrundstiick ErgchlieBungs-
lestungen {Wasser, Abwasser, Suom, Telefon usw. ) vorhanden sind . Beschidignngen
sowie notwendige Verlegungen im Falle einer Uherbateng gehen zu Lasten des Ver-
ursachiers bzw. des Gruadsticksegentitmers.
Aufoescallt;
Ochsenbausen, 300062003
Stadttumt:
Wiedmann

Stadibarmeister
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