Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il Anderung und Erweiterung*, Ochsenhausen

7E ICHENERKLARUNG

Grundlage: Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVD 90 - vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 1- 11 BauNvD)

1.2.2 Mischgebiet § 6 BauNVD MI
1.3.1 Gewerbegebiet § 8 BauNVD ]E[
1.3.2 Industriegebiet § 9 BauNVOD Gl
1.4.2 Sondergebiet § 11 BauNvo ‘E

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 a BauNV0)

2.1 GaschoMf1cheniahl -~ GFY -

2.3 Baumassenzahl - BMZ - 4.0

2.5 Grundflachenzahl - GR7 - 0,7

2.8 Hohe baulicher Anlagen
max. Wandhohe - WHmax - 12;,0m
Nutzungsschablone;
Baugebiet Wandhiihe / 7ahl der Vollgeschosse (I1)
Grundflichenzahl |  GeschoBflichenzahl
Ba_u_l-la-sgn;am Bauweise g

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
3.1 Offene Bauweise 0

3.4 Baugrenze P o ——]

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflachen Fahrbahn
Lehweg

6.2 Strafenbegrenzungslinie

7. Flidchen fiir Versorgungsanlagen (8 5 Abs . 2 Nr. 4 und Abs. 6;
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitit O

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 6; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Unterirdische Leitungen O =)
A = Abwasser; W = Wasser;
E = Stromkabel; P = Postkabel
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10. Wasserfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 6; & 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. & BauGB)

Bach

12. Fliéchen fiir die Landwirtschaft (% 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 6;
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BauGB)

12.1 Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen an die Bereichsgrenzen

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 5 Abs. 6; § 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. & BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Stduchern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume ‘ll'l

Es sind ausschlieBlich heimische Laubgehiilze sowie hochstimmige
Obstbaumsorten zugelassen.

15. Sonstige Planzeichen

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. |
Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

e e s
e vy ; A—

15.8 Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, z. B.
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 MNr. 10 und Abs. 6 BauGB)

&r. Fr. Lr

15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB) -l G I aEE -

15.13 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z. B. § 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNV0)

a8 8 89900

PLANGRUNDLAGE :
Staatliches Vermessungsamt Biberach - unbeglaubigter Ausizug aus dem
Liegenschaftskataster - M. 1:1000 vom 17.08. 1993

Aufgestellt:
Ochsenhausen , 10. Oktober 1994

Wiedmann
Stadtbaumeister
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BEBAUUNGSPLAN "UNTERE WIESEN I1" - ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Landkreis: Biberach an der RiR
Stadt / Gemeinde: Ochsenhausen
Gemarkung: Ochsenhausen

Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates vom 24. August 1993

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 15. April 1994 im Mitteilungsblatt der
Stadt Ochsenhausen = Ochsenhauser Anzeiger

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Erdrterung

nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18. April bis 06. Mai 1994 {;- ]

Offentliche Auslegung A : o
nach § 3 Abs. 2 BauGB

AuslegungsbeschluB am 05. Juli 1994

Offentliche Bekanntmachung am 15.07.1994 im Mitteilungsblatt der Stadt
Ochsenhausen = Ochsenhauser Anzeiger

Offentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Begriindung in der Zeit
vom 25, Juli bis 25. August 1994

BeschluB als Satzung

nach § 10 BauGB i. V. m. § 4 GO am 11.OKTOBER 1994

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen
mit dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Stadt Ochsenhausen
vom 11. OKTOBER 1994 dberein.

Dch?/(

Herold, Biirgermeister

ausen, o2. NOVEMBER 1994

Seite 3von 7



Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il Anderung und Erweiterung*, Ochsenhausen

Seite 4von 7



Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il Anderung und Erweiterung*, Ochsenhausen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "UNTERE WIESEN II" -
ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften incl,
die des seit 16. November 1978 rechtskridftigen Bebauungsplanes “"Untere Wiesen"
auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGB1. 1 5. 132)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erginzung der Eintragungen
im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNV0)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVD)

1

1.1 Gl: Industriegebiet. (% 9 BauNV0)

1.2 GE: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.3 MI: Mischgebiet (§ 6 BauNvD)

1.4 S0: Sonderqgebiet (§ 11 Baulvo)

1.4.1 Iweckbestimmung und Art der Nutzung
Gemeinniitzige Dienstleistungen und stiddtische Hilfsbetriebe (Feuerwehr,
DRK, Stddtischer Bauhof)

]

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §% 16 - 21a BauNVv0)

.1 Grundfléachenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO)
{siehe Eintrag in der Mutzungsschablone; GFZ = 0.4 bzw. 0.7)
Die Grundfldchenzahl gilt als HichstmaB.1m GE bzw. Gl ist eine Uber
schreitung von 15 % zuldssig, sofern als AusgleichsmaBnahme die Dachflichen
mit einem Deckungsgrad von mindestens 50 % begriint werden.
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und LBO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
Die Wandhthe, gemessen ab natiirlich anstehendem Geldnde bis zum Schnitt-
punkt wvon AuBenwand und Dachhaut darf entsprechend dem Eintrag im Lageplan
9,0 bzw. 12,00 Meter an keiner Stelle liberschreiten. Wird das Gelande abge-
graben, ist der Bemessungspunkt die neue fertige Geldndehdhe. Die ErdgeschoB-
fuBbodenhdhen (EFH) sind mit dem Stadtbauamt abzusprechen.
7.3 GeschoBflichenzahl, GeschoBfldche (§§ 16 und 20 BauNVO i. V. m. § 2 LBO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone, 11 bzw. GFZ = 0,4 oder 0,8)
Die Zahl der Yollgeschosse, sowie die GeschoBfldchenzahl gelten, soweit
festgesetzt, als HichstmaB.
2.4 Baumassenzahl, Baumasse (§ 21 BauNVOD)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone, BMZ - 4,0]
Die Baumassenzahl gilt, soweit festgesetzt, als HochstmafB

3

e

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOD)
0 - Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauBVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
liberschreitungen der max. Gesamtlinge sind im Einzelfall innerhalb eines
Baugrundstiickes als Ausnahme miglich.

4, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVD)
{siehe Festlegung im Lageplan)

4.1 Baugrenzen (§ ?3 Abs. 3 BauNVvD)
Die Gebaudes sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m von untergeordneten Bauteilen
kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Gebdudeteile unterhalb der festgelegten Geldndeoberfldche diirfen ausnahmsweise
die Baugrenze iiberschreiten, wenn sie mit Erdmaterial iiberdeckt sind.
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5.

10.

Ik

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung baulicher Anlagen bzw. deren Firstrichtung ist im Einzelfall mit

dem Stadtbauamt abzusprechen.

Flidchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)
Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carport) sind nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfldachen zuldssig.
Garagen unterhalb der Gelidndeoberflache diirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen erstellt werden, sofern sie mit Erdmaterial eingedeckt werden

. Boschungen, Stiitzbauwerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bischungen und Abgrabungen zur Herstellung der offentlichen Verkehrsanlagen
sind im Lageplan nicht dargestellt. Es gilt eine Baugrundstiicksflache bis zu
einer Entfernung von 2,0 m von der Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrs-
flichen als Bischungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) festgesetzt. Die Fldche
kann bis zu einem Hihenunterschied von 0,50 m zur StraBenhohe fiir Auf-
schiittungen und Abgrabungen in Anspruch genommen werden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentliche Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze mit einer Breite von max. 0,30 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu

, dulden.

Yon der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Bebauung, Beniitzung, Bepflanzung
und Einfriedung in einer Hihe zwischen 0,70 m und 2,70 m iiber Fahrbahn-

oberkante freizuhalten.

. Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Lr = Die ausgewiesenene Flichen der Leitungsrechte dienen der Stadt Ochsenhausen
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen
und sind entsprechend zu belasten.

Das Recht darf auf Dritte libertragen werden.

Fldchen f?r Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, § 73 Abs. 1
Nr. 5 LBO
Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a, Pflanzgebote fiir Einzelbdume
Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im Lageplan
um bis zu 2 m abweichen.

b, Pflanzgebote fiir fldachenhafte Anpflanzungen
Pfg = Pflanzflichen:
Die festgesetzten Flichen sind mit landschaftstypischen Strduchern und
Laubbdumen dicht zu bepflanzen und so zu erhalten,

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

Dachform, Dachneigung

Es sind Flachdicher, Sheddicher, Pultdicher und Satteldicher zuldssig.

- Bei Satteldichern wird fiir Hallen, Werkstatten, Produktions- und Lagergebiude
die Dachneigung auf max. 15 ° begrenzt. Bei Wohngebduden darf die Dachneigung
max. 38 ° betragen. Dicher mit einer Dachneigung griBer als 10 ° sind mit
roten bis rotbraunen Materialien einzudecken, mit Ausnahme von begriinten
Dachern.

- Untergeordnete Dachaufbauten sind im Rahmen der Gaubensatzung der Stadt
Ochsenhausen vom 02.11.1992 zulidssiq.
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2.

3'.‘

Fassadengestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Holzverschalungen am Gebdude sind zuldssig. Sie sind in hellen Farbtinen deckend
oder mit Lasur zu streichen. Spiegelnde oder grelle Oberflachen sind nur zuladssig,
sofern sie das umliegende Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Je 100 qm geschlossene Fassade ist mindestens 1 Kletter- bzw. Schlingpflanze

oder 1 Selbstklimmer an eine geeignete Kletterhilfe oder an die Fassade zu
pflanzen.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Entlang den Grenzen zu den offentlichen Verkehrsflichen sind tote Einfriedungen
auf max. 1,50 m Hohe zu beschrinken. HGhere Einfriedungen sind nur zuldssig,
wenn sie mindestens 1,0 m hinter der Grenze zur Verkehrsfliche errichtet werden
und zur Verkehrsfldche hin durch Bepflanzungen gem. Pflanzenliste eingebunden
werden.

Zum dffentlichen Verkehrsraum sind Stiitzmavern nur bis zu einer Hihe von

1,0 m und einem Abstand zur offentlichen StraBenfliche von 0,50 m zuldssig.
Evt]l. Restfldchen sind als Pflanzstreifen anzulegen und zu unterhalten.
Ausnahmen kinnen zugelassen werden.

. Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig. An Gebduden sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zuldssig.

Die Werbeanlagen diirfen hiichstens 1,0 m hoch und 5,0 m lang sein. Beleuchtete
Werbeanlagen diirfen nur mit Natriumdampf-Niederdrucklampen hergestellt werden.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Stellplatzflachen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Die nicht iiberdachten Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien

herzustellen, .

Stellpliatze, auf denen Umlade- oder Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden, sind wasser-
undurchlissig herzustellen und nur innerhalb iiberbaubarer Grundstiicksflache

zuldssig. Das hier anfallende Oberflichenwasser ist der Gffentlichen Kanalisation

zuzufiihren.
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