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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom O03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |
S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt
Ochsenhausen in offentlicher Sitzung am . . . . . 2021 den Bebauungsplan
,Untere Wiesen IlI* als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 28.09.2021 mafRgebend. Der
raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt

umrandet.

§2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Die Satzung zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il1“, besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.09.2021

- Textteil in der Fassung vom 28.09.2021

83 INKRAFTTRETEN
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Untere Wiesen III" tritt mit der
ortsiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.
Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III"

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom . ... 2021 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Burgermeister
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TEIL I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
GE 1.1.1 Gewerbegebiet (GE1 + GE2) §8 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im GE sind folgende Nutzungen: §8(2) BauNVO
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und
offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.1.1.2 Nicht zulassig im GE sind folgende Nutzungen: §1(5) BauNVO
1. Einzelhandel,
2. Tankstellen.
1.1.1.3 Ausnahmsweise konnen im GE nach § 8 (3) BauNVO
folgende Nutzungen zugelassen werden:
1. Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnugungsstatten.
1.2 Maf der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)
1.2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl §16 (2) 1 BauNVO
GRZ 0,7 §19 (4) BauNVO
Im GEL1 ist eine Uberschreitung der hdchstzulassigen
Grundflachenzahl von 15 % zulassig, sofern als
Ausgleichsmalinahme die geeigneten Dachflachen aller
baulichen Anlagen auf dem Baugrundstick mit einem
Deckungsgrad von mindestens 50 % extensiv begriint
werden.
1.2.2  Hochstzulassige Geschossflachenzahl 8§16 (2) 2 BauNVO
GFZ24 §20(2) BauNvO
*1 1.2.3  Hochstzulassige Baumassenzahl gem. Planeintrag 8§16 (2) 2 BauNVvO/
BMZ 4,0 §21(2) BauNVvO
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\WH 583,00

GH 592,00

124

1.25

13

13.1

1.4

E 1.4.1

14.2

Hochstzulassige Wandhohe in Meter Uber NN gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der
hdchstzulassigen Wandhohe ist beim geneigten Dach
der Schnittpunkt der AuRenwand bis Oberkante (OK)
Dachhaut, beim Flachdach bis Oberkante (OK) Attika.

Hochstzulassige Gebaudehdhe in Meter Giber NN

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der
hdchstzulassigen Gebaudehthe ist beim geneigten
Dach Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut, beim
Flachdach OK Attika.

In Ausnahmefallen kann die hdchstzulassige
Gebaudehthe mit untergeordneten technische Anlagen
| Aufbauten bis zu einer Hohe von max. 4,50 m
Uberschritten werden.

Bauweise
abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind
Gebaudelangen Uber 50m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen

Im GE1 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen um
max. 1,5 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache diirfen
ausnahmsweise die Baugrenze Uberschreiten, wenn sie
mit Erdmaterial Gberdeckt sind.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
insbesondere folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze,

- Einzaunungen,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO,

- Lagerflachen.

§16 (2) 4

§ 18 (1)

§16 (2) 4
§ 18 (1)

§9 (1) 2

§ 22 (4)

§9 (1) 2

§23(1,3)

§ 23 (5)
i.V.m.
8812,14

BauNVO

BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO
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15

1.6

16.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.8

18.1

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze 8§94
Garagen und Carports sind ausschlieR3lich innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Stellplatze

sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind

innerhalb und  auBBerhalb  der  Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, sofern sie mit Erdmaterial

Ubergedeckt sind.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlielBungsstralle

sind mit mindestens 5,00 m Abstand zur oOffentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen

und Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur

offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Verkehrsflachen 8§9(1)11
Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehweg, Briicken etc.) ist

unverbindlich.

offentliche Verkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie 8§89 (111
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8§89 (111
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache §9(1)11
In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO grundsatzlich

unzulassig.

Hauptversorgungsleitungen §9(1) 13
vorhandene Schmutzwasserleitungen (SW — DN2000 /

DN1700 / DN1100 / DN 500 / DN400O / DN150)

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung 89(1) 14
von Niederschlagswasser

private Regenwasser-Rickhalteflache 8§9(1) 14

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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1.9 Grinflachen 8§89 (1) 15 BauGB

Siehe detaillierte Regelungen zu den Pflanzgeboten und
Ausgleichsflachen.

1.9.1 offentliche Grinflachen 89 (1) 15 BauGB
(Bepflanzung siehe Ziffer 1.12.1.1)

Zweckbestimmung: - Gewasserrandstreifen
- Verkehrsgrunflachen

1.9.2 private Grunflachen 89 (1) 15 BauGB
(Bepflanzung siehe Ziffer 1.12.1.1)

Zweckbestimmung: - Gewasserrandstreifen
- Verkehrsgrunflachen
- Ortsrandeingriinung

1.10 Wasserflachen 89(1) 16 BauGB

| | hier: Wassergraben

g 1,11 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR - FR - LR) 8§9(1)21 BauGB
I —— zu belastende Flachen
LR1 - Leitungsrecht Regenwasser-Kanal (RW)
zugunsten der Gemeinde
LR2 - Leitungsrecht Schmutzwasser-Kanal (SW)
zugunsten der Gemeinde
1.12 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen 8§89 (1) 20 BauGB
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 8§9(1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 8§9(1) 15 BauGB
und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen
epeewe®l 1.12.1 MaRBnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB
=] =]
QoQQoOo04Q

1.12.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 89 (1) 20,25a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen
baulichen Anlagen grundsétzlich unzuléssig.
Kleintierdurchlassige Einzdunungen sowie
Grundstuckszufahrten und -zugénge sind zulassig.

Pflanzgebot 1 — Erhalt und Erganzung bestehender
Pfg1 Geholze sowie Neupflanzung von Hecken
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In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind die
bestehenden Gehdlze zu erhalten und zu erweitern oder
mit einer einreihigen Hecke mit Uberhaltern zu
bepflanzen und dauerhaft zu sichern. Es sind
standortgerechte, einheimische Baum- und
Straucharten zu wahlen (s. Pflanzliste). Zur Erhdéhung
der Artenvielfalt sind bei einer Neupflanzung mindestens
funf verschiedene Arten zu wahlen und in Gruppen zu
pflanzen. Schnitthecken sind nicht zulassig.

Die Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfihrung
sind zu beachten.

Pf 2 Pflanzgebot 2 — Zweireihige Heckenpflanzung mit
g Uberhéltern

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche sind mit einer
zweireihigen Hecke mit Uberhéltern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bestehende Heckensdume sind
entsprechend zu erhalten. Es sind standortgerechte,
einheimische Baum- und Straucharten zu wahlen (s.
Pflanzliste). Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind bei einer
Neupflanzung mindestens funf verschiedene Arten zu
wahlen und in Gruppen zu pflanzen. Schnitthecken sind
nicht zulassig. Saulenformen sind zulassig.

Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfihrung
sind zu beachten.

Pf 3 Pflanzgebot 3 — Strauchpflanzung am Uberlauf zur
g Rottum

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind am
Nordufer der Uberlaufmulde zur Rottum
gewasserbegleitend einzelne Gehdlzgruppen aus je funf
bis zehn Strduchern zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Hierbei sind mind. 20 % der Gesamtflache zu
bepflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische
Straucharten zu wahlen (s. Pflanzliste). Zur Erh6éhung
der Artenvielfalt sind mindestens funf verschiedene
Arten in Gruppen zu pflanzen. Schnitthecken sind nicht
zulassig. Die restliche Flache ist mit einer Ufer-
Saatgutmischung anzusaen (s. Pflanzliste). Die Mulde
ist dabei in ihrer Abflussfunktion zu erhalten. Die
Okologische Durchgéangigkeit ist bei der Querung zu
gewahrleisten.

Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung
sind zu beachten.

Pflanzgebot 4 — Baumpflanzungen auf Parkplatzen
(ohne Darstellung im Plan)

Bei nichtiberdachten Parkflachen ist pro zehn
Parkplatze ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen (Baumarten s. Pflanzliste).
Saulenformen sind zulassig.

Die Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfihrung
sind zu beachten.
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A2

Offentliche Griinflichen — Erhalt und Ergénzung

bestehender Gehdlze sowie Neupflanzung von Hecken
In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind die
bestehenden Gehdlze zu erhalten und zu erweitern oder
mit einer einreihigen Hecke mit Uberhaltern zu
bepflanzen und dauerhaft zu sichern. Es sind
standortgerechte, einheimische Baum- und
Straucharten zu wahlen (s. Pflanzliste). Zur Erhdéhung
der Artenvielfalt sind bei einer Neupflanzung mindestens
funf verschiedene Arten zu wahlen und in Gruppen zu
pflanzen.  Schnitthecken  sind  nicht  zulassig.
Einfriedungen sind zulassig.

Die Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfihrung
(Kap. 8.3 und 8.4) sind zu beachten.

Verkehrsgrinflachen

Strallenbegleitende Verkehrsgrinflachen sollen als
artenreiche Saume angelegt oder mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern bepflanzt werden (s.
Pflanzliste). Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die
Ausfuhrung sind zu beachten.

Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen
baulichen Anlagen mit Ausnahme von
kleintierdurchldassigen  Einzaunungen  grundsatzlich
unzulassig.

MaRnahme Al: Regenrlckhaltebecken (RBB)

Das Regenrickhaltebecken im Nordwesten des
Plangebiets wird naturnah angelegt. Die Flache wird mit
einer geeigneten, standortgerechten Wiesenmischung
angesat und extensiv gepflegt. Der Randbereich
auBerhalb des Beckens wird mit einzelnen,
standortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt (s.
Pflanzliste). Technische Einrichtungen zur Stauregelung
der RRB sind nicht Bestandteil der
Ausgleichsmaflinahme.

Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung
sind zu beachten.

MaRnahme A2 — Baumreihe und Wassergraben

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist entlang
der Bahnlinie eine Baumreihe aus grol3kronigen
Baumen zu pflanzen. Hierbei ist alle 10 m ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Saulenformen
sind zulassig. Die Flache unterhalb der Baume wird mit
einer Bluhmischung liickig angesat. Aul3erdem werden
zwischen den Baumen mehrere Totholz- und
Steinhaufen angelegt, um eine Habitatqualitat fir die
Zauneidechse herzustellen und die Durchgangigkeit von
der Bahnlinie her zu gewahrleisten. In diesen Bereichen

8 la BauGB
89 (1) 20 BauGB
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ist auf Baumpflanzungen zu verzichten, um eine
Abschattung der Stein- und Totholzbereiche zu
vermeiden.

Weiterhin ist wie in der Planzeichnung angegeben ein
naturnaher Wassergraben anzulegen, dessen Ufer mit
einer geeigneten Ufersaatgutmischung anzusaen sind.
Im Sohlbereich sind einzelne Strukturelemente wie
Wurzelstocke oder Storsteine vorzusehen. An einer
Stelle ist eine Grabenaufweitung einzuplanen, sodass
neuer Lebensraum fir Amphibien entsteht.

Baumarten und Saatgutempfehlung s. Pflanzliste. Die
Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfihrung sind
zu beachten.

MaRnahme A3: Regenriickhaltebecken
A 3 Das Regenruckhaltebecken im Norden der Flache wird
naturnah angelegt. Die Flache wird mit einer
geeigneten, standortgerechten Wiesenmischung
angesat und extensiv gepflegt. Der Randbereich
aulBerhalb des Beckens wird mit einzelnen,
standortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt (s.
Pflanzliste).
Technische Einrichtungen zur Stauregelung der RRB
sind nicht Bestandteil der AusgleichsmafRnahme.
Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung
sind zu beachten.

MaRnahme A4: Regenriickhaltebecken
A4 Das Regenrickhaltebecken im Nordosten der Flache
wird naturnah angelegt. Die Flache wird mit einer
geeigneten, standortgerechten Wiesenmischung
angesat und extensiv gepflegt. Der Randbereich
auBerhalb des Beckens wird mit einzelnen,
standortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt (s.
Pflanzliste).
Technische Einrichtungen zur Stauregelung der RRB
sind nicht Bestandteil der AusgleichsmafRnahme.
Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfihrung
sind zu beachten.
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1.12.3 Pflanzlisten

§9 (1) 25a BauGB

Pflanzenauswahl MaRnahme / Pflanzgebot
PFG 1,2, PFG 3: PFG 4: | A1, A3, A2: Verkeh
offtl. Wasserg | Einzelb A4: Baumrei | rsgrin
Griinflache: raben aume RRB he,
Heckenpfla Wasserg
nzung/- raben
erhalt
GroRBkronige Bdume
Berg-Ahorn Acer X X X
pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides X X X
Schwarzerle Alnus glutinosa X X X
Grauerle Alnus incana X X X
Stieleiche Quercus robur X X X
Traubeneiche | Quercus petraea X X X
Sommerlinde | Tilia platyphyllos X X X
Winterlinde Tilia cordata X X X
Grauweide Salix cinerea X X X
Mittel- und kleinkronige Baume
Wildapfel Malus sylvestris (X) X
nur PFG 2
Wildbirne Pyrus pyraster (X) X
Wildkirsche Prunus avium (X) X
Traubenkirsch | Prunus padus X X X
e
Feld-Ahorn Acer campestre X
Hainbuche Carpinus betulus X
Obsthochstamme, alte X
einheimische/regionaltypische
Sorten, s. Artenlisten in Kap. 9.4.1
Straucher
Hasel Corylus avellana X
Roter Cornus X
Hartriegel sanguinea
Rote Lonicera X X X X
Heckenkirsche | xylosteum
Gew. Euonymus X X X X
Pfaffenhiitchen | europaea
Gew. Daphne X X X X
Seidelbast mezereum
Gew. Liguster | Ligustrum X X X X
vulgare
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Pflanzenauswahl

MaRnahme / Pflanzgebot

PFG 1, 2, PFG 3: PFG 4: | Al, A3, A2: Verkeh
offtl. Wasserg | Einzelb A4: Baumrei | rsgrin
Griinflache: raben aume RRB he,
Heckenpfla Wasserg
nzung/- raben
erhalt

Schlehdorn Prunus spinosa X
Gew. Viburnum opulus X X
Schneeball
Wolliger Viburnum X X X X
Schneeball lantana
Schwarzer Sambucus nigra X X X X
Holunder
Roter Holunder | Sambucus X X X X

racemosa
Feld-Rose Rosa arvensis X X X X
Faulbaum Frangula alnus X X X X
Berberitze Berberis vulgaris X X X X
Saatgut
,»,01 Blumenwiese” von Rieger- X X X
Hofmann oder gleichwertig
,06 Feuchtwiese” von Rieger- X
Hofmann oder gleichwertig
,»,07 Ufersaum” von Rieger- X X
Hofmann oder gleichwertig
,08 Schmetterlings- und X
Wildbienensaum“ von Rieger-
Hofmann oder gleichwertig
,13 Blumenrasen, Krauterrasen” X
von Rieger-Hofmann oder
gleichwertig

Artenlisten alter regionaltypischer Obstbaumsorten

Apfel: Klarapfel, Pfirsichroter Sommerapfel, Antonowka,

James

Grieve,

Grahams Jubilaumsapfel,

Manks,

Wiltshire, Lohrer Rambour, Ernst Bosch, Lanes Prinz
Albert, Riesenboiken, Mutterapfel, Fromms Goldrenette,
Josef Musch, Borowinka, Crondels, Berner Rosenapfel,
Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Nordhausen, Ontario,

Bohnapfel,

GroRBherzog Fried. v. Baden, Jonathan,

Geheimrat Dr. Oldenburg, Zuccalmaglio, Schoner von

Herrenhut, Winter-Taffetapfel,

Franzos.

Goldrenette, Kaiser

Wilhelm,

Signe Tillisch, Graue

Blenheim,
Boskoop, Welschisner, Brettacher, Champ. Renette,
Jakob Fischer

Birnen: Bunte Julibirne, Jules Guyot, Clapps Liebling,

Philippshbirne,

Vienne, Poiteau,

Pitmaton

Herogin,
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Trévoux, Ulmer Butterbirne, Charneau, Bosc’s
Flaschenbirne, Clairgeau, Alexander Lucas, Grafin von
Paris, Madame Verté, Kongresshirne, Junkersbirne

Zwetschgen: Luitzelsachser, Buhler, Wangenheim,
Nancymirabelle, Althans, Hauszwetschge, Ouillins,
Kirkes Pflaume, GroRe grine Reneklode, Konigin
Victoria Pflaume

Sauerkirschen: Schattenmorelle, Koroser Weichsel,
Ludwigs Frihe

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung
GroRRkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 16-18 cm

Mittelkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 12-14 cm

Obstbaume: Obstbaum-Hochstamme, 0.B.,
Stammumfang 10-12 cm, Stammhoéhe mind. 1,80 m,
einheimische/regionaltypische Sorten

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen,
je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-120 cm

Hinweise:
Bei stra3enbegleitenden Pflanzungen sind
ausschliefRlich Alleebaume mit geradem,

durchgehendem Leittrieb aus extraweitem Stand und
Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu verwenden.

Es ist gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut mit
Herkunftsnachweis zu verwenden.

Bei der Verwendung regionaltypischer Obstbaumsorten
sind feuerbrandresistente Sorten auszuwahlen.

Vorgaben fur die Ausfuhrung

Geholze:

Fur die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu
verwenden und mit einem Dreibock zu sichern. Die
Baume sind entsprechend der Vorgaben in der
Planzeichnung zu pflanzen. Die Obsthochstdmme sind
mit einem Verbissschutz zu versehen.

Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum
zu achten - |uft- und wasserdurchlassig, durchwurzelbar
- Mindestbreite;: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der
Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Baume sind auch nach Beendigung der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege weiterhin bei Notwendigkeit mit
einem Pflegeschnitt zu versehen.

Hecken und Strauchgruppen sind einreihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m, bzw. zweireihig im
Dreiecksverband, im Raster 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Zur
Erhdhung der Artenvielfalt sind mindestens 5
Straucharten aus der Pflanzliste zu verwenden und in
Gruppen zu funf Strauchern zu pflanzen.
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1.13

Fur die Heckenpflanzungen ist in den ersten Jahren
nach Pflanzung eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu betreiben. AnschlieRend werden
die Gehdlze alle 5 — 10 Jahre auf3erhalb der Brutzeiten
(01.10.-28.02.) sukzessive auf Stock gesetzt. Baume
werden hierbei ausgenommen.

Extensive Wiesen sind 2 x, maximal 3 x, im Jahr zu
mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Friihester
Mahdzeitpunkt ist der 30.05., der erste Mahdtermin
sollte zur Erhaltung und Fdérderung der Artenvielfalt der
Blumen- und Wiesenkrauter jahrlich zwischen dem
30.05. und dem 15.07. zeitlich variieren, nie jedoch zum
gleichen Zeitpunkt. Der zweite Schnitt ist ab September
mdglich. Mulchen ist nicht zuléssig.

Bluhmischungen sind einmal jahrlich zu mahen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Die Mahd kann im
Spéatherbst oder alternativ im Frihjahr stattfinden.

An Graben sind alle zwei Jahre wechselseitig die Ufer in
Abschnitten auszumahen. Die Mahd muss im August
oder September stattfinden. Das Mahgut ist zu
entfernen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzten Pflanzungen auf éffentlichen und privaten
Grunflachen sind vom Grundstiickeigentiimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
Pflanzungen und Ansaaten sind — je nach Witterung —
ggf. zu wassern. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu
ersetzen.

Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und
Stitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Zur Herstellung des StraRenkdrpers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen  kénnen  folgende  Malnahmen
erforderlich werden, die auf den an die offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken in einem
Streifen von 2,0 m Tiefe entlang der
Grundstiicksgrenzen zulassig sind:

- unterirdische Stutzbauwerke ab Hinterkante
Randstein

- Abgrabungen und  Aufschittungen  ab
Grundstucksgrenze bis auf die, auf Grund der
notwendigen Bdschungs-neigungen und dem
vorhandenen Gelédnde, erforderlichen Tiefen und
Hohen.

§9(1)26 BauGB
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1.14 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
E:J 1.14.1 Planbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
1.14.2 Nutzungsschablone
Planungsrechtliche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 — hochstzulassige Baumassenzahl (BMZ)
3 4 4 — héchstzulassige Wandhohe (WH) in Meter Giber NN
5 6 / héchstzulassige Gescholiflachenzahl
5 — hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter Uber
NN
6 — Bauweise
2. Nachrichtliche Ubernahme 89(6)/89 (6a) BauGB
2.1 Uberschwemmungsgebiete i.S. des § 76 Abs. 2 WHG
HQ100 §9 (6a) BauGB
Abgrenzung gem. Hochwassergefahrenkarte bei
Hochwasser HQ100.
| 2.2 Risikogebiete i.S. des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG 8§89 (6a) BauGB
|M| Abgrenzung gemall Hochwassergefahrenkarte bei
extremem Hochwasser — HQExtrem
o~~~ | 2.3 wasserrechtliche Festsetzung i.S. des § 29 WG i.V.m. § 9 (6) BauGB

/ \
e~~~

§ 38 WHG

5 m Gewasserrandstreifen des Bachlaufes der Rottum
Innerhalb des Gewasserrandstreifens durfen weder
héhenmallige Gelandeveranderungen vorgenommen
werden noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese
Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B.
Kompost oder Abfall) verwendet werden.

In den Gewasserrandstreifen sind Ba&ume und Straucher
zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau
oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und
naturgemaflen Entwicklung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Innerhalb der Gewésserrandstreifen gilt das Verbot des
Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen.
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664

* 5.00 *

EFH 573,64

Hinweise

3.1

3.2

3.3

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

geplante Gebaude (Vorschlag)

Malflinie (beispielhaft)

Richtfunkverbindung mit je 5m Schutzstreifen

vorhandener Bachlauf der Rottum

bestehende Erdgeschossrohfulibodenhéhen (EFH) in Meter Gber NN
(beispielhaft)

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium  Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.

Auf 8 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

STADT OCHSENHAUSEN

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE WIESEN I11*

Seite 16 von 41



34 Artenschutz
In kinftigen Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren ist in
Abstimmung mit der zustandigen Behérde nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die allgemeinen
Schutzbestimmungen nach 8 39 und speziellen
Artenschutzbestimmungen nach § 44 BNatSchG gelten.

3.5 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmalnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8 4 BodSchG, 8§ 1,
202 BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bertcksichtigen. Die
Bodenschutzbehorden sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der Baumaflnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst
im Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu
beschranken.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser ist der Klaranlage
Schoneblirg zuzuleiten. Bei Anfall von gewerblichem Abwasser ist zu
prufen, ob eine Abwasservorbehandlung vor der Einleitung in die
Kanalisation erforderlich ist.

Fur den Bau und Betrieb der abwassertechnischen Anlagen ist bei der
zustandigen Behodrde das Benehmen gemall § 48 Abs. 1 Nr. 1
Wassergesetz zu beantragen. Hierfir sind die notwendigen
Planunterlagen im Vorfeld mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewadsser muss
bei der zustandigen Behorde die wasserrechtliche Erlaubnis gemar 8
8 Abs. 1i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz beantragt
werden. Hierfir sind die notwendigen Planunterlagen im Vorfeld mit
der zustandigen Behoérde abzustimmen.

Niederschlagswasser

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird
und der Ablauf der Drainage in die Regenwasserkanalisation erfolgt.
Andere Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig.
Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne
von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z. B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Im Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die
Bodeneingriffe entsprechend dem Leitfaden Heft 23 ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, LUBW (http://www.lubw. baden-
wuerttemberq .de/servlet/is/7 4536/) zu bewerten.
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Erdwarmesonden

Aus der Fachanwendung ISONG fur Erdwarmesonden werden fir die
Erweiterungsflache folgende Hinweise gegeben: Zum Schutz genutzter
Grundwasservorkommen bestehen Bohrtiefenbeschrankungen. Eine
Auskunft Uber die mogliche Bohrtiefe am Standort bzw. Flurstiick kann
bei Bedarf beim Wasserwirtschaftsamt erfragt werden. Wahrend den
Bohrarbeiten ist mit Austritt von Erdgas zu rechnen. Das Auftreten von
artesisch gespanntem Grundwasser ist mdglich.

3.6 Hochwasser-Risikogebiete gemal Hochwassergefahrenkarte
Der Geltungsbereich liegt gemanR Hochwassergefahrenkarte entlang
des Bachlaufes der Rottum in einem Uberschwemmungsgebiet bei
Hochwasser HQ100. In den gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nur in Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach -
Wasserwirtschaftsamt zulassig.

Nach § 78a (1) WHG ist in HQ100-Gebieten zudem u.a. Folgendes
untersagt:

+ die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kénnen,

« das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von
Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kdnnen,

» das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

» das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den
Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes (gemaf 8 6 (1) Satz 1
Nummer 6 und § 75 (2) WHG) entgegenstehen.

Dartber hinaus befinden sich Teile des Plangebietes innerhalb der
Abgrenzung zu einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

e GemaR 8§ 78c (2) WHG st die Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen im Uberschwemmungsgebiet HOExtrem
verboten.

In Gebieten, die erst bei einem HQextrem Uberschwemmt werden
konnten, ist das Bauen grundséatzlich mdglich.

Bei Bauvorhaben sollten entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte
zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergriffen
werden.

Es wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten* (=u.a. extreme Hochwasserereignisse)
und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem Reiter ,Unser Service - Publikationen) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen® erhaltlich.
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3.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Diese Verkehrsflachen erflllen keine ErschlieBungsfunktion. Es sind
StraRen im Sinne von § 20 Ziffer 1 der ErschlieRungsbeitragssatzung
der Stadt Ochsenhausen.

3.8 Geotechnik

Anhand der bei der LGRB einsehbaren Daten und der im Gebiet
bereits durchgefuihrten geotechnischen Untersuchungen kann im
Ergebnis darauf geschlossen werden, dass mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen ist. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3.9 Industrie und Gewerbe
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die gewerblichen
Nutzungen detailliert zu beschreiben. Auch sind gegebenenfalls
Angaben zum Umgang mit und der Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen unter Bertcksichtigung der
Anlagenverordnung fir wassergefahrdende Stoffe (AwSV) vorzulegen.

3.10 Gewasserrandstreifen
Gemall § 29 (1) Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) sind die
Gewasserrandstreifen im Innenbereich gemessen ab
Bdschungsoberkante fiinf Meter breit. In den Gewasserrandstreifen
sind nach § 29 WG und § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) u.a.
nachfolgende Handlungen verboten:
« die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Es ist zu
beachten, dass auch Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze und befestigte Wege nicht zulassig sind. Als
bauliche und sonstige Anlagen gelten auch Gelandeveranderungen,
Befestigungen, Materiallager, Kompost- oder Abfallhaufen usw.
* das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern
ausgenommen im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft
und soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung
der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist.
+ das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern.
« die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
koénnen.
» der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.
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3.11 Gewasserentwicklungsplan (GEP)
Es wird auf den im Plangebiet geltenden GEP der Stadt
Ochsenhausen hingewiesen.

3.12 Immissionen
An das Plangebiet grenzen im Norden und Westen landwirtschaftlich
genutzte  Grundstiicke. Es wird auf die zu duldenden,
nutzungsbedingten Storeinfliisse hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare
Dingearbeiten oder Larm durch landwirtschaftliche Maschinen.

3.13  Ochsle-Bahn
Die aus dem ordnungsgeméafRen Betrieb und der Unterhaltung der
Ochsle Bahn hervorgehenden Emissionen wie Staub, Rauch, Larm,
Signale und Erschitterungen sind zu dulden.

Oberflachenwasser und Abwasser dirfen nicht auf den Bahngrund
abgeleitet werden. Vorhandene Bahnanlagen-Entwéasserungen
missen zu jeder Zeit funktionsfahig gehalten werden und dirfen nicht
verbaut werden (Grundlage EBO §64).

Bei der Bepflanzung ist das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg

mafgebend. Es missen besonders die Sichtdreiecke an
Bahnlbergangen freigehalten werden.

4. Anlagen zum Bebauungsplan
4.1 Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.09.2021

4.2 Begrindung in der Fassung vom 28.09.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III"

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich
2. Raumliche und strukturelle Situation
3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplanung
3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

4. Anlass und Ziel der Planung
5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6. Auswirkungen der Planung

6.1 Ver- und Entsorgung
6.2 Artenschutz
6.3 Orts- und Landschaftsbild

6.4 Klima

6.5 Hochwasserschutz

6.6 Immissionsschutz
7. Altlasten

8. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. 8§ 4 (1+2) BauGB

9. Anlagen

B) UMWELTBERICHT

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 5,5 ha, mit den Flurstiicken Nr. 1687/1-3, 1687, 1687/4, 1666/15, 1690/1-6, 1644/4+7
sowie Teilflachen 1690, 1636, 1651/1, 1661/7, 1656, 1658/2 und Teilflachen der Stral3e
Untere Wiesen, Flurstiick Nr. 1650, des ndrdlichen Weges 466/8 sowie Teilflachen der
Rottum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke Nr. 1689, 1682/1 (Weg), 1651, 1638, 1648 und durch
Teilflachen der Flurstiicke Nr.1690, 1636, 1651/1 (Weg), und 466/8 (Weq)
sowie Teilflachen der Rottum,

Im Osten durch die Flurstiick Nr. 1644/6 und 1644/8 sowie durch Teilflachen 466/8
(Weg) und der Stralse Untere Wiesen, Flurstiick Nr. 1650

Im Siden durch die Flurstiicke 1666/13, 1661/10, 1661/1 sowie durch Teilflachen der
Flursticke Nr. 1656 und 1658/2 und Teilflachen der Rottum,

Im Westen  durch Flachen der Bahn, Flurstick Nr. 1635/3.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets Ochsenhausen und wird im Westen
begrenzt durch die Bahntrasse der Ochsle-Bahn, nach Osten und Siiden schlieRen sich
gewerbliche Nutzungen sowie das Gelande des ehemaligen Klarwerks Ochsenhausens
an. Die Flachen nordlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich oder als
Schrebergartenflachen genutzt.

Das Plangebiet selbst ist heute zu einem groRen Teil bereits gewerblich genutzt,
Teilflachen sind noch unbebaut und wurden bis zum Jahr 2020 teilweise als
Schrebergartenanlage genutzt; weitere Teilflachen sind Griinland. Das Plangebiet wird
von der Rottum durchflossen, die im Siden des Plangebietes von einer Briicke gequert
wird.

Luftbild (unmaf3stéablich)
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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Regionalplanung

Der Regionalplan Donau-lller weist Ochsenhausen als Unterzentrum aus. Zur
gewerblichen Wirtschaft enthdlt der Regionalplan unter Abschnitt B IV folgende
Aussagen:

Die Wirtschaftsentwicklung enthalt folgende Punkte (Auszug aus B IV Gewerbliche
Wirtschaft):

1 Allgemeines Ziel

1.1 Zur Erreichung des angestrebten wirtschaftlichen Wachstums und zur Verminderung
der Konjunkturempfindlichkeit soll in der Region Donau-lller auf eine moglichst
ausgewogene Branchenstruktur hingewirkt werden.

2 Regionale Wirtschaftsstruktur

2.3 Im Mittelbereich Biberach soll auf eine Sicherung und Verbesserung des
Arbeitsplatzangebots im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich
hingewirkt werden. In der TeilrAumen der Unterzentren Ochsenhausen und Bad Buchau
soll darliber hinaus auf eine Erganzung der Branchenstruktur im Produzierenden
Gewerbe hingewirkt werden.

Mit der aktuell im Verfahren befindlichen Gesamtfortschreibung des Regionalplans soll
das Stadtgebiet Ochsenhausens grofflachig als ,Vorbehaltsgebiet fir Erholung®
ausgewiesen werden. Ferner sollen Teilbereiche der Rottum als ,Vorbehaltsgebiet
vorbeugender Hochwasserschutz® ausgewiesen werden; ein solches Vorbehaltsgebiet
befindet sich nach dem derzeitigen Entwurf im Abschnitt der Rottum im Norden des
Plangebietes.”

Im Kapitel B | 5 heil3t es zum Vorbeugenden Hochwasserschutz;

G (1) Die Speicher- und Ruckhaltefahigkeit der Landschaft von Wasser ist zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes und des Erosionsschutzes zu
starken. Zur Aktivierung natirlicher Retentionsflachen sind insbesondere Auwaldbereiche
und Grunlandflachen zu erhalten und wiederherzustellen. Der Wasserrickhalt in der
Flache durch Boden und Vegetation soll verbessert werden.

G (2) Hochwasserrisiken sollen bei allen Planungen und MalRnhahmen vor allem im
Hinblick auf die gefahrlose Ableitung und den Rickhalt von Hochwasser beriicksichtigt
werden. Bauliche Entwicklungen sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sollen
grundsétzlich so erfolgen, dass die Hochwassergefahr nicht verscharft wird.

G (4 Zur Sicherung von Uberschwemmungsflachen, zur Schaffung neuer
Retentionsraume sowie zur Aktivierung von Retentionsraumen im Zuge der
Gewasserentwicklung und Auenrenaturierung werden Vorbehaltsgebiete fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz in  der Raumnutzungskarte festgelegt. Dem
vorbeugenden Hochwasserschutz kommt in den Vorbehaltsgebieten ein besonderes Gewicht
gegenlber anderen raumbedeutsamen Nutzungen zu. Sie sollen insbesondere von
Bauflachen, Baugebieten und baulichen Anlagen freigehalten werden. Die Umwandlung von
Dauergriinland in Ackerland oder von Auwald in eine andere Nutzungsart soll in den
Vorbehaltsgebieten fur vorbeugenden Hochwasserschutz vermieden werden.

G (5) Sofern die Siedlungsentwicklung in den Vorbehaltsgebieten fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz und sonstigen Uberschwemmungsbereichen,
Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereichen oder Hochwasserentstehungsgebieten
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3.2

unvermeidbar ist, soll durch eine vorsorgende, an die Naturgefahrensituation angepasste
Bauweise das Schadenspotenzial minimiert werden.

Im Kapitel B | 6 Erholung heil3t es zum Vorbehaltsgebiet fir Erholung:

G (1) In allen Teilen der Region sind Freirdume mit besonderer Qualitdt fir die
landschaftsgebundene Erholung und den Tourismus zu erhalten und zu entwickeln, um den
Erholungsbedarf der Bevdlkerung und damit eine gute Wohn- und Lebensqualitat vor Ort zu
sichern. Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Sicherung siedlungsnaher Walder.

G (2) Das historisch gewachsene Gefiige der Kulturlandschaften, der sie pragenden
kulturgeschichtlichen Dominanten sowie der regionalen, geschichtlichen und kulturellen
Zusammenhéange ist zu erhalten und zu bewahren. Regional-bedeutsame Denkmaéler
einschliellich der kulturlandschaftlichen, strukturellen und funktionalen Raumbeziige in ihren
Wirkraumen sowie charakteristische Kulturlandschaftselemente sollen erhalten und bewahrt
werden.

G (5) Gebiete mit besonderer landschatftlicher Vielfalt, Eigenart und Schénheit, mit besonderer
Eignung fur die landschaftsgebundene Naherholung, fur die Kurerholung sowie mit
besonderer Ausstattung an erholungsrelevanter Infrastruktur und Kkulturhistorischen
Zeugnissen werden als Vorbehaltsgebiete fir Erholung festgelegt und in der
Raumnutzungskarte dargestellt. Diese sind im Einzelnen:

[..]

00 Ochsenhausen und Umgebung

[..]

G (6) In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung ist den Belangen Erholung und Landschaftsbild
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Umweltbelastungen, insbesondere Larmemissionen, sind in diesen
Gebieten moglichst gering zu halten und ggf. zu reduzieren. In den Vorbehaltsgebieten fir
Erholung und Kulturlandschaft soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre Eignung fur Kur,
Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP2025) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Ochsenhausen mit den Gemeinden Erlenmoos, Gutenzell-Hilrbel, Steinhausen an der
Rottum und der Stadt Ochsenhausen stellte bislang innerhalb des Plangebietes
,Gewerbliche Bauflache (Bestand und Planung), ,Flache fur Gemeinbedarf”, ,Flache fur
die Landwirtschaft® und ,Wasserflachen (Rottum)“ dar. Dariber hinaus sind eine
vorhandene Richtfunktrasse und Uberflutungsflachen bei Hochwasser dargestellt.
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Ausschnitt FNP bisherige Darstellung (unmalf3stablich)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Untere Wiesen Il wird die 3. Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Durch diese werden die Grundstiicke im
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans ist am 16.06.2021 beschlossen und am 17.08.2021 mit dem
Schreiben durch das Landratsamt Biberach genehmigt worden. Die Bekanntmachung
erfolgte am 10.09.2021.

| 'V p— =N 1

Ochsenhausen

oL

v

U]

L)

Ausschnitt FNP 3. Anderung (unmaf3stablich)
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Rund 3,8 ha des insgesamt ca. 5,5 ha grol3en Plangebietes sind bereits heute als
Gewerbegebiet ausgewiesen:

Fir einen Teilbereich des Plangebietes gilt bislang der Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il
— Anderung + Erweiterung®, der am 10.02.1995 in Kraft getreten ist. Fiir den ostlich der
Rottum gelegen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il — 2.
Anderung*, der am 27.10.2020 in Kraft getreten ist.

Lediglich der westliche Teil des Plangebietes, der im Studen mit einer Lagerhalle bebaut
ist, ist bislang unbeplant.

STADT OCHSENHAUSEN -
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE WIESEN 11
ANDERUNG + ERWEITERUNG M 1:1000

(unmalf3stabtie ‘ (unmaBstabllch)
Ausschnitt Bebauungsplan Ausschnitt Bebauungsplan
,Untere Wiesen Il — Anderung + Erweiterung® ,, ,Untere Wiesen Il — 2. Anderung”

4.  ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fur die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens ,Untere Wiesen III* sind
Erweiterungsplane eines seit dem Jahr 2000 im Plangebiet und seit 1982 in
Ochsenhausen anséassigen pharmazeutischen Unternehmens. Das Unternehmen
entwickelt onkologische Therapeutika und stellt diese fur die Verwendung in Klinikstudien
her. Wunsch des Unternehmens ist es, den Standort in Ochsenhausen ausbauen zu
konnen. Andere geeignete Flachen fur ein solches Vorhaben sind in Ochsenhausen nicht
verfugbar. Ferner ist es fur das Unternehmen von besonderer Bedeutung, die im
Plangebiet vorhandenen Bestandsanlagen weiter nutzen und mit den neu entstehenden
Anlagen auch baulich verbinden zu kdnnen.

Die Stadt Ochsenhausen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des Unternehmens an seinem jetzigen Standort zu schaffen, um damit den
Belangen der Wirtschaft Rechnung zu tragen und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen in Ochsenhausen zu beférdern. Dazu bedarf es der
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5.1

5.2

521

Ausweisung bislang unbeplanter Flachen als Gewerbegebiet sowie der Veranderung der
planungsrechtlichen Vorgaben in den bereits Uberplanten Bereichen.

Die Stadt Ochsenhausen hat sich daher dazu entschlossen, den Bebauungsplan ,Untere
Wiesen IlI* aufzustellen. Einbezogen in das Plangebiet werden — neben dem derzeitigen
Betriebsgelande des pharmazeutischen Unternehmens sowie den sich anschlielBenden
Erweiterungsflachen — die bereits bebauten Grundstiicke im Norden des Plangebietes,
auf denen sich heute eine Tierarztpraxis, ein metallverarbeitender Betrieb und das
Betriebsgelande der NWO Nahwarme Ochsenhauen GmbH & Co KG befinden.
Einbezogen wird ferner das stadtische Grundstick im Stdosten des Plangebietes (von
der KGO genutzt) sowie das Gewerbegrundstiick 6stlich der Rottum, um zum einen eine
stadtebaulich sinnvolle Abgrenzung des Plangebietes vorzunehmen und zum anderen
Regelungen zur ErschlieBung des Plangebietes treffen zu kénnen.

Obgleich  Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens die
Erweiterungswiinsche des im Plangebiet ansassigen Unternehmens sind, handelt es sich
bei dem Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il um einen Angebotsbebauungsplan flr ein
Gewerbegebiet. Durch die Stadt Ochsenhausen ist zunéchst erwogen worden, fir die
Betriebserweiterung einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Da sich die
Erweiterung des Betriebes jedoch in mehreren Bauabschnitten vollziehen wird und
Kubaturen und Anordnung der Gebaude abhangig sind von betrieblichen Erfordernissen,
die heute noch nicht hinreichend absehbar sind, ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan vorliegend kein geeignetes Planungsinstrument.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes werden als Gewerbegebiete (GE 1 und
GE 2) nach 8 8 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet dient damit vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb des GE 1 sowie des GE 2 werden auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO
Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Der Ausschluss von
Tankstellen erfolgt aufgrund der Lage von Teilen des Plangebietes in einem Hochwasser
gefahrdeten Bereich (HQExtrem). Ferner soll das Plangebiet anderen gewerblichen
Nutzungen zur Verfliigung stehen.

Einzelhandelsnutzungen werden ausgeschlossen, da das Plangebiet dem produzierenden
Gewerbe vorbehalten bleiben soll und Einzelhandelsnutzungen aufgrund der héheren
Flachenproduktivitat regelméRig zu einer Erhéhung der Grundstlickspreise und damit auf
Dauer zu einer Verdrangung von Produktionsbetrieben fiihren kénnen.

MalR3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft fir die beiden Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 differenzierende
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung:

GE1

Fur das GE 1 wird wie in den bislang hier geltenden Bebauungsplanen eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 sowie eine maximale Baumassenzahl (BMZ) von 4
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festgesetzt. Ferner wird — wie bereits bislang — die H6he baulicher Anlagen innerhalb des
GE 1 uUber die Festsetzung einer maximalen Wandhéhe (WH) gesteuert. Aus Grinden
der Klarheit wird als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Wandhdhe zukiinftig
jedoch nicht mehr auf das natirlich anstehende Gelande, sondern auf Normalnull (NN)
abgestellt. Die festgesetzten zulassigen maximalen Wandhohen Uber Normalnull
(zwischen 582,60 m UNN und 583,20 m UNN) ermdglichen innerhalb der einzelnen
Teilflachen des GE 1 — ausgehend von den derzeitigen Gelandehdhen — jeweils Gebaude
mit Wandhdhen von rund 12 m.

Nach Ziffer 1.2.1 der textlichen Festsetzungen ist im GE 1 eine Uberschreitung der
hochstzulassigen Grundflachenzahl um 15 % zulassig, sofern die dazu geeigneten
Dachflachen aller baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit einem
Deckungsgrad von mindestens 50 % extensiv begrint werden. Diese Regelung wird aus
den Vorgangerbebauungsplanen tbernommen und soll sicherstellen, dass die hdhere
bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke nur dann in Anspruch genommen werden
darf, wenn zugleich durch Dachflachenbegriinung ein Ausgleich fur die zusatzliche
Versiegelung geschaffen wird.

5.22GE?2

Fur das GE 2 werden die Malfestsetzungen so gefasst, dass — entsprechend der
planerischen Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens — die Errichtung grof3formatiger
gewerblicher Anlagen ermdglicht wird. Die maximale GRZ betragt ebenso wie im GE 1
0,7. Die maximale Gebaudehohe von 592 Meter tUiber Normalnull ist so bemessen, dass —
unter Berlcksichtigung von erforderlichen neu zu verlegenden technischen
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Entwasserungssystemen) — Gebaude mit einer
Gesamthohe von rund 20 Metern entstehen kdnnen. Durch untergeordnete technische
Anlagen und Aufbauten wie etwa Liftungsanlagen darf diese maximale Gebaudehéhe in
Ausnahmefallen um bis zu 4,50 m Uberschritten werden.

Diese Gebaudehothen sind erforderlich, um im Plangebiet einen zukunftsfahigen Standort
fur die Forschung und Entwicklung pharmazeutischer Produkte realisieren zu kénnen. Die
Forschung und Entwicklung von Medikamenten setzen eine enge — auch bauliche —
Verzahnung der einzelnen betrieblichen Einheiten an einem zusammenhangenden
Standort voraus. Hinzu kommt die geplante bauliche Einbindung des Bestandsgebaudes
des Betriebes in den neu entstehenden Forschungs- und Entwicklungsstandort. Daraus
resultiert das Erfordernis, eine hohe Ausnutzbarkeit der im Anschluss an den
Bestandsbetrieb zur Verfiigung stehenden begrenzten Erweiterungsflachen zu
gewabhrleisten.

Neben der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe, die Uber die Héhenentwicklung
der Bestandsgebaude auf den umliegenden Flachen hinausgeht, wird dieser Zielsetzung
auch durch Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) von 10 wund einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 Rechnung getragen. Durch diese Mal3festsetzungen
ist sichergestellt, dass die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten werden,
gleichzeitig werden diese Obergrenzen allerdings auch ausgeschopft. Eine solche
verdichtete Bebauung ist unter folgenden Gesichtspunkten angemessen:

Es handelt sich bei dem Plangebiet um Flachen, die entweder bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen sind oder durch unmittelbar angrenzende Gewerbeflachen entsprechend
vorgepragt sind. Freie Gewerbeflachen sind in Ochsenhausen kaum vorhanden.
Gebietsausweisungen sollen daher moglichst effizient bebaubar sein, um andernorts
zusétzliche Flachenversiegelungen begrenzen zu kénnen.
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5.3

54

An das Plangebiet grenzen im Osten und Suden Gewerbeflachen bzw. das Geldnde des
ehemaligen Klarwerks von Ochsenhausen an. Die in diesen Bereichen vorhandenen bzw.
zulassigen Nutzungen werden durch eine verdichtete Bebauung des Plangebietes nicht
beeintrachtigt.

Das Wohngebiet ,Burghalde® liegt westlich des Plangebietes, getrennt durch die
Bahntrasse der Ochsle-Bahn sowie landwirtschaftliche Flachen. Vom Gewerbegebiet zum
Wohngebiet hin steigt das Gelande an. Der Abstand zwischen der Wohnbebauung
innerhalb des Wohngebietes ,Burghalde“ und einer zukiinftigen Bebauung innerhalb des
Plangebietes ,Untere Wiesen IlI“ wird im Siden rund 60 m betragen und sich nach
Norden auf rund 100 m erweitern. Durch die zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Wohngebiet liegenden Freiflachen bleibt daher eine deutliche stadtebauliche Zasur
zwischen diesen unterschiedlich gepragten Baugebieten erhalten. Die Abstande sind
zudem ausreichend, um eine etwaige optisch bedrangende Wirkung — und damit ein
Verstol3 gegen das Ricksichthnahmegebot — von baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes auf die bestehenden Wohnnutzungen auszuschliel3en. Die optische
Beeintrachtigung, die mit der Errichtung grof3formatiger baulicher Anlagen innerhalb des
Plangebietes einhergeht, wird durch die festgesetzten Begrinungs- und
Pflanzmalinahmen, insbesondere die groRkronigen Baumpflanzungen entlang der
Westseite des Plangebietes, abgemildert.

Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflachen

Im Plangebiet wird in Anbetracht der insbesondere im GE 2 geplanten lberwiegend
grolivolumigen Baukorper eine ,abweichende Bauweise® festgesetzt, wonach eine offene
Bauweise gilt, bei der Gebaudelangen auch tber 50 m zulassig sind.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiucksflachen erfolgt im GE 1 und GE 2 durch
Baugrenzen. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden so ausgewiesen, dass
innerhalb der Baugebiete groRtmogliche Flexibilitat fur die Anordnung der Baukoérper
besteht. Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache dirfen im GE1 und GE2
ausnahmsweise die Baugrenze Uberschreiten, wenn sie mit Erdmaterial Uberdeckt sind.

Im GE 1 kann zudem eine Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 1,5 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen miissen eingehalten werden.

Nebenanlagen / Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Tiefgaragen sind auf dem gesamten Baugrundstiick
zulassig, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke dennoch eine mdglichst hohe
Flexibilitat in Bezug auf die Situierung gegeben ist, das gilt ebenso fir Nebenanlagen.

Als Einschrankung sind die Mindestabstdnde zu offentlichen Verkehrsflachen zu
beachten. Dies ist zur StraRenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor
senkrecht zur Stral3e angeordneten Garagen noch gentigend Raum zur Verfiigung steht,
der als weiterer Stellplatz angerechnet werden kann.
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5.5

5.6

Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt derzeit Uber die Stral3e
Untere Wiesen, die durch das gleichnamige Gewerbe- und Industriegebiet verlauft und im
Osten an die Ulmer Strale anschlie3t. Diese bestehende ErschlieBungssituation ist
ausreichend, um auch das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen bei
Umsetzung des Bebauungsplans ,Untere Wiesen IlI“ aufzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft heute die StraRe Beim Braunland sowie eine weitere
StraBe in Ost-West-Richtung entlang der Nordgrenze des Plangebietes. Die im
Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il — Anderung * Erweiterung® festgesetzte Briicke tber
die Rottum sowie die Ostlich der Rottum entlang der Nordgrenze des Plangebietes
verlaufende Stral3e sind bislang nicht umgesetzt worden; die Anbindung an die StralRe
Untere Wiese wird derzeit durch eine Briicke Uber die Rottum im Stden des Plangebiets
gewabhrleistet.

Zukunftig soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Untere Wiesen Il ein grofes
zusammenhangendes Baufeld innerhalb des GE 2 entstehen. Zu diesem Zweck wird die
innere Erschlielung des Plangebietes verandert. Der in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Abschnitt der Stral3e Beim Braunland wird im nérdlichen Teil aufgegeben. Stattdessen
wird eine neue ErschlieBungsstralle entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzt,
die im Norden an die bereits im Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il — Anderung -
Erweiterung“ festgesetzte Verkehrsflache anbindet.

Fur die Grundstiicke im Norden des Plangebietes (Flurstiicke 1690/5, 1687/3, 1687/2)
wird damit eine mit der Bestandssituation gleichwertige ErschlieBung geschaffen. Die
Nutzung des nordlichen Abschnittes der StraBe Beim Braunland als o6ffentliche
Verkehrsflache wird erst dann aufgehoben, wenn die neue ErschlielBungsstral3e im Osten
des Plangebietes sowie die neue Briicke Uber die Rottum hergestellt und nutzbar sind.

Das Grundstick 1687/3 im Norden des Plangebietes verfligt heute Uber eine Zufahrt von
Norden sowie eine weitere genehmigte Zufahrt von Westen aus ber die bisherige
offentliche Verkehrsflache auf den Flurstiicken 1690/1 und 1687 (nordlicher Abschnitt der
Stral3e Beim Braunland). Da diese genehmigte Zufahrt von Westen zukulnftig nicht mehr
an einer offentlichen Verkehrsflache liegt, wird Uber zivilrechtliche Grunddienstbarkeiten
und offentlich-rechtliche Baulasten sichergestellt, dass diese Zufahrt weiterhin rechtlich
und tatsachlich abgesichert ist.

Vorhandene o6ffentliche Geh- und Radwegeverbindungen entlang der Rottum bleiben
erhalten und werden planungsrechtlich gesichert.

Grunflachen / Sonstige Festsetzungen

Der durch den Bebauungsplan hervorgerufene naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf
wird zum groRBen Teil im Plangebiet selbst sowie auf den unmittelbar nordlich
angrenzenden Flachen erfillt. Festgesetzt werden dazu neben grof3en in Nord-Sid- und
Ost-West-Richtung verlaufenden Grinflachen - die zum Teil die Funktion von
Regenrickhaltebecken erfullen - Flachen mit Hecken- und Baumpflanzungen sowie
Wasserflachen. Diese umfangreichen und detaillierten Grinfestsetzungen bewirken eine
anspruchsvolle Durch- und Eingrinung des Plangebietes. Durch eine durchgehende
Reihe an Baumpflanzungen entlang der Westseite des Plangebietes wird zudem das
Plangebiet zu der westlich gelegenen Wohnbebauung optisch abgeschirmt.
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5.7

6.1

Auf den nordlich des Plangebietes gelegenen Ausgleichsflaichen (Okokontoflachen 33
(A5), 34 (A6) und 35 (A7), s. Umweltbericht), die heute landwirtschaftlich oder als
Kleingarten genutzt werden, wird ein natdrlicher Bachlauf mit gewasserbegleitenden
Staudenpflanzungen entstehen. Neben lockeren Heckenstrukturen werden flache Seigen
und Steinriegel als Lebensraum fir die Kreuzkréte, Gelbbauchunke bzw. die
Zauneidechse geschaffen. Die verbleibenden Flachen werden zu extensivem Grinland
entwickelt werden. Diese Malinahmen bewirken eine stadtebauliche und optische
Aufwertung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen.

Die vorhandenen Grinflachen entlang der Rottum werden zum Schutz des Gewassers
als Gewasserrandstreifen planungsrechtlich gesichert. Sonstige stralen- und
wegebegleitende Grunflachen werden als Verkehrsgrinflachen festgesetzt.

Vorhandene Versorgungsleitungen, hier: Hauptabwasserleitungen, werden Uber
Leitungsrechte gesichert. Der geplante neue Verlauf zweier Grében innerhalb der
Grunflachen werden als Wasserflachen festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet im Bereich des Bachlaufes
der Rottum innerhalb des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes HQ100. Diese
Abgrenzung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (dbernommen. In diesen
Bereichen sieht der Bebauungsplan keine Bebaubarkeit vor, sondern Grinflachen; ferner
wird der bestehende Ful3- und Radweg westlich der Rottum ausgewiesen. Dartber hinaus
wurden gemalR Hochwassergefahrenkarten die Uberschwemmungsbereiche bei
extremem Hochwasser (HQExtrem) nachrichtlich Ubernommen und im Plan
dargestellt. Bei diesen Flachen handelt es sich um Bereiche, die schon heute als
Gewerbeflachen ausgewiesen und teilweise bereits bebaut sind.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Ver- und Entsorgung
(siehe  Anlage: Entwasserungskonzept, Biro  ARfalg Gaspard Partner,
Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Waldsee vom 06.09.2021)

Die Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet erfolgt weitgehend wie im Bestand
Uber die Anbindung an die vorhandene Kanalisation. Die innerhalb des Plangebietes
anfallenden Sanitarabwasser kénnen durch die Klaranlage Schoéneburg behandelt
werden. GrolRere Schmutzfrachten kénnen angesichts der begrenzten Kapazitat der
Anlage allerdings nicht eingeleitet werden. In nachfolgenden Zulassungsverfahren ist
daher ggfs. das Erfordernis einer Vorbehandlung der Abwasser aus dem Plangebiet zu
prufen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet Giber die Anbindung an
die vorhandene Kanalisation, durch Versickerung oder durch Retentionsbecken in
Kombination mit einer gedrosselten Einleitung in die Rottum.

Im GE 1 wird das Niederschlagswasser auf den bebauten Grundstiicken entsprechend
der erteilten Entwéasserungsgenehmigungen versickert oder unmittelbar  Uber
Entwasserungsgrében der Rottum zugefuhrt. Fir das aktuell als Lagerplatz genutzte und
schon heute mit Kies befestigte Flurstick 1644/7 stehen Kkinftig verschiedene
Mdglichkeiten fur den Umgang mit dem Niederschlagswasser zur Verfligung. Da das
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Flurstiick im Einzugsgebietsplan des generellen Kanalisationsplans berlicksichtigt ist,
kann das anfallende Regenwasser grundsatzlich in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet werden. Es stehen aber auch zwei aus 0©kologischer Sicht sinnvollere
Alternativen zur Verfiigung. Sowohl eine Versickerung (Grundwasserabstand > 1 m) als
auch eine Retention mit gedrosseltem Abfluss in die Rottum (15
I/'s*ha) sind realisierbar. Die Machbarkeit beider Alternativen wurde untersucht.

Im GE2 wird anfallendes Niederschlagswasser entsprechend seiner Herkunftsflache
entweder dem Retentionsbecken Al oder den Retentionsbecken A3 und A4
zugeleitet. Die Zufihrung zu den Retentionsbecken kann Uber Mulden, Rinnen oder
Regenwasserkanéle erfolgen. Von den Retentionsbecken wird das Regenwasser
gedrosselt in die Vorfluter eingeleitet. Als Vorfluter dienen fir das Becken Al das sich
ndrdlich befindliche Gewasser Il. Ordnung (Flurstiick 1651), fur die Becken A3 und A4
die Rottum.

Die Retentionsbecken sind fiir ein Regenereignis mit einer statistischen Wiederkehrzeit
von 30 Jahren zu bemessen, um auch dem Uberflutungsnachweis gerecht zu werden.
Bei einer maximalen Flachenversiegelung von 0,8 (unter Berilicksichtigung von § 19 Abs.
4 BauNVO) ergibt sich far das Retentionsbecken Al ein
erforderliches Einstauvolumen von 586 m3 sowie fur die Becken A3 und A4 von 396 m3.
Diese Retentionsvolumina kdnnen auf den ausgewiesenen Flachen realisiert werden; bei
einer Einstauhdhe von 40 cm errechnet sich ein Retentionsvolumen von 589 m3 fir das
Becken Al und von 404 m3 fur die Becken A3 und A4. Unter Berlcksichtigung des
Freibords kénnen sogar nahezu 100jahrige Regenereignisse in den Retentionsbecken
eingestaut werden.

Durch diese Ruckhaltebecken und die Regulierung der Einleitgeschwindigkeit tGiber einen
Drosselabfluss kann gewahrleistet werden, dass auch bei einer Bebauung der Flache und
der damit verbundenen Versiegelung nicht mehr an Niederschlagswasser
der Rottum zugeleitet wird, als dies bereits heute der Fall ist.

Auf  oOffentlichen  Straenflachen  anfallendes  Niederschlagswasser ist  der
Mischwasserkanalisation zuzufiihren oder, wenn mdoglich, breitflachig tGber die Bankette in
landwirtschaftliche Grundstiicke abzuleiten.

Eine ordnungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist daher
sichergestellt.

Auf der Homepage der Stadt Ochsenhausen sind auch
die Starkregengefahrenkarten einsehbar. Diese Karten dienen in erster Linie der
Information und unterscheiden sich damit von den Hochwassergefahrenkarten. Die
Starkregengefahrenkarten legen dar, wo etwas zum Schutz gegen Hochwasser von
jedem Besitzer eines Anwesens getan werden muss.

Die Karten zeigen, dass sich selbst bei einem extremen Starkregenereignis nur wenig
Wasser auf der Erweiterungsflache des Bebauungsplans einstaut. Lediglich im std-
Ostlichen Teil, bei dem bestehenden Laborgebaude, wird eine Uberflutungstiefe von >10 —
50 cm aufgezeigt.

Das von Burghalde kommende Wasser flie3t am sudlichen Rand des
Bebauungsplangebiets Richtung Rottum ab, was auch durch die Erweiterung des Gebiets
unverandert maglich ist.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Durch Gelandemodellierung kann das bebaubare Gebiet ausreichend gut geschitzt
werden.

Die Ldschwasserversorgung ist gesichert. Mdoglichkeiten bestehen durch einen
Ringschluss der vorhandenen Ortsnetzleitungen oder alternativ tiber einen Anschluss an
die ndrdlich des Verfahrensgebiets verlaufende Hauptversorgungsleitung DN300.

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch das vorhandene Leitungsnetz der
EnBW.

Artenschutz
(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Biro Zeeb &
Partner, UIm vom 28.09.2021)

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens sind die Belange des Artenschutzes in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behandelt worden Die Ergebnisse dieser
Prifung sind zudem im Umweltbericht dargestellt und berlcksichtigt. Die
artenschutzrechtliche Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der im
Bericht  beschriebenen  Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen sowie
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) die Umsetzung der Planung
nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verstoRen wird und daher
nach 8 1 Abs. 3 BauGB vollziehbar ist. Die Umsetzung der MafRnahmen erfolgt auf
gemeindeeigenen Flachen oder wird durch vertragliche Regelungen mit den privaten
Grundstiickseigentiimern sichergestellt und dinglich abgesichert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch das bestehende Gewerbegebiet, die Kleingarten, den z. T. mit
Wald bestandenen Hang westlich des Plangebiets, sowie die noérdlich angrenzende
Talaue der Rottum gepragt. Das Geldnde weist ein geringes Gefélle von Siden nach
Norden auf.

Klima

Das Plangebiet weist ein mafig kiuhles Klima auf. Nach der Wetterwarte Sud, Bad
Schussenried liegt die Jahresmitteltemperatur bei 9,02°C, die mittlere jahrliche
Niederschlagsmenge bei 924 mm1. Die Durchliftungssituation ist gemafRl dem Klimaatlas
Baden-Wiurttemberg als gut, in den besiedelten Tallagen stellenweise als méaRig
eingestuft. Im Winterhalbjahr kann es auf Grund der feuchten Tallage vermehrt zur
Nebelbildung kommen. In wolkenarmen und kalten Strahlungsnéchten kann es in
Abhéngigkeit zur GroRRwetterlage auch zur Entstehung von Inversionswetterlagen
kommen.

Im Rahmen von kinftigen Neubebauungen missen die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) erfillt werden.

Baugrund / Boden

(siehe Anlage im Umweltbericht: Geotechnischer Bericht, HENKE UND PARTNER
GMBH, Biberach vom 18.05.2020)

1 Wetterwarte Siid: Statistiken tiber die Jahre 1991 - 2020
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Die Ausfuhrungen im Geotechnischen Bericht beruhen auf punktuell durchgefiihrten
Baugrundaufschlissen. Naturgemal? sind Schwankungen der Schichtgrenzen der
einzelnen Béden- bzw. geologischen Schichten zwischen den Aufschlusspunkten mdoglich.
Liegen konkrete Planungen von Gebauden bzw. von Bauwerken im Baufeld vor, wird
empfohlen, erganzende Baugrundaufschlisse, welche auf die Planung abgestimmt sind,
herzustellen.

Bei Planung der Bebauung muss darauf geachtet werden, dass der vorhandene
Grundwasserfluss durch die Bebauung nicht wesentlich gestort wird bzw. sind
MaRRnahmen zum besseren Abfluss des Grundwassers um die Gebaude vorzusehen.
Gegebenenfalls sind hierzu Grundwassermodellrechnungen zur Beurteilung des
Einflusses der geplanten Bebauung auf den Grundwasserabfluss bzw. auf die
Grundwasserstande durchzufuhren.

Binden Bauteile in das Grundwasser ein, muss dies bei der zustdndigen Behorde
angezeigt werden. Werden Wasserhaltungsmalnahmen durchgefiihrt sind diese bei der
zustandigen Behorde wasserrechtlich genehmigen zu lassen.

6.6 Hochwasserschutz

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet im Bereich der Rottum
innerhalb des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes HQ100; Teile des
Plangebietes liegen gemanR Hochwassergefahrenkarten im HQExtrem.

Nach 8§ 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten. Im Bereich des HQ100 weist der Bebauungsplan keine
neuen Baugebiete bzw. Bauflachen aus; festgesetzt wird neben Grinflachen entlang der
Rottum allein der heute bereits in der Ortlichkeit vorhandene FuRB- und Radweg. Der
Bereich des HQEXxtrem ist heute bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen und groéfitenteils
bebaut. Eine erhohte Ausnutzbarkeit des Gebietes gegeniber der bisherigen
planungsrechtlichen Situation geht mit dem Bebauungsplan ,Untere Wiesen IlI* nicht
einher.

Bei Planung und Umsetzung des neuen Brickenbauwerks wird dem Hochwasserschutz
Rechnung getragen.

HG100

|\ N\ N ‘%
g | F ﬁ ------ H@-Extrem
. ‘ ' - c‘i Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem
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6.7 Immissionsschutz

(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm, Ingenieurbiro ACCON
GmbH, Augsburg vom 28.10.2020 / sowie erganzende Stellungnahme vom 14.01.2021)

Aufgrund der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist mit zusatzlichen
Immissionen in Form von Verkehrs- und Gewerbelarm zu rechnen:

Eine Zunahme des Verkehrslarms auf éffentlichen StralRen durch Zu- und Abfahrtverkehr
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes wird ausschliellich in Bereichen stattfinden,
in denen sich keine Nutzungen mit einem hohen Schutzanspruch befinden, sondern
Uberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzungen

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan zudem fiir eine Flache von lediglich rund 1,5
ha durch den Bebauungsplan erstmals eine gewerbliche Nutzung ermdglicht wird, ist nicht
von einer erheblichen Zunahme der Verkehre auszugehen.

Zur Bewertung der kunftigen Gewerbelarmsituation liegen zwei Untersuchungen des
Gutachterburos ACCON vor:

In der schalltechnischen Voruntersuchung vom 28.10.2020 hat das Gutachterbilro
ACCON GmbH ermittelt, ob das Erweiterungsvorhaben des im Plangebiet ansassigen
Unternehmens unter Larmgesichtspunkten realisierbar ist:

Gepruft wird die Zumutbarkeit der zu erwartenden Larmimmissionen des im Plangebiet
geplanten Erweiterungsvorhabens des dort ansassigen pharmazeutischen Betriebs in drei
Bebauungsszenarien. Prifungsmalfistab sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
den Tag- und den Nachtzeitraum, deren Einhaltung in einem Genehmigungsverfahren
nachzuweisen ware. Fur den Beurteilungszeitraum Tag wird in der Untersuchung vom
28.10.2020 gezeigt, dass die Beurteilungspegel an allen untersuchten Immissionsorten
mehr als 10 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten des TA Larm liegen. Im
Beurteilungszeitraum Nacht liegen die Beurteilungspegel an allen untersuchten
Immissionsorten im Gewerbegebiet und im &stlich gelegenen AuRenbereich (Ulmer
Stral3e) ebenfalls mehr als 10 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten. Im Wohngebiet
,Burghalde“ (Dr.-Hans-Liebherr-StraRe) wird der Immissionsrichtwert nachts um
mindestens 6 dB(A) unterschritten. Durch diese Berechnungen ist daher die
Erforderlichkeit der vorliegenden Planung unter Larmgesichtspunkten sichergestellt (§ 1
Abs. 3 BauGB), da das Vorhaben, das Anlass des Planverfahrens ist, im Plangebiet
umgesetzt werden kann.

Darlber hinaus sind die Erkenntnisse der schalltechnischen Voruntersuchung allerdings
auch zur Abschatzung der Larmauswirkungen mdoglicher anderer gewerblicher Vorhaben
im Plangebiet heranzuziehen, da es sich nach Einschatzung des Gutachters bei den
berechneten Szenarien um typische gewerbliche Vorhaben handelt, die auch fiir andere
Betriebe und bauliche Nutzungen innerhalb des geplanten Gewerbegebiets hinsichtlich
des Schallverhaltens reprasentativ sind.

Mit einer Stellungnahme vom 14.01.2021 hat das Biro ACCON GmbH die Untersuchung
vom 28.10.2020 erganzt:

In dieser Untersuchung wird die L&rmimmissionssituation unabhangig von den drei
konkreten Nutzungsszenarien unter Heranziehung flachenbezogener Schallleistungspegel
nach der DIN 18005-01 bewertet. Dazu sind durch den Gutachter alle Flachen mit
bestehenden baulichen Nutzungen sowie die Flachen mit zukuUnftiger baulicher Nutzung
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mit realistischen flachenbezogenen Schallleistungspegeln unterlegt worden (vgl. die
Tabelle auf S. 10 der Stellungnahme i.V.m. Anlagen 3.1.1 ff.):

Im ersten Schritt sind durch den Gutachter alle Gewerbeflachen im Plangebiet sowie im
weiteren Umfeld mit den pauschalen flachenbezogenen Schalleistungspegeln nach der
der DIN 18005 belegt worden. Dieser Ansatz fihrt allerdings nach Einschétzung des
Gutachters zu unrealistischen Ergebnissen, die das tatséchliche Larmverhalten der
vorhandenen Betriebe deutlich Uberschatzen. Um zu einer realistischeren Bewertung der
Larmvorbelastung zu kommen, hat der Gutachter den pauschalen Ansatz daher
konkretisiert und die flachenbezogenen Schallleistungspegel auf Flachen mit
Bestandsnutzungen dem tatsachlichen Emissionsverhalten angendhert. Dabei wurde
beispielsweise berticksichtigt, welche Betriebszeiten die Gewerbebetriebe innerhalb des
Plangebietes und im Umfeld haben (nur Tagbetrieb oder auch Nachtbetrieb). Ausgehend
von diesen Uberlegungen sind die einzelnen Gewerbeflachen daher durch den Gutachter
schrittweise mit differenzierten flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir den Tag-
sowie den Nachtzeitraum belegt worden (Anlage 3.1.1 und 3.1.2). Diese dirften
allerdings die tatsachliche Larmvorbelastung weiterhin deutlich tberschéatzen, da alle
Gewerbeflachen so angesetzt wurden, dass flr sie der maximal zulassige
Schalleistungspegel berlcksichtigt wurde. Anknipfend an diese pessimale Abschatzung
der Bestandssituation zeigt das Gutachten auf, welche ,Larmkontingente® fir das
Plangebiet verbleiben.

Auf Grundlage dieser gutachterlichen Betrachtungen ist davon auszugehen, dass sowohl
das geplante Bauvorhaben des im Plangebiet ansassigen Betriebes, als auch etwaige
andere gewerbliche Vorhaben innerhalb des Plangebietes realisiert werden kénnen, ohne
an umliegenden Immissionsorten unzumutbare Larmimmissionen hervorzurufen.

Die Einhaltung der Vorgaben der TA Larm ist in nachgelagerten Genehmigungsverfahren
fir Vorhaben im Plangebiet unter Vorlage entsprechender Gutachten nachzuweisen.

7. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

8. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. 8§ 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 05.05.2020 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il1* gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 25.05.2020 bis
25.06.2020 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflhrt.

Am 17.11.2020 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen IlI* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.12.2020 lag der Bebauungsplan vom 14.12.2020
bis 22.01.2021 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Die Beteiligung der Behérden erfolgte
parallel.
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Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 18.05.2021 den erneuten Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen
I1* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 28.05.2021 lag der Bebauungsplan vom 07.06.2021

bis 07.07.2021 zur erneuten Ooffentlichen Einsichtnahme aus. Die Beteiligung der
Behdrden erfolgte parallel.

9. ANLAGEN

- Umweltbericht, Buro Zeeb & Partner, Ulm vom 18.05.2021 - mit Anlage:
Geotechnischer Bericht, HENKE UND PARTNER GMBH, Biberach vom 28.09.2021

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Bluro Zeeb & Partner,
Ulm vom 28.09.2021

- Schalltechnische Untersuchung des Gewerbelarms, Ingenieurbiiro ACCON GmbH,
Augsburg vom 28.10.2020 / sowie ergdnzende Stellungnahme vom 14.01.2021

- Entwasserungskonzept, Biro ARfalg Gaspard Partner, Ingenieurgesellschaft mbH,
Bad Waldsee vom 06.09.2021
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B) UMWELTBERICHT
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 28.09.2021)

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend Anlage 1 BauGB erstellt, um die Belange von
Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens darzustellen.

Die Stadt Ochsenhausen plant mit dem Bebauungsplan Untere Wiesen 1l die Anderung
und Erweiterung des Gewerbegebiets Untere Wiesen. Die Gesamtflache betragt 5,5 ha,
die Flache der Erweiterung hiervon rund 1,7 ha. Da die Flache der Erweiterung im
Flachennutzungsplan z. T. als Flache fir Gemeinbedarf bzw. als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen ist, muss der Flachennutzungsplan zudem geandert werden.
Die Erweiterungsflache schlie3t an das bestehende Gewerbegebiet und das Stadtgebiet
Ochsenhausen an und kann Uber vorhandene Verkehrswege erschlossen werden. Es
wird daher ressourcenschonend mit der Landschaft umgegangen.

Durch die Erweiterungsflache werden bestehende Kleingarten, die in Teilen bereits
aufgelost wurden, sowie eine Grinlandflache uberplant. Weiterhin wird eine bereits
bestehende Lagerhalle in die Erweiterungsflache integriert. Im Bereich der Kleingarten
bestehen Nahrungs- und Bruthabitate verschiedener Vogelarten, sowie ein Jagdhabitat
der Tiergruppe Fledermause. Zudem wurden in diesem Bereich die Zauneidechse,
mehrere Amphibienarten, der Siebenschlafer und der Steinmarder nachgewiesen. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) liegt bei und entsprechende
konfliktvermeidende Mal3inahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF)
wurden hierin festgelegt. Durch Realisierung dieser MaRnahmen kann ausgeschlossen
werden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden.

Nach Prifung der zu untersuchenden Schutzgiter ist davon auszugehen, dass im Sinne
der Umweltvertraglichkeit z. T. Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auftreten,
die trotz festgesetzter MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung einen Ausgleich
erforderlich machen.

Fur das Schutzgut Boden ergab das in 2020 erstellte Bodengutachten, dass es sich nicht
um einen Kklassischen Niedermoorstandort handelt, sondern innerhalb der
Erweiterungsflache tberwiegend reliktische, stark degradierte, torfhaltige Béden, z.T. auf
wasserstauenden Auelehmen vorkommen. Der Eingriff wurde als mittel bis nachhaltig,
eingeschatzt. Dem Eingriff konnten entsprechende AusgleichsmalRnahmen, wie etwa die
Entsiegelung bzw. dem Verzicht auf die Bebauung von Teilflichen im Plangebiet
entgegengestellt werden.

Das Schutzgut Flache subsumiert Belange verschiedener Schutzgiiter, es soll den
sorgsamen Umgang mit der Ressource Boden sicherstellen. Auf Grund der bereits
bestehenden Bebauung stellt das Plangebiet eine sinnvolle Arrondierung der
bestehenden Siedlungsflaiche dar. Es werden keine neuen Flachen in der
unzerschnittenen Landschaft erschlossen. Durch die kompakte ErschlieBung wird die
Versiegelung reduziert.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser konnte keine nachhaltige Beeintrachtigung des
Grundwasserregimes durch die geplante Bebauung festgestellt werden. Insbesondere ist
in diesem Zusammenhang zu beachten, dass durch die Grindung und Unterkellerung
geplanter Gebéude keine FlieBhindernisse entstehen, die benachbarten Gebiete negativ
beeinflussen kdnnen. Dies ist ggf. mittels technischer MaRnahmen zu vermeiden.

Das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist bei der Ausweisung von Gewerbegebieten ein
wichtiger Aspekt. Grole zusammenhéngende Geb&udekorper in Verbindung mit einem
hohen Versiegelungsgrad konnen Veradnderungen des lokalen Mikroklimas auslosen.
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Durch nachhaltige Bauweise und Durchgriinung ist die Erwarmung der Gebaudekdrper
Zzu minimieren sowie der bestmdégliche Erhalt der guten Durchliftungssituation sicher zu
stellen. Hierzu wurden entsprechende Pflanzgebote und AusgleichsmalRhahmen
festgesetzt. AulRerdem wurde neben der Ein- und Durchgriinung des Baugebiets und der
Vermeidung von stark erwdrmenden Baumaterialien auch die Nutzung von Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen empfohlen. Das Plangebiet selbst spielt in Hinblick auf die
lokalklimatische Situation im Stadtgebiet Ochsenhausen eine untergeordnete Rolle.

Fur die Einschatzung der Belange des Schutzqutes Flora und Fauna wurden
umfangreiche Felderhebungen durchgefihrt. Auf der Grundlage dieser Erhebungen
wurde ein umfangreiches Malnahmenkonzept an Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen sowie zum Ausgleich erarbeitet. Dabei waren Sicherung, Erhalt
und die Erweiterung bestehender Habitatstrukturen von wertgebenden Arten und deren
Biotopverbund vorrangiges Ziel. Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
und die sich daraus ergebenden Malnahmen wurden in das vorliegende
Ausgleichskonzept eingearbeitet, so dass der 6kologische Wert und die Habitatfunktionen
des Gebietes erhalten werden kdnnen.

Schwerpunkt bei der Betrachtung des Orts- und Landschaftsbildes lag auf der Beachtung
der Blickbeziehungen des denkmalgeschiitzten Klosters Ochsenhausen. Daneben war
auch die Einbindung der geplanten Bebauung insbesondere in Hinblick auf die
nahegelegene Wohnbebauung auf dem im Westen des Plangebiets verlaufenden Hang
ein wesentlicher Aspekt, da das Erscheinungsbild sich fir die direkten Anlieger verandert.
Eine bestmogliche Einbindung soll Uber die Ein- und Begrinung der Gebaude durch
vertikalen Bewuchs erreicht werden. Mit Umsetzung dieser MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung kann der Eingriff in das Schutzgut minimiert werden.

In Bezug auf das Schutzqgut Mensch und Erholung entfallen die Kleingarten im Bereich
der Erweiterungsflache. Durch die geplante Bebauung werden jedoch Arbeitsplatze
geschaffen und der Landwirtschaft keine Hochertragsstandorte im Offenland entzogen.
Weiterhin werden mit den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden externen
AusgleichsmalBnahmen entlang des bestehenden Weges neue, ansprechende Flachen
geschaffen. Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Rottum bleibt mit
Umsetzung der Planung erhalten. Die Aufenthaltsqualitat entlang des Weges soll mit der
Umsetzung des Pflanzgebots 1 verbessert werden.

Kulturguter sind durch die geplante Bebauung nicht betroffen. An Sachgiitern entfallen
die ehemaligen Kleingarten, sowie die bestehende Lagerhalle im Siudwesten des
Plangebiets. Die anderen Bestandgebaude kdnnen in das neue Konzept integriert
werden.

Mdogliche, z. T. nachhaltige Beeintrachtigungen koénnen durch Vermeidungs- und
MinderungsmalBhahmen reduziert, sowie durch adaquate MalRnahmen zum Ausgleich
und Ersatz innerhalb und in direkter Nachbarschaft des Plangebiets weitgehend
kompensiert werden. Das verbleibende Ausgleichsdefizit in Hohe von 39.318 Okopunkten
wird aus dem Okokonto der Stadt Ochsenhausen abgebucht. Bei der Auswahl der
AusgleichsmalBnahmen wurde auf geeignete Biotopstrukturen geachtet, die auch den
artenschutzrechtlichen Ausgleich stellen kénnen.

Die Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und direkt nérdlich des Geltungsbereichs stellen in
Verbindung mit den vorgesehenen Pflanzgeboten eine sinnvolle Biotopvernetzung
zwischen den verschiedenen Feuchtlebensraumen im Siden und Westen des
Bebauungsplangebiets, weiteren Grabenstrukturen nérdlich der Erweiterungsflache und
der Rottum im Osten dar. Weiterhin werden zusammenhangende Trockenlebensraume
fur die Zauneidechse geschaffen, die fur die Art von der Bahnlinie aus gut erreichbar
sind.

STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE WIESEN I11*

Seite 39 von 41



Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, sowie Vorgaben zu Ausgleich und
Ausfihrung der Pflanzungen wurden in den Textteil und die Begrindung des
Bebauungsplanes tbernommen.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es sich bei
dem geplanten Bauvorhaben um einen nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt, dieser jedoch unter Berlicksichtigung der oben genannten Mal3gaben in vollem
Umfang kompensierbar ist. Weiterhin erfillt das Vorhaben mit fachgerechter Umsetzung
der in der saP Dbeschriebenen artenschutzrechtlichen MalBnahmen keinen
Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5.

Uber alle Schutzgiiter hinweg ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 103.643
Okopunkten (62.252 aus den Schutzgutern Boden und Grundwasser, 41.391 aus dem
Schutzgut Flora und Fauna).

AulRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende KompensationsmafRnahmen vorgesehen:

MaBnahme Guthaben (OP)
A5: Okokontofliche 33 — Untere Wiesen Siid 4.920

A6: Okokontofliche 34 - Schrebergarten Untere Wiesen 22.387
A7: Okokontofliche 35 — Untere Wiesen Nord 5.668

A8: Okokontofliche 27 - Griinlandextensivierung Wennedach 70.668
Summe 103.643
abzgl. Ausgleichsdefizit -103.643
Gesamt 0

Mit Umsetzung der internen MaRBnahmen Al bis A4 sowie den Pflanzgeboten 1- 3
sowie der externen MalBhahmen A5 bis A8 kann der gesamte erforderliche Ausgleich
erbracht werden.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
Durch die Stadt Besondere Umweltiiberwachungsmafnahmen sind
erfahrungsgeman nicht erforderlich.
Durch Behorden Unterrichtung der Stadt nach 8 4 (3) BauGB.
In Ausgleichsflachen Private Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes sind
nach 815 (4) Satz 1 BNatSchG zu sichern.
Vorgaben fur die Bauausfuhrung
Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfuhrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende Maflinahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:
Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach 8 1 zu berticksichtigen. Bei
Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen Richtlinien (DIN Normen) zu
beachten.
Beteiligung einer  ©Okologischen Baubegleitung bei der Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Mal3nhahmen
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),
Baden-Wirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Ghl. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Ochsenhausen in 6ffentlicher Sitzung am . ... 2021 die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen IlI" als Satzung
beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Untere Wiesen 1lI"

deckungsgleich. Der réaumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil
schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Untere
Wiesen IlI" besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.09.2021

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 28.09.2021

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Untere
Wiesen III" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von
Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen 111"

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom . ... 2021 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III"

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Es sind Flachdacher, Sheddéacher, Pultdacher und
Satteldacher zulassig.

Bei Satteldachern, Pultdachern und Sheddachern wird fur
Hallen, Werkstéatten, Produktions- und Lagergebaude die
Dachneigung auf max. 25° begrenzt.

Bei reinen Wohngebauden und/oder bei Gebauden mit
Wohnnutzung darf die Dachneigung max. 38° betragen.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

1.3 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Fur Dachaufbauten gelten die Regelungen der seit dem
26.08.2005 rechtskraftigen ,Gaupensatzung®.

1.4 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln, Dachsteinen oder beschichteten
Metallelementen in brauner, rotbrauner, grauer oder
anthrazit Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine
andere Eindeckung zulassig.

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefahrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die
zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.
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15 Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen §74(1)3 LBO

Bei offenen Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Belage
(z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind
mit Ausnahme von Lagerflachen, Zufahrtsflachen, fir
betriebliche Zwecke notwendige Hofflachen als Grinflachen
anzulegen und zu pflegen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen ist
daher nicht zuldssig. Die Anlage einer Kiesrollierung um die
AulRenwande von Gebauden als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

1.6 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen 8§74 (1)3 LBO

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,30 m einhalten.
Generell nicht zulassig sind Stacheldrahtzaune.

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu
erhalten, missen Zaune einen Mindestabstand von
mindestens 15 cm zum natirlichen Gelande einhalten und
es ist auf Sockelmauern zu verzichtet.

1.7  Werbeanlagen 8§74 ()2 LBO

Reklameschriften dirfen nach oben nicht (dber die
Dachgesimse hinausragen (keine Dachstander). Die
Oberkante von Reklameschriften darf eine Ho6he von 2
Geschossen oder maximal 7,0 m nicht Uberschreiten. Bei
Lichtreklamen (Leuchtschriften) sind keine Lichtbewegungen
zulassig.

1.8  Standplatze fiur Abfallbehalter §74(1)1 LBO

Die Standplatze fir Abfallbehalter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MalBhahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.

STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE WIESEN III*

Seite 5von 11



2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
28.09.2021

2.2 Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
28.09.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III"

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich
Raumliche und strukturelle Situation
Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

a > W bhpoE

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 5,5 ha, mit den Flurstiicken Nr. 1687/1-3, 1687, 1687/4, 1666/15, 1690/1-6, 1644/4+7
sowie Teilflachen 1690, 1636, 1651/1, 1661/7, 1656, 1658/2 und Teilflachen der Stral3e
Untere Wiesen, Flurstiick Nr. 1650, des ndrdlichen Weges 466/8 sowie Teilflichen der
Rottum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstliicke Nr. 1689, 1682/1 (Weg), 1651, 1638, 1648 und durch
Teilflachen der Flursticke Nr.1690, 1636, 1651/1 (Weg), und 466/8 (WeQ)
sowie Teilflachen der Rottum,

Im Osten durch die Flurstiick Nr. 1644/6 und 1644/8 sowie durch Teilflachen 466/8
(Weg) und der Stralse Untere Wiesen, Flurstiick Nr. 1650

Im Siden durch die Flurstiicke 1666/13, 1661/10, 1661/1 sowie durch Teilflachen der
Flursticke Nr. 1656 und 1658/2 und Teilflachen der Rottum,

Im Westen  durch Flachen der Bahn, Flurstiick Nr. 1635/3.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets Ochsenhausen und wird im Westen
begrenzt durch die Bahntrasse der Ochsle-Bahn, nach Osten und Siiden schlieRen sich
gewerbliche Nutzungen sowie das Gelande des ehemaligen Klarwerks Ochsenhausens
an. Die Flachen nordlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich oder als
Schrebergartenflachen genutzt.

Das Plangebiet selbst ist heute zu einem grof3en Teil bereits gewerblich genutzt,
Teilfltachen sind noch unbebaut und wurden bis zum Jahr 2020 teilweise als
Schrebergartenanlage genutzt; weitere Teilflachen sind Griunland. Das Plangebiet wird
von der Rottum durchflossen, die im Siden des Plangebietes von einer Bricke gequert
wird.

Luftbild (unmaf3stablich)
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3. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Rund 3,8 ha des insgesamt ca. 55 ha grof3en Plangebietes sind bereits heute als
Gewerbegebiet ausgewiesen:

Fir einen Teilbereich des Plangebietes gilt bislang der Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il —
Anderung + Erweiterung®, der am 10.02.1995 in Kraft getreten ist. Fiir den 6stlich der Rottum
gelegen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan ,Untere Wiesen Il — 2. Anderung®, der
am 27.10.2020 in Kraft getreten ist.

Lediglich der westliche Teil des Plangebietes, der im Suiden mit einer Lagerhalle bebaut ist, ist
bislang unbeplant.

STADT OCHSENHAUSEN - -
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE WIESEN 1I W)
ANDERUNG + ERWEITERUNG M 1:1000 N\

(unmalf3stablie (urum‘ivaBstéinch)
Ausschnitt Bebauungsplan Ausschnitt Bebauungsplan
,Untere Wiesen Il — Anderung + Erweiterung” ,, ,Untere Wiesen Il — 2. Anderung”

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur dufReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacheindeckung,
Dachgestaltung und Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Flachdacher, Sheddacher,
Pultdacher und Satteldacher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in

Ochsenhausen. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und ortlichen
Vorgaben.

Die Bauvorschriften zu Dachaufbauten sind in der bestehenden ,Gaupensatzung®
geregelt.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
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insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen und deren Abstand von 0,30 m zur
Verkehrsflache sind aus Grinden der StralBenraumgestaltung erforderlich.
Erfahrungsgemall werden im landlichen Raum Uberwiegend Zaune oder Lebend-
Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext zu den Fahrbahnbreiten ist es
erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum StralBenraum festzulegen. Hierdurch
kann gewahrleistet werden, dass gerade bei Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegenlber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Hohe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Die Bauvorschrift zu Abfallbehéltern ist aus Grinden der Strallenraumgestaltung gewahit

worden.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. & 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 05.05.2020 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III* gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 25.05.2020 bis
25.06.2020 wurden die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am 17.11.2020 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen III* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.12.2020 lag der Bebauungsplan vom 14.12.2020
bis 22.01.2021 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Die Beteiligung der Behérden erfolgte
parallel.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am

18.05.2021 den erneuten Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Untere Wiesen |lI

gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 28.05.2021 lag der Bebauungsplan vom07.06.2021 bis
07.07.2021 zur erneuten offentlichen Einsichtnahme aus. Die Beteiligung der Behdrden

erfolgt parallel.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Burgermeister
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften ,,Untere Wiesen III*

1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 05.05.2020
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 22.05.2020
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 22.05.2020

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden gem. vom 25.05.2020
83 (1)und &4 (1) BauGB bis  25.06.2020

5. Abwaéagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung am 17.11.2020
des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvor- am 18.05.2021
schriften und erneute Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB am  04.12.2020

Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) am  28.05.2021
und 8§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 14.12.2020
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 18.11.2020 gem. bis 22.01.2021
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 07.06.2021
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 18.05.2021 gem. bis 07.07.2021
§3(2)und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am
Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Ochsenhausen, den ..... e
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom ... .. 2021 uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ochsenhausen, den ....... e
(BURGERMEISTER)
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Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am ......... .

Ochsenhausen,den ....... e
(BURGERMEISTER)
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