TEIL I

GE / GEe

SO

Feuerwehr

WA

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Siechberg Il "

Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Gewerbegebiet (GE) / eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe)

1.1.1.1 Zulassig im GE und GEe sind folgende Nutzungen:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und

offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

1.1.1.2 Nicht zulassig im GE und GEe sind folgende Nutzungen:

1.

2.

3.

4,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Vergnugungsstéatten jeglicher Art (z.B. Spielhallen,
Billard-Cafes, Nachtbars, u.a.),

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Branchen,

Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groRRflachige Handelsbetriebe im Sinne
von § 11 (3) BauNVO.

1.1.1.3 Ausnahmsweise kdnnen im GE und GEe nach § 8 (3)
BauNVO folgende Nutzungen zugelassen werden:

1.

N

ook w

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
Branchen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Grol3handelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.2  Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Feuerwehr

dienen.

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA = WALl + WA?2)

1.1.3.1 Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen:
1. Wohngebaude,

§9(1)1

§8

§8(2)

§1(5)

§1(6)1

§11

§4
84 (2)

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO
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1.1.3.2

1.1.3.3

1.1.34

1.1.4

1.2

*
1.2.1
Il

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen im Allgemeinen Wohngebiet 81 (5)
folgende Nutzungen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende 81 (5)
Nutzungen:
1. Schank- und Speisewirtschaften

Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen flr Verwaltung,

3. Gartenbaubetriebe,

4 Tankstellen

werden gem. 8 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im Allgemeinen Wohngebiet

nicht zulassig.

Art der Betriebe und Anlagen 8§1(4)2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung”, weder tags (06.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Gebiet Flache LEk tags LEk nachts
GE 2.334 m2 61 dB 46 dB
GEe

westlich 4.073 m2 53 dB 38 dB
ostlich 5.557 mz2

SO West 5.073 m? 59 dB 45 dB
SO Ost 3.297 m? 62 dB 45 dB

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Mal3 der baulichen Nutzung 8§9(1)1
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse gem. Planeintrag § 16 (2) 3 BauNVO

§ 20 (1)

BauNVO
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GRZ 0,4* 1.2.2

- 1’2* 1.2.3

*] 1.2.4
\WH 9,00

*] 1.2.5
GH 11,00

Hochstzulassige Grundflachenzahl gem. Planeintrag

Im WALl darf die zulassige Grundflache durch baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis
zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten
werden.

Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden.

Hochstzulassige Geschossflachenzahl gem. Planeintrag

Hochstzulassige Wandhohe in Meter tber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulédssigen
Wandhohe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der
AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

WA2
Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Wandhohe im WA2 beim Flachdach 6,50 m tUber EFH.

WA1
Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Wandhoéhe im WAL beim Flachdach 9,50 m tUber EFH.

Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Wandhohe im WAL traufseitig beim Pultdach 8,50 m uber
EFH.

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter Gber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulédssigen
Gebaudehothe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

WA2
Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Gebaudehohe im WA2 beim Flachdach 6,50 m Uber EFH.

Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzulassige
Gebaudehdhe im WA2 beim Pultdach 7,00 m Uber EFH.

WA1

Abweichend vom Planeintrag betragt die hochstzuldssige
Gebaudehdhe im WA1 beim Flachdach und Pultdach 9,50
m Uber EFH.

§16 (2) 1
§ 19 (4)

§16 (2) 2
§ 20 (2)

§16 (2) 4
§ 18 (1)

§16 (2) 4
§ 18 (1)

BauNVO
BauNVO

BauNVO /
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO
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EFH 60825

1.3

131

1.4

14.1

1.4.2

15

151

15.2

1.6

1.7

Hohenlage der Gebaude
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in Meter Giber NN
gem. Planeintrag

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

Bauweise

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudeléangen
Uber 50m zulassig.

Abweichend von § 6 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung von
Baden-Wiurttemberg (LBO) sind bei Grenzgaragen im WA2
Uberschreitungen der Wandhohen und Wandflachen bis zu
einer Wandflache von max. 30 m2 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,

- im GE und GEe zusatzlich Lagerflachen.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlielich
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieBungsstral3e sind
mit mindestens 5,00 m Abstand zur Offentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen und
Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (2) BauNVO:

§9(3)

§9 (1) 2

§ 22 (2)

§ 22 (4)

§9 (1) 2

§23(1,3)

§ 23 (5)
i.V.m.
8812,14

§9(1)4

§9(1) 4

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB
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(V)

1.8

1.9

19.1

1.9.2

193

194

1941

195

E 1.9.6

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind in den privaten Grundstiicken
zu dulden. Dasselbe gilt auch fur Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen.
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m HOhe Uuber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zulassig sind:

GroRRkronige Baume mit Kronenansatz tber 2,0 m Hohe.
Verkehrsflachen
Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichntungen (Fahrbahn, Gehweg, Briicken etc.) ist
unverbindlich.

offentliche Verkehrsflachen

StraRenflache
Gehweg

offentliche Verkehrsflachen - Parkierung

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO grundsétzlich
unzulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9 (1) 10

§9 (1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9 (1) 11

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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vy

B N | - -

A1

1.9.7

1.10

1.11

1.12

1.13

1.13.1

Ein- und Ausfahrtbereich

Flache fir Versorgungsanlagen

hier: Umspannstationen
Der Standort kann der gegebenen Situation angepasst
werden.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Flachen und MaRnahmen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Plan festgesetzte Flache far die
Regenwasserrickhaltung - R - st als offene Mulde
auszubauen.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf den Grundstlicken ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen der
Regenwasserkanalisation zuzufihren.

Grunflachen
offentliche Grunflachen

In den offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzulassig.

1.13.1.1 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Spielplatz

1.13.1.2 Zweckbestimmung: - Retentionsflache

1.14

- Ausgleichsflache

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR - FR - LR)
zu belastende Flachen

LR1 - Leitungsrecht Quellwasser zugunsten der
Gemeinde

LR2 - Leitungsrecht RW-Kanal und SW-Kanal zugunsten
der angrenzenden Baugrundstiicke Nr. 1 - 4

LR3 - Leitungsrecht RW-Kanal und SW-Kanal zugunsten
der angrenzenden Baugrundstticke Nr. 4 - 6

LR4 - Leitungsrecht RW-Kanal und SW-Kanal zugunsten

§9 (1) 11 BauGB

§9(1)12 BauGB

§9(1) 13 BauGB

§9(1) 14 BauGB

§9(1) 15 BauGB

§9(1) 15 BauGB

§9(1)21 BauGB
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1.15

1.15.1

SERERRE 1.15.1.1

@ 1.15.1.2

Png 1.15.1.2

der angrenzenden Baugrundstticke Nr. 68 und 69
LR5 - Leitungsrecht RW-Kanal und SW-Kanal zugunsten
der angrenzenden Baugrundstticke Nr. 63 und 65
LR6 - Leitungsrecht RW-Kanal und SW-Kanal zugunsten
der angrenzenden Baugrundstiicke Nr. 1 - 3
LR7 - Leitungsrecht Drainage fur Schichtwasser zugunsten
der Gemeinde
Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen durfen nicht
Uberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen

Mafinahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsétzlich unzulassig.

Pflanzgebot von Baumen und Strauchern

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
auf offentlichen Flachen sind standortgerechte Baume und
Straucher gem. Pflanzenliste zu pflanzen und bei Abgang zu
ersetzen. Der Pflanzstandort kann der gegebenen Situation
angepasst werden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Pfg1 1.5.1.2.1 Pflanzgebot 1 (ohne Darstellung im Plan) —

Baumpflanzung Wohngebiet

Pro Wohngrundsttick ist ein standortgerechter,
hochstammiger einheimischer Laubbaum, StU 14-16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Bepflanzung gem.
Pflanzliste in Kap. 10). Der Pflanzstandort ist frei wahlbar,
das Nachbarschaftsrecht ist zu beachten. Bei
straRenbegleitender Pflanzung sind ausschlie3lich
Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu
verwenden (vgl. Pflanzqualitat siehe Umweltbericht Kapitel
10).

.2 Pflanzgebot 2 (ohne Darstellung im Plan) —

Baumpflanzung, Rasensaat im Gewerbe- und
Sondergebiet
Die nicht Gberbaubaren Bereiche sind mit Landschaftsrasen
zu bepflanzen und extensiv zu pflegen. Pro 150 m?2
Grunflache ist ein  standortgerechter einheimischer

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB
§9(1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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Pfg4 1.15.1.2

Pfg5| [115.1.2

Pfg6 1.15.1.2

Pfg?) 1.15.1.2.

Pfg3a 1.15.1.2.

Laubbaum, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Saatgut und Bepflanzung gem. Pflanzliste siehe
Umweltbericht Kap. 10). Bei stral3enbegleitender Pflanzung
sind ausschliefRlich Alleebdume mit geradem,
durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und
Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu verwenden.

3 Pflanzgebot 3 — Heckenpflanzung im Wohngebiet

Im Bereich der im Plan eingezeichneten Flachen mit PfG 3
ist die Anpflanzung einer einreihigen Hecke vorgesehen.
Alternativ ist eine Pflanzung im Dreiecksverband mdglich.
Die zu pflanzenden Arten siehe Umweltbericht Kapitel 10.

4 Pflanzgebot 3a — Strauchgruppen und Bienenweide
Im Gewerbe- und Sondergebiet

Im Bereich der Flache mit Leitungsrecht ist die
Leitungstrasse von Gehdlzen freizuhalten. Die Pflanzung
einzelner Heister oder Strauchgruppen ist zulassig sowie die
Ansaat einer Insekten- und Bienenweide. Das Saatgut sowie
die Pflanzenauswahl siehe Umweltbericht Kap. 10.

.5 Pflanzgebot 4 — Fassadenbegriinung im Gewerbegebiet

Im Bereich von PfG 4 befindliche Fassaden werden begrint
(Artenzusammensetzung sowie Pflanz- und Pflegehinweise
siehe Umweltbericht Kap. 10).

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grundsticken

.7 Pflanzgebot 5 — Baumpflanzung, Rasenansaat

Die offentlichen Griunflachen sind mit Landschaftsrasen zu
bepflanzen und extensiv zu pflegen. Auf den im Plan
verzeichneten  Standorten ist ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum, StU 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Saatgut und Bepflanzung gem.
Pflanzliste = siehe  Umweltbericht Kap. 10). Bei
straRenbegleitender Pflanzung sind ausschlie3lich
Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu
verwenden.

.8 Pflanzgebot 6 — Gehdlzpflanzungen im Bereich

des Spielplatzes

Im Bereich des geplanten Spielplatzes ist die Pflanzung von
fanf Baumen, StU 18-20 cm vorgesehen. Die
Pflanzenauswahl siehe Umweltbericht Kapitel 10.

@ 1.15.1.3 Pflanzerhalt von Baumen

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB
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1.15.2

S 11501

M1 1.15.2.1

1.15.2.1
M1a

Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Bestandsbaume
sind zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen.

Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsétzlich unzulassig.

.1 Maflinahme M1 — Gehdlzpflanzungen im Umfeld des nach

§ 30 BNatSchG geschutzten Biotops

Siddlich und nordostlich des bestehenden, nach § 30
BNatSchG geschutzten Biotops ist die Erganzung desselben
durch die Pflanzung einer standortgerechten Hecke mit
Uberhaltern vorgesehen (Bepflanzung gem. Umweltbericht
Pflanzliste). Bei straRenbegleitender Pflanzung sind
ausschlieBlich Alleebaume mit geradem, durchgehendem
Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei
mind. 1,80 m zu verwenden (vgl. Pflanzqualitat im
Umweltbericht Kapitel 10.2).

Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Bestandsbaume
und -straucher des geschiitzten Biotops sind zu erhalten, zu
pflegen bzw. bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

.2 Malinahme M1la — Strauchgruppen und Bienenweide

Im Bereich dieser Flachen sind die Pflanzung einzelner
Heister oder Strauchgruppen sowie die Ansaat einer
Insekten- und Bienenweide vorgesehen. Die
Saatgutbeschreibung fir die Insekten- und Bienenweide
kann ebenfalls dem Umweltbericht Kapitel 10 enthommen
werden. Innerhalb der mit Leitungsrecht belegten Flachen ist
die Leitungstrasse von Gehdlzen freizuhalten.

M2 1.15.2.1.3 MaRnahme M2 — Hochstauden- und Gehoélzpflanzungen

im Bereich des Regenriickhaltebeckens

Anpflanzung von Hochstauden und Strauchgruppen im
Bereich des Regenrlickhaltebeckens. Ein Teilbereich des
Regenriuckhaltebeckens soll leicht eingetieft und als
Dauerstau ausgebildet werden. Im Bereich des Dauerstaus
ist eine Initialpflanzung mit wechselfeuchten Hochstauden
vorzusehen. Entlang der Boschungsoberkanten sowie der
umgebenden Griinflachen sind einzelne Strauchgruppen mit
standortgerechten einheimischen Gehdlzen, z.T. mit
Uberhaltern gemalR  Pflanzliste  anzupflanzen. Bei
stralRenbegleitender Pflanzung sind ausschlielich
Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus

§ la BauGB
§9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

§9(1) 20 BauGB

§9(1) 20 BauGB
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1.15.3

1.16

1.17

E: 117.1
—

1.17.2

1.17.3

1.17.4

extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu
verwenden (vgl. Pflanzqualitat im Umweltbericht Kapitel 10).

Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF-Malinahmen) 8§ la BauGB
i.vV.m.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 § 44 (5) BNatSchG

BNatSchG sind konfliktvermeidende MaRnahmen (CEF-
Mafnahmen) erforderlich.

Feldschwirl:

Anlage eines Ersatzhabitats auf Flurstick 1646/1 Gmrk.
Ochsenhausen und 34/0 Gmrk. Reinstetten (je Teilflachen).
Das Habitat ist 10 m breit und umfasst 1.542 mz2.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stuitz- 89 (1) 26 BauGB
mauern soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StraBenkdrpers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kénnen folgende MaRRnhahmen erforderlich
werden, die auf den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken in einem Streifen von 3,0 m
Tiefe entlang der Grundstiicksgrenzen zulassig sind:

- unterirdische Stutzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundsticksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Bb&schungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelande, erforderlichen
Tiefen und Hohen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO
Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente 8§16 (5) BauNVO

hier: SO West / SO Ost

Nutzungsschablone

Planungsrechtiiche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone

1

1 — Art der baulichen Nutzung

2 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3

4 3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

5

6 5 — hochstzulassige Wandhdhe (WH) in Meter Giber EFH

6 — hochstzulassige Gebaudehthe (GH) in Meter Uber EFH

7 - 7 — Bauweise

STADT OCHSENHAUSEN

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SIECHBERG III*

Seite 10 von 19



101 1 1111 4.2

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 (6) BauGB

15,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur Kreisstralle

K7510 - Anbauverbotsstreifen

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aullerhalb der Baugrenzen zuldssig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StralRenverkehrsbehdrde.

Umgrenzung von  Schutzgebieten im  Sinne des
Naturschutzrechts, hier: geschitztes Biotop - § 30 NatSchG

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmallinahmen  kann  nicht  vollstandig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen
KompensationsmafRnahmen ergibt sich fur das Schutzgut
Fauna / Flora / Boden ein Kompensationsdefizit von —
785.290 Okopunkten (siehe Umweltbericht, Biro Zeeb &
Partner, UIm vom 20.06.2018).

Aulerhalb des Geltungsbereichs  sind folgende
KompensationsmafRnahmen vorgesehen:

MaRnahme A: OkokontomaRnahme 26 — Oberbodenauftrag
auf Fist. 442 (TF), Gemarkung Reinstetten

Es ist geplant, den Uberschiissigen Oberboden der im
Gewerbe- und Sondergebiet sowie im Bereich der StralRen
und Gehwege anfallt, zur Bodenverbesserung auf dem
Flurstiick 442 (TF) aufzubringen.

Hierzu stehen 23.300 m2 zur Verfiigung und der Boden wird
mit 15 cm aufgetragen.

Laut Okokonto-Verordnung kann der Bodenauftrag mit 4
Okopunkten je m2 angerechnet werden, woraus 93.200
Okopunkte resultieren.

MaRnahme B: OkokontomaRnahme 24 — Heckensaum auf
dem Siechberg

Auf den Flurstiicken 1960, 1961, 1974 und 1911 (jeweils
teilweise) ist die Anlage eines artenreichen Heckensaums
mit zusétzlicher Aufwertung durch Totholz-(Wurzelstocken),
Lesesteinhaufen und Reisighaufen geplant. Gleichzeitig

AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB

STADT OCHSENHAUSEN

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SIECHBERG III*

Seite 11 von 19



dient der Heckensaum als Eingrinung des geplanten
Baugebiets nach Osten hin. Als Straucharten sind u.a.
Schlehe, Liguster, Zweigriffeliger Weilddorn, Gewohnlicher
Schneeball, Wolliger Schneeball, Schwarzer und Roter
Holunder, Kreuzdorn, Gewodhnliches Pfaffenhiitchen, Rote
Heckenkirsche, Roter Hartriegel, Hasel, Kornellkirsche und
Salweide.

Als Uberhalter sind Feld-Ahorn, Vogelbeere, Speierling,
Elsbeere, Mehlbeere und Traubenkirsche vorgesehen. Die
Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt und durch die
Aufwertung kann hier ein Guthaben von 26.915
Okopunkten erzielt werden.

MaRnahme C: OkokontomaRBnahme 15 — Bachniederung
Reinstetter Holz

Auf Flurstick 480 (TF), Gemarkung Reinstetten ist auf
10.047 m2 die Umwandlung von Nadelwald in
standortgerechten  Auwald  vorgesehen.  Sukzessive
Entfernung der Fichten und gruppenweise Initialpflanzung
von standortgerechten Erlen und Weiden zur Entwicklung
einer standortgerechten, lockeren Weichholzaue mit
Unterwuchs. Durch die MalRhahme wurden 165.575
Okopunkte erzielt.

Malnahme D: OkokontomalRnahme 16 -
Gewasserrandstreifen Eichelbach

Auf Flurstick 314/3, Gemarkung Reinstetten, wird entlang
des Eichelbachs Acker in mesophytische Saumvegetation
und Fettwiese umgewandelt. Die Okokonto-MaRnahme
beinhaltet die Nutzungsédnderung sowie bei Umwandlung
des Ackers die Einsaat einer autochthonen
Saatgutmischung. Durch die Aufwertung kann hier ein
Guthaben von 31.611 Okopunkten erzielt werden.

MaRnahme E: OkokontomaRnahme 17 —
Laubbaumpflanzung Obere Waldstral3e

Auf den Flursticken 1425/3, 1425/4 und 1425/5 der
Gemarkung Ochsenhausen ist die Umwandlung von
Nadelwald in standortgerechten Laubwald geplant.

Die Umsetzung der Okokonto-MaRnahme sieht die
vollstandige Entnahme der standortfremden Fichten,
Pflanzung einzelner standortgerechter Erlen und Weiden
entlang des Gewassers, sowie Eichen in der restlichen
Flache als Initialpflanzung vor. Zudem zulassen von
Sukzession, da die Naturverjingung bereits kurz nach
Entfernung des Gros der Fichten  vorwiegend
standortgerechte Bdume und Strducher wie Schwarzen
Holunder, Gewd6hnlichen Schneeball und Roten Hartriegel
beinhaltet. Durch die Aufwertung kann hier ein Guthaben
von 73.511 Okopunkten erzielt werden.
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MaRnahme F: OkokontomaRnahme 19 — Wildacker
Wasenburger Ghau

Die OkokontomaRname auf den Flurstiicken 2350/3, 2351
und 2352 (je TF), Gemarkung Ochsenhausen, besteht aus
folgenden drei MaBhahmen:

Teilflache Al: Die Flache soll gefrast und anschlieRend
angesat und gewalzt werden. Als Saatmischung wird die
Saatgutmischung 22 "Wildacker-Wildasung-Wilddeckung"
der Firma Rieger-Hofmann oder gleichwertig verwendet.
Teilflache A2: Auf der westlichen Seite der Flache wird
entlang des Weges auf 4 m Breite eine Feldhecke aus
standortgerechten, einheimischen Straucharten gepflanzt.
Auf Uberhalter wird verzichtet, um die Beschattung des
Wildackers maoglichst gering zu halten. Die Teilflachen Al
und A2 sollen so als Nahrungsquelle fur Insekten und Wild
innerhalb der ausgedehnten Waldflache des Wasenburger
Ghaus dienen.

Teilflache B: Der bestehende, ca. 10 m2 groRe Probeteich im
Siuden der Flache wird auf ca. 90 m2 vergroRert und dabei
an einer Stelle auf mind. 1,20 m Wassertiefe vertieft, sodass
er im Anschluss ein Habitatpotenzial fir Amphibien aufweist.
Der Randbereich wird mit wechselnden Uferneigungen und
Gewassertiefe gestaltet und mit der Saatgutmischung 7
"Ufermischung" der Firma Rieger-Hofmann oder gleichwertig
eingesat. Durch die Aufwertung kénnen 5.405 Okopunkte
erzielt werden.

Malnahme G: OkokontomalRnahme 20 -
Wiesenextensivierung bei Goppertshofen

Auf Teilflachen der Flurstiicke 134 und 136, Gemarkung
Reinstetten, ist die Umwandlung einer Fettwiese in eine
artenreiche, extensiv genutzte Wiese vorgesehen. Die
Wiesenextensivierung erfolgt durch die Umstellung des
Mahdregimes und den Verzicht auf Dingemittel. Durch die
Aufwertung konnen 165.220 Okopunkte erzielt werden.

MaRnahme H: OkokontomaRnahme 21 — Feucht- und
Sumpfwald Rohrbachwald

Auf Flurstick 1156/2, Gemarkung Reinstetten, wird
entsprechend dem GEP Nadelwald in standortgerechten
Laubwald umgewandelt. Im Anschluss an die sukzessive
Entfernung der Fichten werden gruppenweisen
Initialpflanzungen von standortgerechten Erlen und Weiden
in  Sumpfwaldbereichen und Eschen, Eichen und
Hainbuchen sowie von Wildobststrduchern in den
trockeneren Feuchtwaldbereiche vorgenommen. Ansonsten
gelenkte Sukzession zur Entwicklung eines
standortgerechten Waldbestandes. Aus Artenschutzgrinden
(Vorkommen der Bachforelle, potentielle Vorkommen von
Bachmuschel und Steinkrebs) ist eine Beschattung der
FlieRgewéasser dauerhaft zu gewdahrleisten. Des Weiteren
werden ca. 8-12 Tumpel unterschiedlicher Gréf3e angelegt,
wodurch Lebensraum fir unterschiedliche Amphibien,
Libellen und Wasservogel geschaffen wird. Durch die
MafRnahme werden 175.900 Okopunkte erzielt.
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MaRnahme 1: OkokontomaRRnahme 23 — Feucht- und
Sumpfwald Wasenburger Bachle

Auf den Flurstiicken 477/7, 478/1, 478/2, 479/2, Gemarkung
Reinstetten, wird entsprechend dem GEP der Fichtenanteil
zugunsten standortgerechter Laubholzer reduziert. Im
Anschluss an die sukzessive Entfernung der Fichten werden
gruppenweise Initialpflanzungen von standortgerechten
Erlen und Weiden in Sumpfwaldbereichen und Eschen,
Eichen und Hainbuchen in den trockeneren
Feuchtwaldbereichen vorgenommen. Ansonsten gelenkte
Sukkzession zur Entwicklung eines standortgerechten
Waldbestandes. Aus Artenschutzgriinden (potentielles
Vorkommen der Bachforelle, potentielle Vorkommen von
Bachmuschel und Steinkrebs) ist eine Beschattung der
FlieBgewasser dauerhaft zu gewahrleisten. Weiterhin wird
ein artenreicher, standortgerechter gestufter Waldtrauf auf
den freigestellten Flachen entwickelt und die Abzugsgraben
im Wald-Biotop 279254264808 Waldsimsensumpf N
Wasenburg  werden zur  Wiedervernassung des
sickerquelligen Sumpfseggenriedes mit
"Fichtenholzpfropfen" verschlossen. Durch die Anlage von
ca. 10-15 Tumpeln unterschiedlicher GréRe  wird
Lebensraum fir unterschiedliche Amphibien, Libellen und
Wasservogel geschaffen. Von der Mallnhahme werden
47.953 Okopunkte fur das Vorhaben benétigt. Der Rest
verbleibt im Okokonto.

Insgesamt konnen durch die genannten Okokonto-
MaRnahmen 785.290 Okopunkte erbracht werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen 89 (la) BauGB

Die erforderlichen Ausgleichsmanahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden anteilig den
jeweiligen Baugebieten zugeordnet.
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664

Hinweise

5.1

5.2

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

Flursticknummern (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

geplante Gebaude / Gebaudevorschlag (beispielhaft)

Kennziffer geplanter Gebaude (beispielhaft)

vorhandene / geplante Béschungen

vorhandene Hohenlinien in Meter Gber NN

Maflinie (beispielhaft)

vorhandene / geplante Gelandehdhen in Meter iber NN (beispielhaft)

Richtfunkverbindung mit je 5m Schutzstreifen

Aufstellflachen fur Millbehéalter

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
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5.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzilglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf 8 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

54 Immissionen Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen im Norden, Osten und Westen
landwirtschaftlich genutzte Grundsticke. Es wird auf die zu erduldenden,
nutzungsbedingten Storeinflisse hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare
Dingearbeiten oder Larm durch landwirtschaftliche Maschinen.

5.5 Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmaflinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8 4 BodSchG, 8§ 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bericksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumalRhahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu

beschranken.

5.6 Kellerentwasserung
Im Baugebiet kdonnten eventuell die Kellergeschosse einzelner Gebaude
nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden. Werden

Entwasserungsgegenstande installiert, ist u.U. eine Hebeanlage
erforderlich.

5.7 Gelandeschnitte
Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben sind grundséatzlich ein
Gelandeschnitt in Gefallerichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Gelandeverlaufes sowie der Anschluss an die Verkehrsflachen
beizulegen.

5.8 Pflegehinweis zu Pflanzgeboten
Die festgesetzten Pflanzungen sind gemafd DIN 18919 und 18920 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.9 Niederschlagswasser
Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von
verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z. B.
Autowdasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.
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Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und
der Ablauf der Drainage in die Regenwasserkanalisation erfolgt. Andere
Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschéachte sind unzulassig.

Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert,
sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

5.10 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.

5.11 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthdhennetz 2016“ abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m {ber
Normal Null).

5.12 Richtfunkverbindungen
Durch das Plangebiet fihrt eine Richtfunkverbindung hindurch. Um
zuklnftige mdogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der
Richtfunktrasse und im Schutzstreifen (je 5m beidseitig der Trasse) im
Bereich des Plangebietes geplante Gebaude / Baukonstruktionen /
Baukrane folgende Hohen nicht tiberschreiten:
- max. Bauhdhe 28 m.

5.13 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Diese Verkehrsflaichen erfillen keine ErschlieBungsfunktion. Es sind
Stralen im Sinne von § 20 Ziffer 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung der
Stadt Ochsenhausen.

5.14 Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
unginstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche zu Larmbelastigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebaude zu errichten bzw. zusatzliche Schallddmmmalnahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht Uberschritten werden.

5.15 Kreisstraflle K7510
Anbauverbotsstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenflichen bestehenden
Grundstucksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstticksstreifen. Auf
diesen nicht Gberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i. S. von § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO), d. h. Hochbauten, Stellplatze und
Garagen und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen usw. nicht
zugelassen werden(8 12 Abs. 6 und§ 14 Abs. 1 BauNVO). Nebenanlagen,
welche nach 8§ 14 BauNVO in einem Baugebiet auch aul3erhalb der
Baugrenzen zuldssig sein kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten
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Anbauverbots nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung des Strallenamtes
zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen
in diesem Bereich der Genehmigung des Strallenamtes. Werbeanlagen
wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht
zugelassen werden kdnnen.

Im Anbauverbotsstreifen sind Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen.

StraRenbegleitgriin

Von der Bepflanzung durfen keine unmittelbaren Gefahren fur den Verkehr
ausgehen. Der gemall RPS 2009 einzuhaltende Mindestabstand fur
Baume vom Rand der befestigten Fahrbahn betragt 7,50 m. Bei
Unterschreitung des Mindestabstandes sind passive Schutzeinrichtungen
erforderlich.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die
Strallenbauverwaltung deshalb an den Kosten notwendig werdender
erforderlichen Schutzeinrichtungen nicht beteiligen kann.

Immissionen

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der Uberértlichen Stralie,
besonders im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es ist durch die
Uberortliche Stral3e vorbelastet. Der Stral3enbaulasttrager ist deshalb nicht
verpflichtet, sich an den Kosten evtl. notwendig werdender
SchutzmafBhahmen (z. B. Schallschutz) zu beteiligen.

Fur die Planung schutzbedirftiger Nutzungen im Schalleinwirkungsbereich
dieser StraBe sind zur Vermeidung von Larmproblematiken die
schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach DIN 18005
Beiblatt 1 (Werte in dB (A) einzuhalten werden.

Reflexionen durch Photovoltaikanlagen

Die kinftigen Bauherren werden darauf aufmerksam gemacht, dass bei
der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déachern der geplanten
Gebaude keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung der Sonnenstrahlen in
den Modulen auftreten durfen, die die Verkehrsteilnehmer auf der
klassifizierten Stral3e erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem
Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3 m Uber
der Fahrbahn ausschlief3t. Alternativ kann die Reflexionswirkung auch
durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

5.16 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Oberen SiRwassermolasse, welche teilweise von Donau-Deckenschottern
Uberlagert werden. Die anstehenden Gesteine der Oberen
SiuRwassermolasse neigen in Hanglage und bei steilen Béschungen zu
Rutschungen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Grindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKataster) abgerufen werden kann.

5.17 Richtfunkverbindungen
Durch das Plangebiet fihrt eine Richtfunkverbindung hindurch. Um
zuklUnftige mdogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der
Richtfunktrasse 19EM1426 (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/
Baukonstruktionen folgende Hohe nicht Gberschreiten:

Link 19EM1426 (schwarz)

- max. Bauhohe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m
(Trassenbreite).

5.18 Aufstellflachen fir Mullbehalter
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Flachen markiert, auf denen
am Entleerungstag die Mullbehalter der Hinterlieger fur die Entleerung
durch die Versorgungsunternehmen bereitgestellt werden kénnen.

Anlagen zum Bebauungsplan
6.1 Lageplan in der Fassung vom 20.06.2018

6.2 Begrindung in der Fassung vom 20.06.2018
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Siechberg 11"

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO
Zulassig Dachformen und Dachneigungen gem. Planeintrag.
Flachdacher begrint oder geneigte Dacher begrint bis zu

einer Dachneigung von 10° sind zulassig und erwinscht.

Bei Gebauden mit ausschliefilich gewerblicher Nutzung sind
daruber hinaus Pultdacher zulassig.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushalften dieselbe
Dachneigung zu errichten.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

1.3 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Fur Dachaufbauten gelten die Regelungen der seit dem
26.08.2005 rechtskraftigen ,Gaupensatzung®.

1.4 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln, Dachsteinen oder beschichteten
Metallelementen in brauner, rotbrauner, grauer oder
anthrazit Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine
andere Eindeckung zulassig.

Flachdacher begrint oder geneigte Dacher begrunt bis zu
einer Dachneigung von 10° sind zuléassig und erwinscht.

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefadhrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die
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zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

1.5  Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen §74(1)3 LBO

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der Baugrundstiicke sind fur Zufahrten und offene
Stellplatze wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden.

Sonstige unbefestigte  Grundsticksflachen sind  als
Griunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Gewerbegebiet

Innerhalb der Baugrundstiicke sind sonstige unbefestigte
Flachen, die nicht fir Zugange, Zufahrten oder Lagerflachen
genutzt werden, als Grin- und Freiflachen géartnerisch zu
gestalten.

PKW-Stellplatze sind in offenporiger Bauweise zu errichten,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.

1.6  Standplatze fiur Abfallbehalter 8§74(1)1 LBO

Standplatze fur Abfallbehélter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MalBhahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.

1.7 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen §74(1)3 LBO

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,30 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Ho6he der
Einfriedungen 0,8 m nicht lberschreiten.

Zulassig im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind:

- Holzzéaune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker [/ abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strauchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern und Gabionenwande

Generell nicht zuléssig sind Stacheldrahtzaune.

1.8  Aufschittungen, Abgrabungen 8§74 (1)3 LBO
WAL, WA2

Verédnderungen des naturlichen Gelandes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind generell bis zu 15 m
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Hoéhenunterschied gegenuber dem Urgelande
(Bestandsgelande) zulassig, an den Nachbargrenzen bis zu
1,0 m Hohenunterschied. Hohere Abgrabungen sind im
Bereich der Gebaudefassaden fir Lichthtfe zur Belichtung
von Untergeschossen / Keller zulassig.

Zur  Uberbriickung von  Hohenunterschieden  sind
Bdschungen mit Neigungen von 45° oder flacher und
Stitzmauern bis zu einer maximalen Ho6he von 1,5 m
erlaubt, an offentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,0 m.

1.9  Stellplatznachweis 8§74 (2)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 mz Wohnflache

- bei WE von 50 m2 - 90 m2 Wohnflache
- bei WE > 90 mz

1,0 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze
sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden. Der Stauraum
vor Garagen wird als Stellplatz angerechnet.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
2.1 Lageplan zu den ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
20.06.2018
2.2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
20.06.2018
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