Ortsbauplan ,Schnébeler’, Ochsenhausen , REcuvs tipary 27.02.67

" STADI OCHSENHAUSEN
huszug'aus der Niederschrirft idber die Verhandlungen des Gemeinderzsts
Verhandéelt mit dem Gemeinderat sm 10.4.1959
inwesend: Vorsitz.: 9 Mitgl, Normelzehl: 1 Vorsitz., 12 Mitglieder
Abwesend: Eldrgermeister Habrik im Urleub, Stadtrite Kahle, Ritter
susserdem snwesencé: Stadtobsrsekretir Lengler

§ ok

Ortsbausatzung "Schnibeler" in
Uchsenhausen und Urtsbauplan

Der Gemeinderat Ochsenhausen hat mit Beschlu3 vom 10.%4.1959 § 9l
den Crtsbauplan fiir das Bzugebiet "Schnibeler" in Ochsenhausen

festgestellt .

£s besteht nach Ansicht des Stadtbeuamts und auch des Gemeindsrats
fir des Baugsbiet "Schnibeler' ein Bedurfnis im Sinne des Art. 2 der
Baucrdnung, eine Ortsbausatzung aufzustellen.

Stadtbaumeistar Igel trug den Wortlaut des, Satzungsentwurfs vor und
erliuterte ihn an Hand des Crtsbsuplanes, vom 27.2.1959, der vom Var-
messungsamt Biberach gzfertigt wurde.

Carauf hat der Gemeindzrst dis nschstehende

Ortsbausatzuneg

EE:

gemi® Art. 2 °f. der Bauordnung einstimmig f e s t g e st o 1 1 t .

Anbsuvorschriften fir dss Ortskteupisnschiat
" S chnidbeler ©

© 0. Vorbemerkungsan

U.1 Ler Gemeinderat hat mit EsschluB vom 10.%.1959 § 94 nachstehende
anbauvorschriften fiur das Ortsbesuplengebiet "Schndbeler" als
Ortsiausatzung erlassen. Sie wurde genehmigt durch das Regisrungs-
priasidium Sidwidrttemberg-Hohenzollern asm 15.4.1963 unter Nummer
Ia-bau 2/3004.2 - 1456/53, Die Entscheidung iiber dis Einwendungen
wurde den Einsprechenden mit Schreiben vom 20.2.1964 gemd 3 Art.

4 BO. erdffnet. Dem Gemsinderat wurde die Genehmigung in der
Sitzung vom 8.5.1963 ersffnet.

LCies Ortsbausatzung tritt durch gemiB Art. 5 Abs. 1 EO. vorzu-
nehmende Gffentliche Bekanntmachung - welche in dar Zeit vom

2G. bls 27. Februsr 1964 je einschlissslich durch Aushang an den
Anschlagtafeln und Hinweis in d=r Schwibischan Zeitung erfolgt

- am 20. Februar 1964 in Kraft.

0.2 Rechtsgrundlagsn sind Art. 2, 3, 11 rbs. 5, 36, 39 Ab. 1, 56,
66 Abs. 2, 98 Abs. 1 und 101 Abs. 3 der Eauordnung der BO. wvom
28.3.1910 (Reg.Bl. 3. 333), die Varordnung ibsr die Regelung der
tebauung vom 15.2.1936 (RG_l. I S. 1C%) und die VO. iber die
taugestaltung vom 10.11.1936 (RGtl., I S. 938). , :

Der zugehdrigs Ortsbauplcn uber das Eaugebiet "Schndibeler"
"Piléet einen Bestandteil dieser Satzung. Lie Beschlufigrenza ist
inf violetter Harbe zingetragen.
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Ortsbauplan ,Schnébeler’, Ochsenhausen

1. Regelung der Bebsuung

1.1

1;3
1.4

2.

Im Baugzbiet "Schndbeler" bestchen entlang der Grinweiler
Strasse und zwischen Crtswag 36 (Hohlweg) und W 49 landwirt-
schaftliche~ und Wohnbauten.

Handwarksbetrisbe werden im Geviert Grinweiler btraase, Urban-
strasse, Grtsweg 36 und Ortsweg 60 (Georgstrasse; zugelassen.

Das andere Gebist des Ortsbauplans wird zum gei@en Wohngabiet
bestimmt. Gawerbebetriebe jeglicher Art und Grdsse sind nicht
zugelassen, mit Ausnahme von solchen, welche den :rediirfnissen
eines Wohngebistes entsprechen und den Charckter des Eaugebietes
als Wohngebiet nicht becintrédchtigen. (z.:. kleine Bickerei,
kleinsr Metzgereiladen, Lebensmittelgsschéft; sber nicht Schrei-
nerei, Schlosserel, Fuhrbatriebe usw.)

Die Farzellen Nr. 664/2 bis 4 und 646, 647 sollen als Grin-
fldche unbebaut bleiben. Eine starke Durchgrinung des Baugebiets
wird angestrebt. ’ .

Die Aussenssiten der Haupt- und hebengeliude sind zu verputzen
oder. zu verschlemmsn, sowelt nicht Holzfechwerk sichtbar ga-
lassen werden soll. tel ¥arbgebung ist eines ruhige Wirkung an-
zustreben.

Lnordnung der Gebiuda

2.1

2.3

2.4

3.

fir das Baugeliet gilt die offere Bauweilsa.
Zwischen der EBib:racher qtrasse und der ﬂomueldstrasse (0w 59)

von OW 6% bis #w. 46/2 sind drsistockige Reihenhiuser vorgesehen.

Die Hauptgebiudas miissen untereinander mindestens 10,0 m, die
R=ihenhiuser an dzr Romuzldstrass:z mindestens 15,0 m 2bstand
haben. Debei ist von der seitlich gelesgznen hschbargrenze bei
den Reihenhdusern mind. 10,0 m bzw. 5,0 m und bei den andzren
Wohng=bduden mindestens 7,0 m kzw. 3,00 .m Abstand szinzuhalten.

Eingeschossige Nabengebduge bis 25 gm Grundfliche ddrfen inner-
halb der seitlichen Abstandsflidchen unter Einhaltung der
sonstigen baurschtlichen Vorschriften nur srrichtet werden, wenn
sie suf dies Eigentumsgrenzs gestellt oder azn diz Hsuptgebiude
angebaut werdsn. :

Eie Nabengebdude diirfen. nur aus gleichen baustoffen wie die
Hauptgsbdiude erstellt werdsn. Etwa vorgesehens nebengebdude

sollen glaich mit dem Huuptbau gerlant werden. nage und Aussehen

ddrfen des Orts- und Strasssnbild nicht beeintrichtigen. Der
Gameinderat behidlt sich dis Entscheidung im Einzz1fall vor.

Garegen konnen in Vorgdrten- und Vorplatzfldchen vor der Eau-

linis zugelassen werden, wenn fdr die susfahrt in hugenhdhe des
Sshrers ein freiszr Sichtwinkel von 130 aus 3,0 m Entlfernung
vom Rand des Strassengrundstiicks gewdhrleistet ist. Keller-
garagen waerdan nicht gestattet, es sei denn, das die Kellesrsohle
max. 50 cm untsr Strassenvisier liegt und in verkehrstechnischer
Hinsiecht keine Bedenken bsstehen. Dar Gcnelgﬁerat behdlt sich
die Entscheidung in jedem folle vor.

Gabdudshihe

3.1

Die Hauptgabiude diirfen folgends Hohe nicht lbezschreiten:
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a)

b)

c)

d)

e)

m,

n)

qu)

r)

_.3...

nsrdlich der Romualdstrasse
Mshrfamilienreihenhiuser zwischen FI¥ 46/2 und OW 6k,
ohne Kniestock, 3-geschcssig, Hohe nieht idber 9,80 m

ndrdlich der Romualdstrasse zwischen OW 64 und Barbaraweg
OW 58: zweigeschossig, Hohe max. 6,50 m ;

sidlich der Romualdstrasss, Parz. idr. 661/6, 677/L und
677/3, zweigeschossig, Hohe max. 6,20 m ohne Kniestock

s:dlich der Romualdstrasse

ist die ostliche Parzells 677/3 und gegeniier OW 6% vorge-
sehene Sammelgarage eingeschossig mit flach nach rdckwédrts
geneigtzm Pultdach zuszubildéen.

nérdlich des Ortswegs 65 (Romuzldstrasse,
Lergseitig eingzschossig, Kniestock 80 cm, Hshe max. 4,30 m

sidlich der Romualdstrasse, =cke Romualdstrasse-Burckardstrasse
cingaschossig, Kniestock %0 cm, Hthe max. 4,2C m

sidlich des Ortsweges 65 (Romuuldstrasse)
Kniestock 80U cm, Hoh: mex. 5,20 m talseitig zwelgeschossig

Siclich Ortsweg 59 (Romusldstresse, - Strassenzelle bebaut.

Westlich der Burckardstresse zwischen Romuald- und Urbanstrasse
eingv chossig (bargseitig,, Kniestocck 80 cm, Hohe mex. 3,20 m

Westlich und nSrdlich dzr Urbanstrasse, zwischen Burckarc-
strassc un 0w 36, tolseitig zweigzschossig, Kniestock 30 cm,
Hohe max. 6,30 m

S idlich der Urbanstrasse, Farzelle hr. S48/%, 663/4 und 663/5
bargseitig einstockig mit 80 cm Kniestock, Hohe max. 3,20 m -

Ostlich der Eurckesrdstrasse, Farzelle Lr. 6563/9, bergseltlg
eingeschossig mit 80 cm Kniestcck, Hohe mex. 3,50 m

westlich des Ortsweges 60 (Georgstrasse), Parzelle hr. 663/2
bergseitig- eingsschossig, Kniestock 80 ecm, H5he max. 3,50 m

NSrdlich des Ortsweges 36 (Hohlweg) zwischen Urbanstrasse und
Eurckardstrasse, sowle zwischen Gsorgstresse und Grinweiler
Strasse talseitig zweigeschossig chne Kniestock, Hohe berg-
seitig max. 6 ,00 m

Nordlich des Ortsweges 36 (Hoblweg) zwischen Eurcksrdstrasse
(LW A1) und Georgstrzsse (CW 60), bergseitig eingeschossig,
Knisstock %0 cm, Hohe mex. 3,50 m

S'idiich Ortswsg 36 (Hohlws g zwischen Farzelle Nr. 634/2 und
Verlangsrung dar. Liniz CW 6., bzrgseitig eingsschossig mit
80 cm Kniestock, Hohz mex. 3,50 m

Ostlich das barbercwags (OW 58) zwischen Blbar“chbr Strasse’
B 312) und Urbanstrasss (C¥

zweigeschossig, ohne Kniestock, Hohe bergseitig max. 6,0G .m
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s) Siidlich der Bibzracher Strasse zwischen Crtsweg 64 und Parzelle
Kr. 306/6 7 :
zwaigeschossig ohne Knisstock Hohe max. 5,80 m

t; Nordlich des W 49 zwischen "Er. 632/1 und Heus 64 bergseitig
eingeschossig, mit 80 cm Knisstock, Hohe max. 3,20 m

u) ¥astlich der neugeplanten Strasse zwischen fW. 49 und ver-
lingerter Grinwsilsr Strasse Funkt 582,70
bargseitig eingeschossig mit Kniestock max. 5C cm, Hohe mex.
3,20 m

vi0stlich dieser Strasse und ™ 49 {Pzrzells Nr. 632/2, berg-
seitig eingsschossig mit max. 50 cm Kniestock, Hohe max.
3,20 m

w) Westlich der verlingerten Grinweiler Strasse zwischen Punkt
582,7¢ und W 49
talseitig zweigeschossig, ohne Knisstock, Hohz msex. 5,60 m.

Die Gesamththen werden, soweit otenstzhend nicht enders ange-
geben, unter Bsachtung von srt. 37 Abs. 4 der Baul. von dem ur-
springlich gewaschsenen Ge:ldnde gemessean.

Di= kebengzbdude dirfen nur eingeschossig gebaut werden und auf
der Bergssite nicht mehr 2ls 2,50 m hoch sein.

DHecher

A1le Fauten innzarhalb eines Laugevierts sind jsweils einheitlich
mit Zhnlichsn Lachneigungen gsuszufihren und zwuar

a) gleichgerdgte Sztteldichar mit 30 bis 35°

Bei den Zwai- und dreistockigen Hiusern

siidlich der Biberacher Strasse zwischen OW. 6% u. PNr. 306/6,
nordlich und sudlich der Romucldstrasse

datlich des Barberawegs (0% 58) zwischen Biberascher- und
Griinweiler Strasse )

ndrdlich und westlich der Urienstrasse,

ndrdlich des Ov. 36 (Hohlweg)- zwischen Urban- und Burckard-
strasse - ' o
westlich der Grinweiler Strasse zwischen Punkt 582,70 u. s 49

b) gleichgeneigte Sattelddchar mit L2 bis 43° bei den einge-
schossigen Hiusern.

#ls Dachécckunesme sind ohns Unterschied engoiiesrte Ziegel
(Biberschwinze oder relzplann:n) zu verwendsn. Lusnahme Sammel-
garege 3.1 @

Kniestdcke sind in 3.1 «-w) genannt.

Dachausbauten sind bei zwei- und mehrgeschossigen HHusern mit
Dachneigung von 30 bis 3%° nicht (vonk.ls) gestattet.
Bei.eingegchossigen Hiuszrn mit Kniestock und Lachneigung von
42 bis L48Y darf die GesemtliZngs von Lachasusbauten suf jeder
Lingsseite 2/5tel der rfirstlinge nicht Uterschreiten.

Seite4von 7



Ortshauplan ,Schnabeler, Ochsenhausen

5 -

5. Goldandegestaltung - Einfrisdigung - snpilanzung

51

02

el

bei Auffdllupegen und Abgrabungen auf dem Grundstick sind die
Geldnceverhiltnisse der Nachburgrundsticks zu berlcksichtigen.
Las Ortsbildé und dis Grundform des netirlichen Gslindss diirfen
nicht beeintrdchtigt wsrden.

Di= Lﬂuorénungsb horde kann snordnan, daB ein Grundstiick auf
zine bestimmte Hohs sufgefiillt odast abgegraben wird, oder daB
auffiliungen und Abgrabungsn gsnz unt:rbleiben.

Als ‘Geldndceinschnitte zusgebildete Auf- and :bfahrtsrzmpen

fir Ki'z.-Einstellplitze dirfsn nur hargestellt warden, wann dis
Rampenstzigung en der EBinmiindung in das StrosscngLundstuck auf
mindest-ns 3,00 m nlcht mahr zls 5% und sonst nirgends mehr els
20% Letridgt.

Fzroer mu3 aus 3,00 m Abstand von der Strassengranze ein ireier
Sichtwinksl von 130- gzwdhrleistet sein.

Li: Einfriedigung <¢ntleng von Strassen und Wegen hat jaswails
fiir zinen Strassensbschnitt ccer eins Strassenseite einh:itlich’
zu z2riolgen. Vorgeschri:ben sind

talseitig 10 bis 15 cm hohe Stzineinfassung mit hintergepflanzter
H:icke in 2inwachssndem Spenndrahtzsun, nicht idber 1,00 m hoch;

Lergseitig Holzzaun nicht :ber 80 cm hoch suf niederer Scckel-
msuer. Wenn die Sockaslmesuer hdhar ﬂls S5C em cusgefdhrt werden
mud, sollt: der Holzzaun entfallen. Gasemthdhs Mausr + Zaun max.
1,10 m. Zugelasssn ist auch nizdere Mauer mit hintergefflanzter
Hecksz.

tofern Grenzziune zwischen den Grundsticken ngtwenclg erschzinen,
sind dies:z mOglichst unzufiiliig zu gestelten und max. l,1. m
heeh sein.

Im dingalnen entscheidet dar G: melno :ret uber cle Art dsr Aus- -
fihr ung.

Die Eenflenzung der Vorgartenflidchsn und der sonstigesn ¢ldchzan
sntlang von Stross:n und wWegen dar! dis Verkehrs.ibersicht nicht
behind:srn. Lie Gameindebehdrde kann den nigentamern ymtfeblan,
des an bestimmten Stellen grossere, Lodenstidndige Liume ange-
pflanzt werden sollen, od:r c¢eB bestimnte Stallen von Annflen-
zungen freizuhslt:sn sinc.

Die unib:rtaubaren lichzn entlang d:r Biberacher Strasse sind
mit HRasen, .eum~ unc Buschgruppzn ols Schutz gegoen Larm und
Staub zu bzpflanzen.

Ga rtcnhauschun? Leuban und ahnllcb Zubehtrteile eines Gartens
darfen in der Regel in den Vorgerten- und Vorplatzflichen hicht
aufgestsllt werden.

6. Eauvorlagen, Anzeiganflicht

5.1

GemdB Art. 110 Abs. 1 BO. sind mit Ricksicht auf die Vorschriften
der Ziff. 1 bis 5 in den Eeugesuchspldnsn sdmtliche Gebdude-
selten, sowele die Geldndeverhdltnisse in der Umgebung der
GebZude bis zur Strasse nebst d:n geplsnten Verdnderung:n dss
Gelindes, sowio den snschlidssen sn dis inachbargrundsticke dar-
zust:zllen. :
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6.2 Tiz Ausfiihrung folgender Arbciten, die gemdB Art. 101 Eu.
ohne Genshmigung erfolgen konnaon, ist anzeigeprflichtig.

1. diz Errichtung, Ernesuerung und Verinderung von Garten- und
Feldhsuschen, Klo 1nt13rstdllen, Gerdtehitten, sowie von
unbedeutenden Gebiuden i.5. des irt. BL BO,

Obige Gsbiude sind nicht erwinscht. Die Zustlmmung d:s
Gemeindereats hierzu ist arforderlich.

2. Die Herstellung und Verinderung von Einfriedigungen'und
Stlitzmausrn mit Ausnchme der in art. 100 abs. 4 Bauordnung
bezeichnaten Art.

Cis [fnzeigs het vor Leginn der Bsuarbeiten an die Bsuordnungs-
tchorde zu erfolgen. Label ist wenigst:ns 2ine hendzeichnung
vorzulsg:n, eus walcher Ort, Lage, worm und iustilhrungssart
arsichtlich sein missen. Ausssrdem soll dazu der beauftragte
~aumeister odrr Buuhancwerker benannt werdsn. Mit der Aus-
fihrung der Artsziten kannh nach Ablauf siner frist von 2 Wochen
begonnen werdsn, wsnn sic nicht innsrhelb dieser :rist vorliufig
oder endgiltig untersagt wird.

7. El:zktrische Strocmversorgung

Verkebalungen sind vorgesehen:
" In rfortsetzung der bereits vorhandenzn érdkabzl in der Romuald-
strasse at OW 64 bis Wendeplatte (Punkt 606.4%0, und im CW. 65.

er alls anderzn Gebiuds werden Dachstdnderleitungen gefihrt.
Solchs Grbaude, diz am Ende einer solchen Leitung oder ganstlg in
Mastennihe sinc, kdnnen Giebzlunschlus erhcltén.

Die Leitungsfilhrung und snder: Einzelheiten werden von der Stedt-
varwaltung und dem Stacdtbzuemt im Benehmen mit dem El.ktrizitdtswerk
vehsznhausen festgalegt.

suszug skten, Rsgistratur 3305, Stcdtbzuemt, Abteilung 1L, Lii,
Landra tscmt (3 fach), Kreisboumzistarstelle Uchsenhesusen, Elektrizi-
taitswerk Ochsanhuus=r, Varmsssungsamt Bibercceh zuzuifcrtigen. erled.
25.4.59/h.

Bukenntmachungzn erlassen vom 2C.4%.5% bis 26.%.59 je blnschlless—
lich. Z.E. Larg rmeister 1.V. gez. fick

Vermerk das Textes der difentlichen bzkanntmuachung lber die
Ginehmigung dar Ssatzung:
Des Regierungspridsidium Sudwdrttemberg-Hohenzollarn in
Ticingen hat den EeschluB d:s G:imeindurets Ochsenbausen
vom 10.%.1959 & 9L iiber dis Festsctzung der Orts.ezusataung
fur das

-~

Beugetiet "5 e hnid bz1er "

gemiss Art. 4 der Wirtt. Bauordnung am 16.4.1563

genehmigt.

Seite 6 von 7



Ortsbauplan ,Schnabeler’, Ochsenhausen

= =

Dis Satzung wird hisrmit gemiB Art. 5 Abs. 1 der BO. in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 VV. zur BO. in der Zeit vom 2u. bis 27. :sgbruar
1964 je einschlicesslich durch .ausheng an den inschlagstellen und
Hinweis in der Schwibischen Z:itung vom 20.2.1964 orfentlich

bekenntgemacht.
Bliirgermeister:
j .
Eoy o
e
[ 1 F i .
Hgbrlei \ P
H i
I
i
Zur Beurkundung: k.
Ochsenhsuscn, den 19. Fzbruar 1964
Birgermsister:
ny
.Y AR
Habrik |¥viu, .-
1
Verteilsr: ‘ } f
10 Ausfertigungen als 6ffentliche Bekanntmachung
5 Ausfertigungen an Crisrechtsmzppen :

1 Ausfertigung Elektrizitdtswark Ochszsnhausen

1 Ausfertigung Kreisbaumsisterstelle Ochsenheusen
susfertigung Vermessungsamt Eilberach

5 husfertigungen Lendratsamt ciberach (dsvon 2 fur Regierungs-

prasidium)

1 idusfertigung Architekt Wiedmann, Ochsenhausen

1 Ausfertigung hrchitekt Llgel, Cchsenhausen

25 husfertigungen an Registratur 3o0b.

1
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