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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUGB UND BAUNVO

Als Rechtsgrundlage kommen zur Anwendung:
Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

und

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)F

sowie

die 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. IlI
213-1-6)

und

die Gemeindeordnung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rlickwirkend) bzw. 09.05.2009.

In Erganzung des zeichnerischen Teils vom 04.11.2008 MaBstab 1:500 wird Folgendes festge-
setzt:

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB — Baufelder 2, 4,5, 6 und 7 —

a) Fir die Baufelder 2, 4, 5, 6 und 7 wird die Nutzung als Mischge-
biet festgesetzt. (§ 6 BauNVQ)

b) Vergnlgungsstétten gem. §6 (2) Nr. 8 sind unzuléssig.
(§ 1 (5) und (8) BauNVO)

¢) Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

— Baufelder 1 und 3 -

d) Fir die Baufelder 1 und 3 wird die Nutzung als Kerngebiet fest-
gesetzt. (§ 7 BauNVOQ)

e) Vergniligungsstatten gem. §7 (2) Nr. 2 sind unzulssig.
(§ 1 (5) und (8) BauNVO)

die STEG
Stand 22.07.2011
2. Satzungsbeschluss



STADT OCHSENHAUSEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN ,ROTTUMINSEL" SEITE3/19

1.2 MabB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 21a BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl
§ 16 (1) Nr. 1 BauNVO a) Hdchstens wie im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone
eingetragen. (§ 19 BauNVO)

b) In den Baufeldern 1 bis 6 darf die Grundflachenzahl mit baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 unterbaut werden. (§ 19 (4) BauNVO)

c) Fléachen, die im Plan als offene Stellplatze oder liberdeckte Stell-
platze gekennzeichnet sind, dirfen bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 Oberbaut werden.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO a) Die H6henangaben zu den Traufhéhen (TH) und Firsthghen (FH)
sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen. Abweichungen von
+/— 25 cm sind zuldssig. (§ 16 (3 u. 4) sowie § 18 (1) BauNVO)

b) Unterer Bezugspunkt bei geneigten Dachern ist der Traufpunkt
als Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante
AuBenwand.

c) Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern die Firstkante mit
dem hdchsten Punki der Dachhaut. Bei Flachdachern ist der Be-
zugspunkt der obere Attikaabschluss.

Auf die in der Anlage 4.1 dargestellten Schnittzeichnungen wird
verwiesen.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der Geb&aude
§ 9 (1) Nr. 2 u. (3) BauGB

1.3.1 Bauweise
§22 BauNVO a = abweichende Bauweise
Zulassig ist eine Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauwei-
se, mit der MaBgabe, dass an die Baulinien gemaB dem zeichne-
rischen Teil im Obergeschoss herangebaut werden muss. (§ 22
(3) BauNVvO)

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Bau NVO a) Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baulinien und
Baugrenzen. Die Baulinien sind auf ganzer Lange zu bebauen.

b) Das im zeichnerischen Teil mit ,L1" dargestellte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht darf bis zu einer lichten Durchfahrtshéhe von 2,50
m nicht Gberbaut werden.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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c) Die Baugrenzen und Baulinien diirfen mit Balkonen/Loggien auf
den im zeichnerischen Teil gesondert dargestellten Flachen
tberschritten werden.

Die Baulinien dirfen in den Baufeldern 1 bis 6 mit Treppenhau-
sern auf einer max. Lange von 7 m um 25 cm Gberschritten wer-
den.

d) Ein Zurlcktreten von Gebaudeteilen hinter die Baulinien ist
grundsatzlich ausgeschlossen. Ausgenommen sind Erdgeschos-
se, die um 25 cm zurlickspringen dirfen.

Im Baufeld 7 ist ein Zurlickspringen hinter die Baulinie im Bereich
von Garagen von 50 cm auf einer Lange von max. 6,50 m (ber
die gesamte Gebaudehéhe zuldssig. Die Summe der Einzelldn-
gen darf max. 1/3 der Baufeldldnge betragen.

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist im zeichnerischen Teil
dargestellt und einzuhalten.

1.3.4 Hohenlage der Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.4 Nebenanlagen
§ 14 Bau NVO

1.5 Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhen sind im zeichneri-
schen Teil eingetragen. Abweichungen von bis zu 25 cm sind zu-
lassig.

Nebenanlagen, sofern sie Geb&aude sind, sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstlicksflache oder auf den dafiir vorgesehen
Flachen zuldssig.

a) Garagen (Ga), Offene Stellplatze (St) und Uberdeckte Stellplatze
(Cp = Carports) sind nur auf den im zeichnerischen Teil entspre-
chend gekennzeichneten Flachen zulassig.

b) Garagen und Carports in den Baufeldern 5 und 7 sind in die Ge-
baude zu integrieren.

c) Die Lage der Tiefgarage und deren Zufahrt ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

1.6  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

a) Beim Einbau einer kontrollierten Be- und Entliftungsanlage, die
unter Einhaltung der Schallschutzanforderung die ausreichende
BelGftung von Aufenthaltsraumen dauerhaft gewéhrleistet, sind
keine zur LGftung notwendigen Fenster am Gebaude erforderlich.
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b) Ist eine ausreichende Bellftung von Aufenthaltsraumen nur Giber

Fenster (zur Beliftung notwendige Fenster) mdglich gelten fol-
gende Regelungen:

— fiir im Plan mit , LS“ gekennzeichneten Baufelder —
Fenster vor Aufenthaltsraumen, die zur Belliftung notwendig sind,
mussen wie folgt orientiert werden:

Baufeld 1: zur Studwest- und Siidostfassade
(ausgenommen Vorbauten)

Baufeld 2: zur Stdwest-, Nordwest- und Slidostfassade
(ausgenommen Vorbauten)

Baufeld 3: zur Stdost- und Stidwestfassade

Baufeld 4: beliebig, nicht jedoch zur Nordostfassade
Baufeld 5: zur Stdwest- und Slidostfassade

Baufeld 6: zur Stdost-, Stidwest- und Nordostfassade
Baufeld 7: zur Siidost- und Siidwestfassade

- fur im Plan mit ,,LS1“ gekennzeichnete Fassadenseiten —
Sofern die festgesetzte Grundrissorientierung nicht fir alle Auf-
enthaltsraume mdglich ist, kann ausnahmsweise auch eine Ori-
entierung der zu Liftungszwecken notwendigen Fenster zu ande-
ren Gebaudeseiten zugelassen werden, nicht jedoch an den mit
,LS2" bezeichneten Fassadenseiten. Der Schallschutz der Fens-
ter muss fur diese Félle in Abhangigkeit vom jeweiligen AuBen-
larmpegel nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* Tabelle 8
und unter Berilicksichtigung von Tabelle 9 bemessen werden.
Schlafrume sind zudem mit schallgeddmmten LGftungseinrich-
tungen auszustatten. Die Liftungseinrichtungen sind bei der Di-
mensionierung des Schalld@mmmaBes der Fenster mit einzube-
ziehen. Ihr Eigengerdusch darf in schutzbedlrftigen Raumen 30
dB(A) nicht Ubersteigen.

— fir im Plan mit ,,LS2" gekennzeichnete Fassadenseiten —
An folgenden Fassaden sind keine zum Liften notwendigen
Fenster vor Aufenthaltsrdumen zulassig:

— Nordwestfassade und Teile der Nordostfassade von Baufeld 1,
— Nordwest- und Nordostfassade von Baufeld 3 und
— Nordost- und Nordwestfassade von Baufeld 5.

Fenster zu Belichtungszwecken sind dort zul&ssig. Ihr Schall-
schutz muss in Abhangigkeit vom jeweiligen AuBenlarmpegel
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" Tabelle 8 und unter
Berlcksichtigung von Tabelle 9 bemessen werden.
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1.7 Fithrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB a) Die Schmutz- und Regenwasserableitung erfolgt in getrennten
Systemen.

b) Sonstiges nicht versickerbares Niederschlagswasser sowie Zis-
terneniberlaufe sind dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzu-
leiten oder im Sinne der Verordnung des Umweltministeriums
(ber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 direkt in die Rottum bzw. in den Rottumkanal einzu-
leiten.

c) Die Stadt ist gemaRB § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlie-
gergrundstlcken StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkésten
von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

1.8 Bdschungen und Stiitzmauern
§9 (1) Nr. 17 u. 26 BauGB  a) Hinterbeton fiir Randbefestigungen der StraBen- oder FuBgén-
gerbereiche sowie erforderliche Béschungen, Aufschiittungen,
Abgrabungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

b) Das natlrliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als
dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und ErschlieBung der
baulichen Anlagen notwendig ist. Anschlussneigungen sind nicht
steiler als im Verhaltnis 1:2 herzustellen.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§§ 1au. 9 (1) 20 BauGB a) Flachddcher sind ab einer GréBe von 25 m? zwingend zu begri-
nen. Dies gilt nicht fiir Dacher von Treppenhéusern und Gauben.

b) Die Uferrandbereiche der Rottum sind entsprechend der MaB-
nahmeliste (s. Anlage 4.2) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

c) Einbauten, Befestigungen, Einfriedungen, Versiegelungen oder
andere MaBnahmen, die die 6kologischen Bestimmung und
Funktionsfahigkeit der Flache insbesondere hinsichtlich des Ge-
wésserschutzes beeintrachtigen, sind nicht zugelassen. Verande-
rungen der Uferrandbefestigungen und der Béschungsgestaltung
dirfen nur in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde fiir
den Gewdésserschutz vorgenommen werden.

d) Fir Bepflanzungen und Begriinungen sind die Vorgaben der
Pflanzliste (s. Anlage 4.3) zu beachten.

1.10 Flachen fiir die Abfallbeseitigung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB Als Sammelfléche fir Millbehalter fiir den Tag der Abholung sind
im zeichnerischen Teil Flachen fiir Millbehalter (M) dargestellt.
Millbehalter sind dauerhaft in den jeweiligen Gebauden unterzu-
bringen.

die STEG
Stand 22.07.2011
2. Satzungsbeschluss



STADT OCHSENHAUSEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN ,ROTTUMINSEL" SEITE7/19

1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB a) Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL1" dargestellte Flache ist mit
einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit
und den jeweiligen Versorgungstrégern zu belasten.

1.12 Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB a) Fuir die Pflanzgebote sind die im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen Standorte verbindlich. Abweichungen vom Standort kdnnen
bis zu 2,0 m zugelassen werden. Auf die Pflanzliste (s. Anlage
4.3) ist zurlickzugreifen.

b) Die nicht (iberbauten, privaten Grundsticksflachen sind, soweit
sie nicht flr Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet wer-
den, gartnerisch als Griinflache anzulegen und zu pflegen.
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2.1

2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN — § 74LBO

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
in Kraft getreten am 1. Méarz 2010.

und

die Gemeindeordnung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (riickwirkend) bzw. 09.05.2009.

In Ergénzung des zeichnerischen Teils vom 20.02.2008 MaBstab 1:500 wird Folgendes festge-
setzt:

Dachform
§ 74 (1) Nr. 1 LBO a) Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit einem Dachiiberstand
von max. 25 cm zulssig.

b) Davon ausgenommen sind Uberdeckte Stellplétze und Nebenan-
lagen, die westlichen Vorbauten der Baufelder 1 und 2, Treppen-
hauser und Gauben, sowie Garagen im Baufeld 7, die als Flach-
dach auszufiihren sind.

Dachneigung

§ 74 (1) Nr. 1 LBO Die geneigten Dacher sind mit einer Dachneigung von 45° auszu-
flhren.

Dachdeckung

§ 74 (1) Nr. 1 LBO a) Zuldssig sind bei geneigten Dachern Eindeckungen aus dunkel-

grauem Dachstein.

b) Dacheindeckungsmaterialien aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Glasierte, gldnzende oder spiegelnde Materialien sind ebenfalls
nicht zugelassen.

c) Flachen fur alternative Energien sind zusammenhangend und im
oberen Drittel des Daches bindig in die Dachflache zu integie-
ren.

d) Die Flachdacher gemé&n Ziff. 1.9. a) sind zu begriinen. Hierbei
muss das Grundach eine Substratschicht von mindestens 12 cm
aufweisen. Die Substratschicht ist als extensive Begriinung mit
Grésern und Wildkrautern zu bepflanzen und zu erhalten (s. An-
lage 4.3).
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2.4 Dachaufbauten
§ 74 (1) Nr. 1 LBO a) Dachgauben sind nur im baulichen Zusammenhang mit Balkonen
gem. Ziff. 2.5 zulassig.

b) Zuldssige Dachgauben sind nach oben mit einem Flachdach ab-
zuschlieBen. Der Mindestabstand des oberen Gaubenabschlus-
ses muss mind. 2,00 m unterhalb der vorhandenen Firsthéhe
bleiben.

¢) Der Mindestabstand des oberen Abschlusses von Treppenhéu-
sern muss mind. 1,10 m unterhalb der vorhandenen Firsthdohe
bleiben.

d) Die Dacher sind als geschlossene Dachflachen auszubilden.
Dachflachenfenster dirfen auf einer Traufseite eine Gesamtlange
von 4,00 m je Wohnung nicht Gberschreiten. lhre Hohe ist auf 1,5
m begrenzt. Dabei ist ein Mindestabstand von der Giebelseite
von 1,0 m einzuhalten.

2.5 Balkone und Loggien
§ 74 (1) Nr. 1 LBO a) Balkone und Loggien sind nur in den im zeichnerischen Teil dar-
gestellten Flachen zuléssig. Uber der Ebene des 1. Dachge-
schosses diirfen keine Balkone angeordnet werden.

b) Balkone in verschiedenen Geschossen mussen baulich zusam-
menhé&ngend Ubereinander ausgebildet werden.

c) Die Balkonvorbauten diirfen max. 5 m breit sein. Der seitliche
Abstand zueinander muss min. 6 m betragen.

d) Die Balkone/Loggien sind als vorgehdngte oder vorgestellte
Stahlkonstruktionen oder als Konstruktion mit Betonkragplatten
auszubilden. Sie sind allseitig gefasst/umschlossen auszufihren.

2.6 Fassadengestaltung
§ 74 (1) Nr. 1 LBO Die Fassadenflachen der Hauptbaukdrper sind mit Putz in einem
hellen Farbton auszufthren. Das Farbkonzept der Gebaude ist
mit der Stadtverwaltung abzustimmen.

2.7 Gedeckte Stellplatze (Carports)
§ 74 (1) Nr. 1 LBO Die Dachkonstruktionen gedeckter Stellplatze sind it. Ausfih-
rungsrichtlinie (Anlage 4.2) herzustellen.
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2.8

2.9

2.10

2.1

2.12

213

Stellplatze und Zufahrten

§74 (1) Nr. 1 LBO a) Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den priva-
ten Grundstulcksflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster, Schotterra-
sen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken
auszubilden.

b) Benachbarte Stellplatze sind gleich zu gestalten.

Werbeanlagen

§74 (1) Nr. 2LBO Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Die
Werbeanlagen sind an den Gebauden nur unterhalb der Bris-
tung des 1. Obergeschosses zuldssig. Bei einer Schrifthéhe von
mehr als 0,3 m sind nur Einzelbuchstaben zuléssig.

Einfriedungen

§ 74 (1) Nr. 3LBO a) Sofern Einfriedungen vorgenommen werden, sind entlang der 6f-
fentlichen StraBen und Wege Hecken, stehende Holz- oder be-
grinte Drahtz&une bis max. 1,10 m Hbhe zulassig.

b) Sockel an Einfriedungen (Durchlaufende Fundamente, Mauern)
sind nicht zul&ssig.

c¢) Sichtschutzzaune und -einrichtungen sind in Holz bis 2,0 m Héhe
Uber Gelande und einer Lange von max. 3,0 m zul&ssig.

Vorgarten, Vorplatze und Anpflanzungen

§ 74 (1) Nr. 3LBO Die nicht Giberbauten oder sonst nicht genutzten Fl&chen sind zu
begriinen und mit regionaltypischen, standortgerechten Gewéch-
sen auszufiihren.

Satellitenempfangsanlagen, sonstige Antennen

§ 74 (1) Nr. 4 LBO a) Pro Gebiude bzw. Gebdudegruppe ist nur eine Satellitenemp-
fangs- bzw. Antennenanlage zugelassen. Die Satellitenemp-
fangsanlagen sind ohne Werbeaufdrucke in der Farbe der Fas-
sade bzw. Daches auszufiihren.

b) Sonstige Antennen sind nur innerhalb der Gebaude zuléssig.

¢) Mobilfunkantennen sind im Plangebiet ausgeschlossen.

Leitungen
§ 74 (1) Nr. 5 LBO Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln. Neue Nieder-
spannungsanschlisse sind als Erdkabelleitungen auszuflihren.
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3 HINWEISE

3.1 Bauantrag
(a) Aufgrund der eingeschrankten Anfahrbarkeit der Gebdude mit Feuerwehrfahrzeugen, ist darauf
zu achten, dass die baurechtlichen Bestimmungen iber Rettungswege eingehalten werden.
Arbeitsgalerien oder Nebenrdume im Dachspitz sind zulassig. Evt. Aufenthaltsrdume unter
dem Dach, missen einen 2. Rettungsweg erhalten. Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem zu-
standigen Brandschutzbeauftragten wird empfohlen.

(b) Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist vor Einreichung der Baugesuchs- bzw. der Kenntnis-
gabeverfahrensunterlagen einvernehmlich mit dem Bauamt der Stadt Ochsenhausen abzu-
stimmen. Die zur Verwendung kommenden Materialien der Fassaden, Dacher wie auch die
Gestaltung der Freiflachen milssen im Bauantrag erkenntlich sein bzw. nachgewiesen werden.

(c) Jeder Bauvorlage ist ein Freianlagenplan beizufiigen mit folgenden Aussagen: Lage, Zufahrt
und Oberflache von Stellplatzen usw., die Baumarten und Standorte und sonstigen Pflanzfla-
chen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung und Angaben zu Verlauf, Héhe und Art der Einfrie-
dungen, Ableitung des Dachwassers und des unbedenklichen Oberflachenwassers sowie der
ordnungsgemaBen Ableitung von behandlungsbediirftigem Oberflaichenwasser.

(d) Die Héhenangaben sind auf Normalnull (NN) zu beziehen. Das im Bebauungsplan verwendete
Hohenbezugssystem ist das Deutsche Haupthdhennetz 1912 (DHHN 12) mit Hohen Gber NN.

3.2 Baugrund
Fir das Planungsgebiet liegt ein geotechnisches Gutachten des Blros fiir Geotechnik Dr. Ebel &
Co., Bad Wurzach Aussagen zu Baugrund, Grundwasser und Hinweisen zur Bauausfiihrung vor.
Das Gutachten kann beim Bauamt eingesehen werden. Im Zusammenhang mit der Errichtung von
Hochbauten wird eine ingenieurgeologische Baugrund- und Grindungsberatung empfohlen. Fall-
weise sollten erganzende Bohrungen vorgenommen werden.

3.3 Immissionsschutz
Fiar den Bereich des Bebauungsplangebiets wurde vom Ingenieurbiiro ACCON GmbH aus Augs-
burg ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet erstellt. Die im Gutachten enthaltenen
Empfehlungen zur Bauausfiihrung sind zu beachten. Auf Anforderung des Stadtbauamtes sind ent-
sprechende Nachweise durch ein Fachbiiro mit dem Bauantrag einzureichen.

Grundsatzlich ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
anzustreben.

3.4 Altablagerungen
Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Biberach unverziiglich

zu verstandigen.

3.5 Archéologische Funde
Werden bei Erdarbeiten Archdologische Funde gemacht, ist die untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Biberach unverziglich zu benachrichtigen.
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SchutzmaBnahmen fiir Geholze

In der Baudurchflihrung sind die zum Erhalt festgesetzten Baume vor schadigenden Einfliissen zu
bewahren und SchutzmaBnahmen anzuwenden (DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbeson-
dere § 4, wird hingewiesen. AuBerdem wird auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens"
des Amts flir Umweltschutz hingewiesen.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen ist nur mit Zustim-
mung des Leitungstragers zuldssig. Leitungsgefahrdende Einwirkungen jeglicher Art sowie Ni-
veaudnderungen von mehr als 0,3 m sind unzul&ssig. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer
Leitungen ist zuvor deren genaue Lage beim jeweiligen Leitungstrager und beim Tiefbauamt Stadt
Ochsenhausen zu erheben.

Haltevorrichtungen und Hinweisschilder

Der Eigentimer hat das Anbringen von

— Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskoérper der StraBenbeleuchtung einschlieB-
lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs und

— Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick

zu dulden (§ 126 (1) BauGB).

Beleuchtungsanlagen

Die AuBenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich installiert wer-
den. Die Leuchten sollen so ausgebildet sein, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchten-
de Fl&che erfolgt. Es sollen Natrium-Niederdruckdampflampen (oder andere nach dem Stand der
Technik insektenvertrigliche Leuchtmittel) verwendet werden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung
von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer dhnlich der StraBenbeleuchtung betrieben
wird. Im privaten Bereich (AuBenbeleuchtung an Hausern, Hauszugangen) sollen Kompaktleucht-
stofflampen in Warmténen eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
maoglich zu verkirzen ist.

Schnittzeichnungen
Die dargestellten Schnittzeichnungen (siehe Anhang) im MaBstab M 1:500 dienen als Hinweise fir
die Planung.
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4 ANHANG

4.1 Gebdudeschnitte (schematische Darstellung)

die STEG
Stand 22.07.2011
2. Satzungsbeschiuss



ANHANG

STADT OCHSENHAUSEN

17/19

BEBAUUNGSPLAN ,ROTTUMINSEL"

Ausflhrungsrichtlinie

4.2

4.2.1 Schemaskizzen Carports (gedeckte Stellplatze)

Grundriss, Schnitt, Ansicht — Details
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4.3 Pflanzliste
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Geholzpflanzung zwischen Rottum und Bachgasse:

Baume

Straucher

Hochstaudenflur und Réhricht an den Béschungen zur Rottum:

Alnus glutinosa

Cornus sanguinea

Schwarzerle

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Fraxinus exelsior

Salix Caprea

Carex acutiformis

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball
Esche

Salweide

Sumpf-Segge

Filipendula ulmaria MéadesliB
Geranium palustre Sumpf-Storchschnabel
Lysimachia vulgaris Gilbweiderich

Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea

Phragmitis communis

Bepflanzung der Natursteinmauern:

Calamintha nepeta nepeta
Campanula
Dianthus silvestris

Geranium sanguineum

Blutweiderich
Rohrglanzgras
Schilf

Steinquendel
Zwerg-Glockenblume
Stein-Nelke

Blutroter Storchschnabel

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Thymus pulegioides Feld-Thymian
Salvia pratensis Wiesensalbei
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Gestaltungsprinzip der Uferrandbereiche an der Rottum

An der Quartierseinfahrt und am Hauptplatz:
standortgerechte groBkronige Baume (z.B. Blutahorn)

Entlang der Wege:
standortgerechte kleinkronige Baume (z.B. Kugelahorn)

Dachbegriinung: extensive Dachbegriinung mit standortgerechter Gréaser-Kréuter-Mischung

Rasenflachen: mit Wiesensaat in standortgerechter Zusammensetzung
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