Bebauungsplan ,,Ochsenhausen Sid“, Ochsenhausen
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gehweg
Fahrbahn

Buschung

Zufaohrtsverbot

Garogen

Fahrrecht
Umspannstation
H

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) |
Grundflachenzahl ( GRZ )
Gescholifldchenzaohl ( GFZ )

offene Bouweise

Grunfléchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Baugrenzen

Boulinien

Firstrichtung der Gebidude, bei Winkelbauten Hauptfirstrichtung

Haouptleitung fur Wasserversorgung und Abwasser (vorhanden)

Hauptleitung fur Wasserversorgung und Abwasser (geplant)

Elektro-Freileitungen

Genehmigt

Elektro-Kabel Biberach, den 1 5. JAIL 1580

Grinbereiche

Gemeinbedarfsflachen

Sichtflichen von Sichthindernissen
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Abgrenzung unterschied- NUTZUNGSSCHABLONE
licher Nutzungsart
Abosdae e Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
schiedlicher Nutzungs-
malle
Grundfldachenzahl Gescholiflachenzahl
Dachform + Bauweise
Dachneaigung
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BEBAUUNGSPLAN "OCHSENHAUSEN - sSUD"

Kreis Biberoch/Riss
Stadt Ochsenhousen
Gemarkung Ochsenhousen

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

nach § 2 Abs. | BBauG durch Beschlufl des Gemeinderates vom &, Dezember 1978
Bekanntmochung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BBouG am 18.1.1979
Bekanntmochung der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach

§ 2 o Abs. 2 BBauG am 16, Jarwar 1979 im Mitteilungsblatt.

ANHORUNG (AuBilerung und Erérterung)

nach § 2 a Abs. 2 Satz 2 BBauG am 7. Februar 1979

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

nach § 2 a Abs. ¢ BBauG

tffentliche Bekanntmachung am 3. Mai 1979 im Mitteilungsb latt
sffentliche Auslegung des Entwurfes einschliellich Begrindung
vom 15. Mai bis 15. Juni 1979

BESCHLUSS ALS SATZUNG

Nach § 10 BBauG i.V.m. § 40 GO om 146. Oktober 1979
Ochsenhausen, den 17, Oktober 1979

Herold
Burgermeister
GENMEHMIGUNG
nach § 11 BBouG vom Landratsomt Biberacham ....vvvvvvvennnnnans Beboll Py svasnin
YOM ,ounnen R R R R E R
(Unterschrift)
BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
2% JhR. 19
noch § 12BBauG am .uevvuuues f.ﬂ.[l .......... im Mitteilungsblatt
Der Bebouungsplon wurde am . . .?.E". o '.1!3“.] ..... . ... rechtsverbindlich.
Herold
Birgermeister
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Textliche Festsetzungen zum Bebaouungsplan

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 bis 2 o, B bis 9 a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256 ) -BBauG-

§§ 1 - 23 der Bounutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. |
5. 1763 ) -BauMNVO-

§5 1 - 3 und Anloge der Planzeichenverodnung vom 19.1.1965 (BGBI. 1 5. 21)
§6§ 3,7, 9, 16 und 111 der Londesbouerdnung fur Baden-Wurttember i.d.F.
vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 352) -LBO-
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG )
Art und Mall der boulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA) gemsll § 4 BauNVO - siehe Einschrieb im Plan -
Mischgebiete (MI) gemél § & BouNVO - siehe Einschrieb im Plan -
Zohl der Vollgeschosse: |, 11, | + UG, Il + UG (als Hschstwert) in den WA

1, I+ UG (als Hichstwert) in den M|

- siehe Einschrieb in den Nutzungsschablonen -
Grundflschenzahl: GRZ 0,2; 0,3; 0,4; - siehe Einschrieb in den Nutzungsschablonen
Gescholiflichenzohl: GFZ 0,4; 0,6 0,7; 1,1 - siehe Einschrieb in den Nutzungsschabl,
Bouweise: Offen gemail § 22 Abs. 2 BauNVO

Folgende Gebtludeteile sind nach § 23 Abs. 3 BouNVO zugelossen, sofern sie die
Boulinien und Baugrenzen uberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dochversprings, Eingongsiberdochungen Balkone, Terrassen,
Veranden, Sonnenschutzeinrichtungen (fesistehend) und Blumenfenster.

Zultssig sind als Uberschreitungen:

im seitlichen Grenzdbstand bis zu einer Linge von 40 % der jeweiligen Gebtude-
seite und einer Tiefe von max. 1,50 m; Bougrenzen durfen auf die gesamte Ge-
bludeseite und einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschritten werden, sofern sie nicht
den jeweils geltenden bovordnungsrechtlichen Bestimmungen zuwiderloufen.

Nﬂhﬂlmlvn

MNebenanlagen sind ouf den nicht Uberboubaren Grundstiicksflichen

gemti § 14 Abs. 1 BouNVO in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulussig
gemtil § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Gebdudeabstand
Der Gebtudedbstand betrtigt mindestens 12 m zwischen den geplanten Einzelhdusern.

Hshenloge der boulichen Anlagen

- Die Hshenlage der baulichen Anlagen ist im Ploninhalt festgesetzt; die Hshenan-
gaben beziehen sich ouf m Uber NN und ouf die EG-Fullbodenhishe ( EFH )

- Die Erdgeschollfullbodenhishe der Gebdiude kann bei Hanglage an Ort und Stelle
vom Stodtbauamt bis max. 50 cm noch cben oder unten getindert werden.

i

Seite 4 von 6



Bebauungsplan ,,Ochsenhausen Sid“, Ochsenhausen

2.5 Schutzflachen

2.51  Die im Ploninhalt festgesetzten Schutzflischen sind von jeder Bebauung oder
Bepflonzung uber 70 cm Hohe Uber Fahrbohnoberkante freizuhalten.

2.52 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen sind im Planinhalt gekennzeichnet.
2.6 Weitere Festsetzungen im Rohmen des § 9 Abs. 1 bis 3 BBauG:
Flachen fur Bepflanzungen (Griinzone) - siehe Einzeichnungen im Plan.

P BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO )

3.1 Wohngebtiude

3.11  Satteldoch von 25° bis 38° Neigung - siehe Einschrieb in den Nutzungsschablonen -
Abwalmungen bel Winke(hiusern sind i kietasen Winkslchonke! sugelissen
Firstrichtung: siehe Einzeichnung im Plan.

3.12  Dachaufbauten sind bei kunftigen Neubauten unzuldssig.

3.13 Die Dachneigung - Dochgesimsausbildung bei Hausgruppen mull gleich sein.

3.14 Die Kniestockhthe darf max. 0,50 m, bei unsymetrischer Dachform max. 1,80 m
betragen, jeweils bis Unterkonte Sparrenschwelle gemessen.

3.15 Zur Dachdeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.
3.16 Doppel- oder Reihenhtiuser mussen einheitlich gestaltet werden.

3.7 Oberflichenbehondlung: Putzflichen und Farbe der Gebtiude sind der Umgebung
anzupossen. Fassodenverkleidungen jeglicher Art, auller
Holz, sind nicht zugelassen.

3.18 Geldndegestaltung: Auffullungen und Abgrabungen sind bougenehmigungspflichtig.
Geltndevertinderungen sind in den Baueingabeplinen mit Hhenangaben, bezogen
ouf NN, darzustellen.

3.19  Mulltonnenbehilter sind in den Bouvorlagen darzustellen. Sie sind so einzuplanen,
dafl sie von der tffentlichen Stralle ous leicht erreicht werden kisnnen.

3.2 Garogen

3.21 Garagen sind ouf den mit "Ga" gekennzeichneten Flichen, im Gebtiude oder
innerholb der Uberboubaren Grundstucksflichen zugelassen, in Verbindung mit
dem Houptgebdiude in derselben Dachneigung.

3.22 Fur Garagen on den Grundsticksgrenzen bzw. im Grenzabstand gelten die Be-
stimmungen der LBO § 7 Abs. 3 - Flochdach, max. Hohe 2,50 m.

3.23 Die Garagenfullbodenhshe ist in den Bouveingabepltinen anzugeben.
3.3 Einfriedigungen

3.31 Zultssig an Sffentlichen StraBen und Pldtzen
Sockelmauvern bis 0,20 m uber OK Gehweg bzw, Bordstein mit Heckenhinterpflanzung;
Holzzune mit Heckenhinterpflanzung;
Drahtgeflecht in Rohmen ous Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung;
Stacheldrahte sind unzulassig.

3.32 max, Hohe: 1,00 m.

3.23 Hehere Sockel- und Stutzmavern sind im Einzelfall zugelossen, sofern sie zur Hang-
gestaltung notwendig sind. Sie sind genehmigungspflichtig.
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4.2

4.3

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Die Leitungen fur elekirische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen werden in
Erdkabel verlegt. Mallgebend sind die Bestimmungen des Energieunternehmens
bzw. der Deutsichen Bundespost.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebouwung und Bepflonzung Uber 70 em Hihe
freizuhalten.

Aulenantennenanlagen sind nicht zugelassen,

Aufgestellt:
Ochsenhousen, den 15. Febr, 1979

Stedtbauamt: th% &!/ W

Seite 6 von 6



