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BAUPLAMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. 1 S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September
1977 (BGB1. I 5. 1763) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1. ART DER BAULICHEN NUTZIUNG
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.2 Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 6 BauNv0 sind gem. § 1 Abs. 6
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zu-
lassig.

1.3 In Anwendung von § 9 Abs. | Nr. 6 BauGB darf die Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden hiichstens 3 betragen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschosse I +1 UG (Hochstwert)
2.2 Grundflachenzahl: GRZ 0,3

2.3 GeschoBf)ichenzahl: GFZ 0,5

3. BAUWEISE

3.1 Offene Bauweise gem. § 22 BauNvo

3.2 Gebiudeabstand: Der Gebdudeabstand betrigt mindestens 12,00 m
Zwischen den geplanten Einzelhdusern,

3.3 Stellung der baulichen Anlagen: Die im Bebauungsplan eingetragenen
Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

4. MNEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auf der nicht iberbau-
baren Grundstiicksflache in folgendem Umfang zuldssig:
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 Baulv0

5. STELLPLATZE UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche und auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig, in Ver-
bindung mit dem Hauptgebdude in derselben Dachneigung.

6. HOMEMLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hihenlage der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan festgesetzt;
die Hohenangaben beziehen sich auf die ErdgeschoBfuBbodenhihe - EFH
und sind in m ilber NN - altes Hohensystem - angegeben. Die EFH der
geplanten Gebdude kann, soweit drtlich notwendig, vom Stadtbauamt bis
auf 1,00 m nach unten oder oben gedndert werden.

Gel dndeauf schiittungen und EIM?W sind baugenehmigungs-
pflichtig; Gelindeverdnderungen sind in den Baueingabep!dnen mit
Hihenangaben, bezogen auf NN, darzustellen,

7. SCHUTZFLACHEN

7.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzflichen (Sichtfelder) sind
von jeder Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe freizuhalten.

7.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind im

Beh-iu-:ptn gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten,

8. ANFORDERUNGEN AN DAS BAUGRUNDSTICK

8.1 Die Gride der tiicke ist im Bebauungsplan zeichmerisch er-
faBt und in gestrichelten Grenzlinien dargestellt.

8.2 Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen nach § 21 a Abs. 2 BauNVvD
sind der maBgebenden Grundstiicksfliche hinzuzurechnen.

9. GEBOTE ZUR PFLANIUNG UND PFLANZERHAL TUNG
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Pflanzerhaltungs-
gebote wie Erhaltung der bestehenden Bepflanzung des Larmschutz-
walles, sind durch das entsprechende Planzeichen (Biume,
Straucher gekennzeichnet.
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