STADT O CHSENHAUSEN Band 58, Seite 140
Auszug aus der Niederschrift iiber die Verhandlungen des
Gemeinderats

Verhandelt.mit’ dem- Gemeinderat am 29. 5 1958

Anwesend: Vorsitz: 12 Mitgl., Normalz.: 1 Vorsitz., 12 Mltgl.
Abwesend: Birgermeister Habrik im Urlaub Stellvertreter

otadirat. . F. 1 ¢ k

AuBerdem . anwesend Stadtpfleger Boeckh, btadtobersekretar
Denglerar © Lot ' : . f 2§

§ 105

Ortsbausatzung ”Heselsberg” in
-Ochsenhausen.

Der Gemeinderat Ochsenhausen hat mit BeschluB vom 29, 5 1958
§ 10% den Ortsbauplan fiir das Baugeblet “Heselsberg” in Ochsen-

hausen festgestellt.
Es besteht nach Ansicht des Stadtbauamtes and auch des Gemeinde=-

rats fiir das Baugeblet "Heselsberg" ein Bediirfnis i.S. des Art
2 der Bauorqnung, eine Ortsbausatzumg aufzustellen.. ' '

Stadtbaumeister Igel trug den Wortlaut des Satzungsentwurfes

vor und erliuterte ihn asnhand des Ortsbauplanes. Darauf hat der
Gemeinderat die nachstéhende Ortsbausatzung genis Art.wg ff. der
Bavordnung einstimmig !

festgestellt.

4 nbauvor schriften
(Orusbausatzung) fiir das Ortsbauplangeblet
” HESELSBERGH™

Qe Vorbemerkﬁngen

0.1 Der Comeinderat hat mit BeschluB vom 29.5. 1958 nach-

: stehende Anbauvorschriften fiir das Ortsbauplangebiet
"fdegelsberg'" als Ortsbausatzung erlassen. Sie wurde ge-
nehmigt durch .das Regierungspridsidium Sidwiirttemberg-

Hohenzollern mit ErlaB vom 22, Februar 1960 Az.
Ib2-0-~ 3004,2 Nr. 1966/59. Offentliche Bekanntmachung
erfolgte in der Zeit vom -20. April bis 27. April 1960 je
einschliesslich dureh Aushang. in den 8ffentlichen An-
schlagstafeln und Hinweis hierauf in der. bchwablschen
Zeitung am 19.4.1960. Die Ortsbausatzung tritt ‘am s

28, April 1960 in Kraft .

092‘Rechbsvrundlagcn sind Art..2 und 3 der Bauordnung vom
28.7.1910 (Reg.Bl. S. 333), § 4 der Verordnuhg iber die
Regelung der Bebauung vom 15.2. 1936 (Relchsgesetzblatt
1 Seite 10%), § 2 der Verordnung iiber Brugestaltung
vom -10. 111&936 (RGB1. I S. 938) und die §§ 5 und 9 der
Peluhcgaragenordpung vom 17.2. 1939 (RGBL. I Selte 219)

Q.3 Der upghorlge Ortsbauplan iber das Gebiet Heselsberg
vom 29.5.1958 bildet hinsichtlich seiner griinen-und
roven ulnsc:']meb:3 Gle die Satzung erginzen, einen Bestand-
teil diesar Satzung.
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1. Regelung der Bebauung

1.1 Das Baugébiet Heselsberg wird zum reinen Wohngebiet
bestimmt. ‘Gewerbebetriebe Jjeglicher  Art und Grosse sind
nicht zugelassen mit Ausnahme von solchen, welche den
Bediirfnissen eines Wohngebiets entsprechen und den
Charakter des Baugebiets als Wohngsbiet nicht beeintrichti-
gen. (z.B. kleine Backerel5 kleiner Metzgereiladen, Lebens=
mittelgesehdft, aber nicht Schreinerei, Schlosserei, Fuhrbe-
triebe usw.) Lo ; : .

1.2 In dem alé'Landhausgeblet ausgewlesenen Geviert J ist
in den einzelnen Gebiuden auf jedeh Stock nur eine Wohnung
zuldesig, mehr als 2 selbstidndige Wohnungen dirfen ineinem
Gebiude nicht eingerichtet werden.

1.3 Das im Ortsbauplan bezeichnete Waldgrundstiick soll als
Grilnkullisse unhbedingt erhalten bleiben und sowelt moglich
nach Osten. auf. dem bereits bestehenden Hang weltergefiihrt
werden, Grundsitzlich wird eine starke Durchgriinung des
" ‘gesamten Baugebiets anges*rebt

1.4 Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind zu ver-
putzen oder zu liberschlemmen, sowelt nicht Holzfachwerk
. sichtbar gelassen werden soll. Beli Farbgebung ist eine
“ruhige Wirkung anzustreben.

2 Anordnung der Gebdude

2.1 Flir das Baugebiet gilt die offene Bauweise. Sofern eine
einheitliche Gestaltung erfolgs, kdnnen jedoch auch
- ausgenommen die Gevierte D und E - mehrere Gebiude zusammen
gebaut werden und zwar gleichlaufend zur Strasse bis zu
htchstens 25 m Linge. Die zusammengebaute Gruppe gilt dann
fiir die Berechnung der Abstidnde als ein Gebdude.

Bl DLe Hauptgebdude miissen untereinander in den

Gevierten A und B mindestens lh 0 m
C und H mindestens 12,0 m

D,E,F,G mindestens leO m und
J mindestens 15.0 m-

Abstand haben. Dabei ist von der siidwirts gelegenen Nach-
bargrenze mindestens 7,0 m, von der ndrdlichen Grenze
rmindestens 3,0m Abstand einzuhalten.

2.3*E1ngpqch055129 Nebengebaud@ bls zu 30 gm Grundfliche
" diirfen innerhalb der seitlichen Abstandsflichen unter
Einhaltung der sonstigen baurechtlichen Vorschriften dann
errichtet werden, wenn sie auf die Eigentumsgrenze gestellt
oder an die Hauptgebiude angebaut werden.

2.4 Garagen konnen in Vorgirten- und Vorplatzflichen vor der

' Baulinie.zugelassen werden, wenn fir die Ausfahrg in Augen-
hthe des Fahrers ein frejier Sichtwinkel wvon 130 aus 3,0 m
LnuLernung vom Rand ‘des Strassengruﬂdstuckes gewahrlelstet
ist. ;
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342Gebéudeh6hen‘

3 1 Die Hauptgebauae durfen
i PoleendeyH. 8 du'8'n _nicht iiberschreiten:

Geviert A 2 geschossig talseitig, nicht iiber 6,0 nm

Geviert B 2 geschossig talseltig, Hohe iiber- Strassen-
visier max. 3,20 m

Geviert C bergseitig elhgesch0551g, Hohe max. 3,20 m

Geviert D bergseitig eingeschossig, Hohe max. 3,50 m

Geviert E bergseltlg.elngeschoss1g, Hohe max. 3,20 m

liber Strafienvisier

Geviert F,G  talseitig 2 geschossig, Hohe max. 6,50 m
‘4 iber gewachsenem Geldnde

Geviert H talseitig eingeschossig, Hohe max. M OO m
: ~ iiber gewachsenem Geldnde 5 i T
Geviert J - talseltlg ein~ oder zwelgesch0551g, Hohe
. L T maX. 50 m-iiber gewachsenem Gelande._

Die Gesamthdhen Werden, soweit oben stehend nicht anderst

angegeben, unter Beachtung von Art. 37 Abs. 4 der Bauordnung

von dem ursprungllch gewachsenen Gelinde gemosseh.-

B 2 Dle Nebengebaude diirfen nur eingeschossig gebnut werden
und auf der Bergselte nlcht mehr als 2, 6 m hoch seln.

4. Dacher

4.1 Alle Bauten innerhalb eines Baustreifens oder Gevierte
sind jewells einheitlich mit Zhnlichen Dachneigungen aus-
zufiihren und zwar Je den blnschrleben im Ortsbauplan ent-
sprechend.

In den Gevierten A bis F _Sattelddcher 30 bis 35 , im Geviert

G Satteldicher 0 bis H2O

in den Gevierten H und J beliebige Dachform, Neigung gleich

oder kleiner 307,

4,2 Als Dachdeckungsmaterial sind fiir die Gebiete 4 - G
engoblerte Ziegel (Biberschwinze oder Fialzpfannen) zu ver-
wenden. Fiir die Gebiete H und J kdnnen Werkstoff und Farbe

der Dachdeckung vorgeschrieben werden, wenn es zur Einfligung

in das Ortsbild notig ist.

4.3 Kniesttcke diirfen in den Gebieten D, E, F, H und J nicht
gebaut werden. In den Gebieten C, B und G sind Kniestocke
bis zu max. 0,40 m Hohe mBglich.

4.4 Dachausbauten sind in den Gebieten B, C, D, E, F, H, J
nicht gestattet.
In den Gebieten A,G darf die Gesamtlinge von Dachaufbauten
auf jeder Lingsseite 2/5tel der Firstlidnge nicht ilber-
schrelten.
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5. Geldndegestaltung - Einfriedigungen - Anpflanzung

B

542

Bei Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind

die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriick-
sichtigen. Drs Ortsbild und die Grundform des naturllchen
Geldndes durfen nicht - beeintrichtigt werden.

Die Bauordnungsbehorde kann anordnen, daB eln‘Grund—
stiick auf eine bestimmte Hohe aufgefullt oder abgegraben
wird. -

Als Gelandeelnschnltte ausgebildete Auﬁ— ung Abﬁéhrtgrampen

fiir Kfz.-Einstellplatze diirfen nur hergestellt werden, wenn

.. die Rampensteigung an der Elnmundung in das StraBengrund-
 stiick. auf mindestens 3,0 m nicht mehr als 5% und sonst
‘ nirgends mehr als 20% betragt.

. Ferner muB aus i Om Abstagd von der Straﬂengrenze ein

‘“:ffreler Sichtwinkel von 1307 gewthrleistet sein.

5.3

Die 1Qfgleg;gggg entlang von Strassen und Wegen hat jeweils
fiir einen Strassenabschnitt oder eine Strassenselteelnheit—

llch zu erfolgen.

Fiir die Strasse ”Am(Heselsberg“ und die "Max-Redelstein-
Strasse" werden folgende Grundstuckseinfassungen vorgeschrie-
bens -

‘Talseltla. 8-10 cm hohe Steineinfassung mit hinterge-

pflanzter Hecke in einwachsendem Spanndraht-
zaun nicht uber l m hoch,

Bergseltlg Naturholzzaun nicht uber 80 em hoch auf

niederer Sockelmauer. Wenn die Sockelmauer -
hoher als 60 ¢m ausgefiihrt werden muB, sollte
der Naturholzzaun entfallen.

Sofern Grenzziune zwischen den Grundstiicken notwendig er-

scheinen, sind diese mdglichst unauffidllig zu gestaltem.

Dle-unuberbadbarpn Flichen zwischen der Strasse und der
talseitigen Baulinie in den Gebieten B, E und G sind als

- Vorgarten mit Rasen und freier Bepflanzung anzulegen, Ihre

Begrenzung gegen die Strasse darf nur durch’ 8 bis 10 cm

hohe Kanténsteine erfolgene.

Die'Bepranung der Vorgartenfléchen'und der sonstigen
Fldchen entlang von Strassen und Wegen darf die Verkehrgs-
libersicht nicht behindern. Die Gemeindebehdrde wird die

" durch die griinen Einschriebe im Ortsbauplan bezeichneten

Stellen mit grosseren Biumern bepflanzen. Sie kann ausser=
dem den Eigentiimern empfehlen, daB an bestimmten Stellen
grossere bodenstdndige Biume angepflanzt werden sollen
oder daB bestlmmte Stellen von Anpflanzungen frelzuhalten
sind.

Insbesondere soll entlang dem Gehweg von der Strasse

‘BAm Heselsberg' zum Wasserhochbehilter eine unregelmissige

T

Reihe von bodenstdndigen Bdiumen und. Buschwerk gepflanzt
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~ung. unterhalten werden.
Gartenh#uschen, Lauben'und ghnliche Zubehortelle eines Gartens

diirfen in der Regel in den Vorgidrten und Vorplatzflachen piehs
aufgestellt werden. :

6. Bauvorlagen, Anzeigepflicht

601

6,2

Gemid Art. 110 Abs. 1 BO sind mit Ricksicht auf die -
Vorschriften der Ziffern 1 - 5 in den Baugesuchsplinen
simtliche Gebidudeseiten, sowie die Gelindeverh&dltnisse in
der Umgebung der Gebiude bis zur Strasse nebst den geplanten
Verinderungen des Gelindes, sowle den aAnschliissen an die
Nachbargebiude darzustellen.

Die Ausfilhrung folgender Arbeiten, die gemsB Art, 101
BO ohne Genehmigung erfolgen k®nnen, ist anzeigepflichtig:

1) Die Errlchtung, Erneuerung und Verinderung von Garten-
und Feldh#duschen, Klelntlerstallen, Gerdtehiitten, sowie
-~ von unbedeutenden Gebauden im Sinne des Art. 81 BO.

2) Die Herstellung und Verdnderung und Einfriedigungen und
Stitzmauern mit Ausnahme der in Art. 100 Nr. L4 BO
bezeichneten Art.

Die Anzéige hat vor Beginn der Bauarbeiten an die Bauordnungs-
behdrde zu erfolgen. Dabei ist wenigstens eine Handzeichnung

“vorzulegen, aus-welcher Ort, Lage, Form und Ausfiibrungsart
‘ersichtlich séin miissen. Ausserdem soll dazu der Beauftragte
- Baumeister oder Bauhandwerker benannt werden. Mit der Aus-
- filhrung der. Arbeiten kann nach Ablauf einer Frist von zweil

Wochen begonnen werden, wenn sie nicht innerhalb dieser
Frist vorldufig oder endgililtig untersagt wird.

7. Elektrische Stromversorgung

+(Gemeinderatsbeschlul 27.6.1958 § 132)

Die am jetzigen Feldweg Nr. 185 auf Parzelle Nr. 2153/2
zu bauenden Wohngebiuden kdnnen mit Giebelanschliissen von

“Fw_185 her (Masten) angeschlossen werden.

Simtliche anderen im jetzigen Bebauungsgébiet Heselsberg
geplanten Wohn- und Nebengebdiude werden von Kabeln, die im
StraBenktrper "Am Heselsberg'" und der "Max-~ Redelsteln-Strasse”
llegen, duroh Dtlchleltungen vbrsorgt.

Die bereits bestehenden Gebsude sollten ebenfalls Verka-

belung erhalten.

Die Leitungsfithrung und andere Einzelheiten werden von der

Stadtverwaltung und dem Stadtbauamt im Benehmen mit dem
Elektrizitétswerk Ochsenhausen festgelegt,



Vermerke:

Angeschlagen am 31 5.1958 am Rathaus, Schranne, Ruepp, SchloB-
tor, Hattenburg, Sankt Annahof, Goldbach, 1 Ausfertigung an
Rottumdruckerei, Akten. Kmtsboten (gez.) Kubler3 (gez.) Fastus.

Birgermeisteramt . - Ochsenhausen, den 30. Mai 1958
Ochsenhausen ' 2 ‘ .

Offentllcbe Bekanntmachung betr. Ortsbausatzung
"Heselsberg" in Ochsenhzusen .

Der Gemeinderat Ochsenhausen hat am 29. Mai 1958 fiir das
Baugebiet "Heselsberg™ in Ochsenhausen eine

OCRTSBAUSATZUNG

festgestellts

Diese Ortsbausatzung liegt in der Z-it vom 31. Mai 1958 bis

7. Juni 1958 je einschliesslich zur offentlichen Einsicht auf
dem Rathaus, Zimmer 6 bzw. 13 auf. Etwaige Einwendungen sind in
dieser Zeit schriftlich oder miindlich zu Protokoll geltend 2 .
machen. I.A, gez. Boeckh, Stadtpfleger.

Burgermeistéramt - Ochsenhausen, den 30. Mai 1958
Ochsenhausem

Offentllche Bekanntmachung betr.
Ortsbauplanung und Ortsbausatzing “H@selsberg”

Der Gemeinderat QOchsenhausen hat am 29. Mai 1958 fiir das Bau-
gebiet "Heselsberg! in Ochsenhausen den Ortsbauplan und ‘die Orts-
bausatzung festgestellt. Dies wird hiermit Sffentlich bekanntge-
macht mit der Auffordefung an die Beteiligten, etwaige Ein-
wendungen in der Zeit vom _31. Mai 1958 bis 7. Juni 1958 je
einschliesslich beim Bilirgermeisteramt, Zimmer 6 bzw. 13 schrift-
lich oder miindljch zu Protokoll elnzubrlngen.

Dort liegen auch die Ortsbaupline und die Ortsbausatzung zur
allgemCLHPn Einsicht auf.

Ausgerufen am 31.5.1958 ' Im Auftrag gez. Boeckh

in Hattenburg und Ochsenhausen " Stadtpfleger

gez, Boehmisch, Ausrufer, gez. Zick, Ausrufer.

e

Biirgermeisteramt Ochsenhausen, den 2. Juli 1958
Ochsenhausen : '

"Offentliche Bekanntmachung betr. Ortsbausatzung
"Heselsberg" in Ochsenhausen - hier: Erginzung -

Der Gemeinderat Ochsenhausen hat am 27. Juni 1958 die fiir das
Baugebiet '"Heselsberg! festgestellte Ortsbausatzung durch die
Ziffer 7 "elektrische Stromversorgung' ergidnzt. Dies wird hier-
mit offentlich bekanntgemacht mit der Aufforderung an die Be-
teiligten, etwaige Einwendungen in der Zeit vom

4, Juli 1958 bis 10. Juli 1958 je einschliesslich
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beim Blirgermeisteramt, Zimmer 16 bzw. 15 schriftlich oder
miindlich zu Protokoll einzubringen. Dort liegt die Ortsbau-
satzung zur allgemeinen EBinsicht auf. (gez.) Habrik, Blrger-
meister.

Angeschlagen am Rathaus, Schranne, Ruegp3 SchloBtor, Hatten-
burg, Sankt Annahof, Goldbach am 3.7.53, Aushang vom

4,7, bis 10.7.58 je einschliesslich. Zur Beurkundung Amtsboten
gez. Kubler, gez. Fastus. Ausruf am 4,7,58 in Hattenburg

gez. Boehmisch, in Ochsenhausen gez. Zick.

——

Es wird beurkundet, daB k e 1 n e FEinwendungen eingegangen
sind.

Zur Beurkundung:

Ochsenhausen, den 28. April 1960
BUrggrmeister:




