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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplen

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 bis 2 0, B bis ? o des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmac
vom 18,8,1976 BGBI. | 5. 2256) - BBouG - i

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15,9,1977
@GBl. 1. 5. 1743) - BauNVO -

§§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 BGBI. | 5. 21)

§§ 3, 9, 16 und 111 der Londesbouordnung (LBO) fur Boden-Wurttemberg
i. d. F, vom 20,6,1972, getindert durch das Gesetz zur Anderung der LBO

fur Boden-Wurttemberg vom 12,2.1980 (Ges.Bl, S, 114)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. | - 3 BBauG)
Art und MaB der boulichen Nutzung

Allgemeinas Wohngebiet (WA) gemiil § 4 BeuNVO und Mischgebiet (M)
gemdB § 6 BauNVO - sishe Einschriebe im Plan -

Anlogen noch § 4 Abs. 3 Ziffer 4 - 6 der BauNVO sind gemtiB § | Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebouungsplenes und somit nicht zultssig

Zahl der Vollgeschossa: |, | +1 UG und I (jeweils Hichstwerte)
siehe Einschrieb in der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl: GRZ 0,3
Gescholiflachenzohl: GFZ 0,5bei | VG und | + 1 UG; 0, é bei Il VG
Bouwelse: Offen gemB § 22 Abs. 2 BauNVO

Folgende Gebtiudeteile sind nach § 23 Abs, 3 BouNVO zugelassen, sofern
sie die Bougrenzen Uberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvarspringe, Eingangsuberdachungen, Balkone,
Terrassen, Veranden, Sonnenschutzeinrichtungen (feststehend) und Blumenfenster

zultissig sind als Uberschreitungen:

im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Liinge von 40 % der jeweiligen
Gebtudeseite und siner Tiefe von max. 1,50 m; Bougrenzen durfen ouf die
gesamte Gebdudeseite und einer Tiefe von max. 1,50 m uberschritten werden,
sofern sie nicht den jeweils geltenden bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
mhfm-

Nebenanlagen

Nebenonlagen sind auf den nicht Uberboubaren GrundstUcksflichen gemdl
§ 14 Abs. | BauNVO nicht zulissig,
gemdB § 14 Abs, 2 BauNVO zuléssig.
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Gebtiudedbstond ;
Der Gebdudedbstond betrtigt mind. 10 m zwischen den geplanten Einzelhtusern,

Hihenlage der boulichen Anlagen

Die Hshenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt festgesetzt; die
Hshenangdben beziehen sich auf m uber NN und ouf die EG-Fullbodenhithe (EFH)

Die Erdgeschofifulbodenhtthe der Gebdude kann in Hanglage an Ort und Stelle
vom Stodibouamt bis max. 50 cm noch cben oder unten gelindert werden.

Schutzflachen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflichen (Sichtfelder) sind von jeder
Bebauung oder Bepflanzung Uber 70 cm Huhe freizubalten, ousgenommen
hochstémmige Btume.

Mit Geh-, Falw- und Leitungsrechten zu belastende Flichen sind im Planinhalt
gekennzeichnst.

Weitere Festsetzungen im Rohmen des § 9 Abs. | bis 3 BBauG:
- siehe Einzeichnungen im Gestaltungs- und Grunordnungsplan -

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

Wohngebdude

Satteldoch von 25° bis 36° Neigung in den Gebieten (Boustreifen) mit Nutzung
lund | + 1 UG

Walmdticher nhi:laur Hllnung sind hier im Einzelfall zugelassen
Satteldoch von 28" bis 34 Neigung in den Gebleten (Boustreifen) mit Nutzung Il
Firstrichtung: siehe Einzeichnung im Plen

Dachoufbauten sind unzultssig
Die Dachneigung - Dachgesimsousbildung bei Housgruppen mull gleich sein,

Die Kniestockhthe darf max. 0,50 m bis Unterkante Sparrenschwelle, bei
unsymetrischer Dachform infolge Gebtiuderiicksprung (Balkon) max. 1,40 m
betragen.

Zur Dachdeckung ist rotes bis rotbrounaes Material zu verwenden.

Doppelhtiuser und Reihenhtiuser ols Housgruppen mussen einheitlich gestaltet
werden,

Ober fléchenbehandlung:

Putzflichen und Farbe der Gebtude sind der Umgebung onzupassen .
Fassodenverkleidungen eglicher Art, auBler Holz, sind nicht zugelassen.

Seite 2 von 6



Bebauungsplan ,Hammerschmitte, Ochsenhausen

3.18

3,19

3.2
3.21

3.23
3.3

3.31

3.32
3.33

4,
4.1
4.2

3.

Geltndegestaltung:
Auffullungen und Abgrabungen sind baugenehmigungspflichtig. Geldndever-

tnderungen sind in den Boueingabeplinen mit Hohenangaben, bezogen auf NN,
darzustellen.

Mulltonnenbehtlter sind in den Bauvorlogen darzustellen, Sie sind so einzuplanen,
dofl sie von der Bffentlichen Strafle ous leicht erreicht werden kiinnen.

Garagen

Garagen sind im oder am Gebuude innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zugelassen, in Verbindung mit dem Houptgebtiude in derselben
Dechneigung.

Garagen an Grundstucksgrenzen bzw. im Grenzobstond sind planungsrechtlich
mit Dochneigung It. Darstellung im Gestaltungsplan zugelassen.

Die Gearogenfullbodenhshe ist in den Baveingabepltinen anzugeben.
Einfriedigungen

Zulisssig on sffentlichen Straflen und Platzen

Sockelmouern bis 0,20 m Uber OK Gehweg bzw. Bordstein mit Hecken-
hinterpflonzung

Holzztiune mit Heckenhinterpflanzung

Drohtgeflecht in Rohmen ous Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflonzung

max, Hshe: 1,00 m

Hihere Sockel- und Stutzmauvern sind im Einzelfoll zugelassen, sofern sie zur
Honggestaltung notwendig sind, Sie sind genehmigungspflichtig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
Die Leitungen fur elekirische Energieeinrichtungen werden in Erdkabel verlegt.

Aullenantennenanlagen sind nicht zugelassen, Antrag ouf Erstellung einer
Gemeinschoftsantennen-Anloge wurde bel der Deutschen Bundespost -
Fernmeldeamt Ravensburg - gestellt,

PLANUNTERLAGEN -

Die Planunterloge wurde noch den Katasterunterlagen des Staatlichen Vermessungs-
amts Biberach vom 16, Marz 1980 - unbegloubigter Auszug ous dem Liegenschafts-
kataster M | 1 500, cptische VergrtiBerung aus M | : 2500 - gefertigt..

Aufgestellt:
Ochsenhousen, den 12.3.1%E1

Stodtbouamt: M 67?7'7
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Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Markungsgranze
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Bereichsgrenzen rechtsverbindlicher Bebouungspltne
aufzuhebende Bereichsgrenze des rechtsverbindliche

Bebouungsp lans " Jagerstrale |1"

Sichtflschen von der Bebouung freizuhalten

Gehwag Die dargestellte Auf-
Grunstreifen teilung der Verkehrs-
Fohrb ahn flachen ist

Sicherhaitsstraifen nicht verbindlich.

Garagen

Grundstuckszufohrt verbindlich

mit Leitungsrecht belegte Flachen
ﬁl‘ ll ﬂ Kv—mi h 'EVS}

WIM

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grundflachenzaohl (GRZ)
Gescholflachanzohl (GFZ)

offene Bouwaise

Grunflichen als Bestondteil von Verkehrsonlogen
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Bougrenzen
Boulinien

Gebduderichtung

Houptleitung fur Wasserversorgung und Abwasser
vorhanden

Houptleitung fur Wasserversorgung und Abwasser
geplont

Freileitungen - vorhanden

Freileitungen - Abbau

Elektro-Kabel

Grunbereich + Landwirtschaft

Bougebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfltchenzohl | Gescholfitchenzohl

Dachform + Bouweise
Dechneigung

Genehmigt,
Blberach, den 15, FEB, 1987
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