Bebauungsplan ,Hammerschmitte 11, Ochsenhausen

TEILI: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT

11

1.2

PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan "HAMMERSCHMITTE II" und zur

Teilaufhebung des Bebauungsplans "HAMMERSCHMITTE Anderung und Erweiterung"
vom 25.02.1982

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141), zuletzt gedndert
durch Art. 1 G vom 24.08.2004 (BGBI. | 8.1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGEI. | 5.466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) wvom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 $.58)
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BaulNvO-)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(5 4 BauNVvO)

1.1.1 Zuléssig im WA sind folgende Nutzungen:; (§ 4 Abs. 2 BauNVvO)
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebieles dienenden Laden sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.1.2 Nicht zuldssig im WA sind folgende Nutzungen: (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Schank- und Speisewirschaften

1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO: (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,
werden gem. § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zuldssig.

Planungsrechtiiche Festsetzungen Fiillschema der Nutzungsschablone

1 - Art der baulichen Nutzung

1 2 2 - Zahl der Voligeschosse
3 - hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
3 4 4 - hochstzuldssige Geschossflichenzahl (GFZ)

5 - Art der Bebauung und Bauweise

6 - Hihe baulicher Anlagen
5 6 WH - Wandhéhe

FH - Firsthdhe
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2. MaB der baulichen Nutzung
{(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Geschossflichenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ)

2.2. Grundfldchenzahl
(516 Abs, 2 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

04

2.3. Zahl| der Vollgeschosse

2.4, Hohe baulicher Anlagen
WH max=4 20| WH = H8chstzuldssige Wandhdhe in m Uber Erdgeschossrohfubodenhtihe (EFH)
FH max=10 00| FH = Hbchtszuldssige Firsthdhe in m Uber Erdgeschossrohfulbodenhshe (EFH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1.nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.2.nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

;;E (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

3.2. Baugrenzen
(§ 23 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)

3.2.1 Nicht iberbaubare Grundstiicksfidchen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m.§§ 12, 14 BauNVQ)

In der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche sind folgende bauliche Anlagen zuléssig:
- offene Stellplétze,

- Zufahrten und Wege,

- Mebenanlagen (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO).

In der nicht liberbaubaren Grundstlcksfliche sind Anlagen fur die &ffentliche
Stralkenbeleuchtung, Anlagen fir die Breitbandverkabelung sowia die Errichtung die
der Versorgung mit elektrischer Energie dienenden Niederspannungskabelleitungen
und die notwendigen Kabelverteilerschrénke auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Seite 2 von 13



Bebauungsplan ,Hammerschmitte 11, Ochsenhausen

In der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche sind Anlagen flr die éffentliche
Stralfenbeleuchtung, Anlagen flr die Breitbandverkabelung sowie die Emichtung die
der Versorgung mit elektrischer Energie dienenden Niederspannungskabelleitungen
und die notwendigen Kabelverieilerschrénke auf privaten Grundstiicken zu dulden.

3.3. Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgeb#uderichtung
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

+—»
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Hauptgebdudenchtung festgelegt.
Abweichungen von der vorgegebenen Hauptgeb&uderichtung bis max. 10° sind zuléssig.
Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese alternativ.
3.4. Hohenlage der Gebdude
{% 9 Abs. 2 BauGB)

EFH 635,70

Erdgeschossiulbodenhtshe (EFH) in m . NN siehe Einschriebe im Plan
Unter- und Uberschreitungen der EFH sind bis 0.20m zul#ssig.
Bei Doppelhdusern ist eine gemeinsame EFH auszubilden.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzul&ssige Zahl der Wohnungen ist wie folgt beschrankt:

- bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig,
- bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Hauseinheit zuléssig.
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5. Verkehrsflachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestelite Aufteilung der Verkehrsfidchen ist nicht verbindlich.

5.1. Strafenverkehrsflichen

5.2. Stralenbegrenzungslinie

7 5.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- hier: dffentlicher Parkplatz

o 5.4, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
@ «| hier: tffentlicher Geh- und Radweg

6. Fldchen fur Aufschlttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderich sind
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkirpers der dffentlichen Verkehrsfldchen kéinnen folgende Malnahmen

erforderlich werden, die auf den an die 8ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicke

entlang der Grundstlicksgrenzen zu dulden sind.

- unterirdische Stitzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschilttungen ab Grundstiicksgrenze bis auf die auf Grund der notwendigen
Béschungsneigungen und dem vorhandenen Geldnde erforderlichen Tiefen und Hihen.
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7. Flidchen flr Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschiieflich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig.

B. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE)

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

9. Griinflichen
{§5Abs. 2Nr. Sund Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8.1. Ausgleichsflidchen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

MaBnahmen zum Ausgleich von eingriffsbedingten Beeintréchtigungen:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ergab, dass der Eingnrff innerhalb
des Plangebietes vollstdndig ausgeglichen werden kann,

MaRnahmen zum Ausgleich von eingriffsbedingten Beeintréchtigungen im Plangebiet sind

unter Ziffer 9.2. "Offentliche Grinfiichen™ und unter Ziffer 12. "MaRnahmen und Fladchen
filr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt.

9.2. Offentliche Griinfiachen
Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Sffentlichen Grinflachen sind gemal
Ziffer 13.2. zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mafnahmen und Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.2, Wirtschaftsweg

9.4. Spielplatz

10. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses,
(§5Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB)

10.1. Versickerung von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 6 BauGB)

| Unbelastetes Regenwasser von Dach- und befestigten Flachen der Bauplétze wird
in eine Sicker- und Retentionsmulde eingeleitet, die im westlichen Bereich des
Plangebietes hergestellt wird. Die Retentionsmulde erhélt einen breitfldchigen
Motliberlauf in den westlich angrenzenden Mischwald,
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11, Fliichen fur die Landwirtschaft und Wald
(§5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6§ BauGB)

11.1. Offentliche Waldfidchen

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

{§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

12.1. Anpflanzen: dffentliche Baume

12.2. Anpflanzen: private Béume

Pflanzgebot von Bdumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte Baume
oder Planzungen gem. Pllanzenliste zu pflanzen und gem3R DIN 18919 und 18920 zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, Der gekennzeichnete Standort
kann, wenn notwendig, den gegebenen Situationen angepasst werden.

Die ausgewiesenen Pflanzen sind bis 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auf den im
Bebauungsplan festgelegten Fldchen zu pflanzen.

Die Grenzabsténde sind einzuhalten.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m
betragen. Bei geringeren Abstidnden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier
Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderiich.
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Auch bei zusitzlichen Bepflanzungsmalnahmen der Grundstlcksaigentliimer sind nur
Gehtlzaren gem. Pflanzenliste erlaubt.

Gehdlze, welche als Zwischenwirt und Ursache flir die Feuerbranderkrankung (entspr,
Feuerbrandverordnung vom 12.1985) BGEI. |, 1985 S. 2551 gelten, durfen nicht verwendet
wearden,

Pllanzgebot entlang der Verkehrsflachen im &ffentlichen und privaten Bereich:

Interne Erschlielungsstraie;
- Grofigehdilze der 1. und 2. Wuchsklasse gem. Pflanzenliste

Pflanzgebot in den privaten Grundstiicken:

- Hausgdrten:
Meben den festgesetzten Pflanzgeboten ist pro Wohngrundstiick mindestens ein Laubbaum
der 1. bzw. 2. Wuchsklasse und/oder Obst-Hochstamm gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

13. Sonstige Planzeichen

13.1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mmoooooo| (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

O mrr

LR1 = Leitungsrecht zur Uberleitung von Oberfldchenwasser der Baupldtze 10, 11 und 12

13.2. Sichtidchen - von baulichen Anlagen freizuhalten,
(% 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen eine Hihe
von max. 0,80 m nicht dberschreiten.
Zur Bepflanzung zuldssig sind groBkronige Baume mit Kronenansatz Ober 2,0m Hihe

X 1 13.3. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGB)
L]

1.3  Hinweise

1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

—= bestehende Wohn- und Nebengebdude
._\\ b,
iy |
Ordnungszahl geplanter Grundstiicksgrenzen
Ry mit Grundsticksgrife
\567/
Flurstiicksnummern
F00..8
Hihenlinie in N
SEZ
S o
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vorhandene Grundstiicksgrenzen
] geplante Grundstlcksgrenzen

vorh./gepl, Béschungan

P geplante Siralfenhthe

Verfahrensgrenze Bebauungsplan"Hammerschmitte
ﬁlndarung und Erweiterung”

2. Regenwasser
- Die Versickerung von schédlich verunreinigtemn Regenwasser ist unzuléssig.

- Eine Versickerung von Regenwasser (ber Sickerschachte ist unzulassig

3. Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bel den Versorgungstragermn der Leitungsbestand zu erheben.
Eine etwaige Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des
Veranlassers.

4. Wasser- und Bodenschutz

Eel allen Bau- und Planungsmatnahmen sind die Grundsitze des schonenden und

sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §% 1, 202 BauGH, §§ 1, 2 NatSchi3)
zu berlcksichtigen, Die Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§5 5, 6 BodSchG).

5. Denkmalschutz

Falls im Zuga von Baumafnahmen archéologische Fundstellen (z. B. Mauem, Gruben,
Bandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen o. 4.}, ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

6. Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundsticke. Es wird auf die zu
erduldendean, nutzungsbedingten Stdreinflisse hingewiesen, wie z. B. unverzichtbare
Dungearbeiten oder Larm durch landwirschaftliche Maschinen.

7. Niederschlagswasserbeseftigung

Miederschiagswasser sollte auf allen Baupldtzen in anzulegenden Retentionsmulden auf

dem Grundstilck in erforderlichem Umfang zur Versickerung gebracht werden.

Micht versickerbares Wasser kann lber ainen Motliberiauf

den Regenwasserkandlen zugefihrt werden.

Fremd-, Tag- und Quellwasser sollte nicht der Gesamtwasserkanalisation zugeleitet warden,

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber Sicker- und Retentionsmulden entwéssert werden,
dirfen keine Abwasser i. 5. von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie
Autowasche und Reinigungsarbeiten sind hier nicht zuldssig.

Zisternen zur Regenwassernutzung werden empfohlen.

8. Héhensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das “neus Hihensystem™
iiber Marmal Mull (NMN).
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8. Pflanzenlisten
Obst - Hochstéamme in regionalen Sorten

Baume der 1, Wuchsklasse ((ber 20m);

Bergahorn Acer pseaudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Sandbirke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Baume der 2, Wuchsklasse (12-15m, max. 20m):
Vogelkirsche Prunus avium

Baume der 3. Wuchsklasse (5/7-12m)
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Grofgehblz (3/5 -Trm)
Traubenkirsche Prunus padus

Die Baume der 1. Wuchsklasse sind grundsétzlich als Hochstdmme mit StU 18-20 em zu pflanzen.
Baume der 2. Wuchsklasse sind als Hochstdmme mit $tU 14-16 cm oder als
mehrstdmmige Solitdrs zu pflanzen.

GroRstréducher und Striucher:

Haseal Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhut Euonymus eurcpeaus
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus monogyna

Die vorgenannten Stréucher milssen einzeln oder gruppenweise verwendet werden. Aus den erwdhnten
GroBstrduchem und Strduchern kann eine Auswahl getroffen werden, wobei jeweils mehrere Vertreter eines
Gehiilzes zusammen zu pflanzen sind.

Hecken:

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum ,Schmidt’
Hainbuche Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Schneebeere Symporicarpos orbiculatus
Spierstrauch Spiraea arguta

Wildrosen

Kletterpflanzen:

Gemeiner Efeu Hedera helix
Herbst-Waldrebe Clematis paniculata

Hopfen Humulus lupulu
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Kniterich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus Tric. veitschil
Wilder Wein Parthenocissus guing. Engelmanil

Hecken k&énnen als Einfriedigungen aus einer Art oder aus mehreren Arten als artenreiche Strauchhecke
verwendet werden, wobei aus den vorgenannten Gehtlzvertretern eine Auswahl zu treffen ist;
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1.4  Anlagen zum Bebauungsplan

1. Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in dar Fassung vom 28.09.2005
2. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 28.08 2005
3. Zusammenfassung der Ergebnizse der friihzeitigen Beteiligung von Blger und Tréger Sffentlicher Belange

TEIL 2: drtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan “"HAMMERSCHMITTE II"

21 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung (LBO] flir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vaom 08.08.1885 (Gbl. &, 617},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S.760)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wlrttemberg i. d. F. vom 24,07.2000 {Gbi. 5.581)
Es wird Folgendes festgesetzt:

2.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvarschriften ergibt sich aus dem in der Anlage
beigefigten Lageplan als Teil dieser Satzung. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lagepian
schwarz gestrichelt umrandet.

2.3  Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvarschriften gem. § 74 LBO)

1. Aulere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBOD

Micht zulassig zur Fassadengestaltung sind folgende Matenalien;

Grelle und glénzende Materialian und Farben, verspiegelte Glasflachen,

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen / Carports ist die Gestaltung der Fassaden
und des Daches einheitlich aufeinander abzustimmen

2. Dachform und Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBOD

Zuldssig sind Sattelddcher und versetzie Satteldacher (SD) sowie Pultdscher (PD). Cachform und
Dachneigung entsprechend den Einschrieben im Plan. Bei Garagen sind geringere Dachneigungen
bis 0° zuléssig. Sie sind im Einzelfall mit dem Stadtbauamt Ochsenhausen abzustimmen. Bei
zusammengebauten Granzgaragen und Carports muss die Dachform und Dachneigung der
Machbargarage bzw. dem Nachbarcarpart entsprechen,

Bei Carports und Garagen sind begrinte Flachddcher zulgssig.

Fiillschema der Nutzungsschablone

drHiche Bauvarschriften
Dachform / Dachneigung

b

Dacheindeckung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachflichen ab 18° Dachneigung sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in Rot, Rotbraun oder
Grauttnen in Absprache mit dem Stadtbauamt Ochsenhausen einzudecken. Glasiertes Material
ist unzigssig. FUr Dachgauben ist eine andera Eindeckung zuldssig,

Fir Dachflichen mit einer Dachneigung kleiner als 18° sind auch Metalleindeckungen oder
Wellplatten in 0. g. Farben zul&ssig.

4, Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Fir Dachaufbauten gelten die Regelungen der Gaubensatzung der Stadt Ochsenhausen,

rechtskraftio seit dem 26.08.2005.,
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5. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Iinnerhalb der Baugrundstiicke sind fir Zugénge, Zufahrten und offene Stellplatze nur
wasserdurchldssige Beldge (z. B. Rasengittersteine, wasserdurchlissiges Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zuldssig.

Sonstige unbefestigte Grundstlcksfldchen sind als Griinfldchen und / oder Hausgérten
anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen und Stauden zu bepflanzen.

6. Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen miissen zur dffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.
Zuldssig sind: eingegriinte Maschendrahtzdune und Heckenbepflanzungen bis 1,50 m Héhe,
Holzzdune und -tore als Staketenzaun (senkrecht gelattet) bis 1,00 m Hihe,

Bepflanzungen sind als geschnittene oder frelwachsende Hecke aus Laubgehslzen gem.
Pflanzenliste zu emichten,

7. Aufschiittungen, Abgrabungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Verdnderungen des natlrlichen Geldndes (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nur zur
Integration der Gebdude, befestigten Freifldchen und zum Anschluss an die Strale zugelassen.
Das natiirliche Gelédnde ist in einem Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zu erhalten.
Anderungen sind mit ausdriicklicher Zustimmung des betroffenen Angrenzers zuléssig.

Uberschussiger Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder Fremdstoffe verunreinigt, nach
Mdaglichkeit im Baugebiet und den Baugrundstiicken zu belassen und zur Angleichung des
Geldndes zu verwenden.

Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben ist grundsatzlich ein Gelandeschnitt in
Gefallerichtung mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Geléndeverlaufes sowie der
Anschluss an die Verkehrsflachen beizulegen.

8. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind grundsétzlich unzulassig.
Es gelten die Regelungen der Satzung lber &rtliche Bauvorschriften fur Werbeanlagen und
Automaten, rechtskréftig seit dem 27.08.1999.

9. Grenzbebauung § 6 Abs. 1 LBO

Die zuldssige Wandfische und -héhe von Grenzgaragen wird ab OK Rohfuboden
der Garage gemessen,

2.4 Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

1. Lageplan zu den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 19.10.2005
2. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 19.10.2005
3. "Gaubensatzung", rechtskréftig seit dem 26.08.2005

4, "Werbeanlagensatzung”, rechiskréftig seit dem 27.08.1999
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss in offentlicher Sitzung des Gemeinderates
gam. § 2 Abs. 1 BauGB

2. OrtsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs, 1 BauGB

3. Ortsibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
4, Fruhzeitige Birgerbetsiligung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5. Fruhzeitige Beteiligung der Trager tffendicher Belanga
gem. § 4 BauGB

6. Billigung des Planentwurfes und Beschluss (ber die iffent. Auslegung
durch den Gemaindarat gem. § 3 Abs. 2 BauGE

7. Ortsdbliche Bekanntmachung der dffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Bagrindung
gem. § 3 Abs. Z BauGB

8, Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ochsenhausen, den 13, .@.L-m I M‘{
BURGERMEISTER
Depesl

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschiuss vom 1) .o, Olg Obersin
Das Verfahren wurde ordnungsgemal durchgeflhrt

Ochsenhausen, den .l.%.-.ﬂhﬂﬂdo

BURGERMEISTER
dehzel
Crtsibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes (siehe Amtsblatt vom 23+..01.0ly)

Ochsenhausen, den = 0L, 0o W
BURGERMEISTER

Jerze-
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am 15.02.2005

am 25.02.2005

am 18.08.2005

vam 19.08.2005
bis 19.09.2005

vom 28.07 2005
bis 04.09.2005

am 18102005

am 28.10.2005
vom 07 .11.2005

bis OF.12.2005
am 10.01,.2006
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