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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI.I S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von  Wohnbauland  vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)  Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58, BGBI. Ill 213-1-6)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 11.10.2011
den Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr* mit Anderungen der Bebauungsplane ,Im
Grund“ und ,Heselsberg-Anderung“ als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 22.08.2011 maf3gebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Bebauungsplan-Satzung ,Dr.-Hans-Liebherr‘ mit Anderungen der Bebauungsplane
,m Grund“ und ,Heselsberg-Anderung“, gefertigt vom Ing.-Biiro AGP, Ravensburg, in
Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt Ochsenhausen besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.08.2011
- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.08.2011

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr* mit Anderungen der
Bebauungsplane ,Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung® tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat
Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Blrgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr* mit Anderungen der Bebauungspléne ,Im
Grund“ und ,Heselsberg-Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 11.10.2011 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL I

GE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr” mit Anderungen der Bebauungspléne
»Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung*®

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
1.1.1 Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im GE sind folgende Nutzungen: §8(2) BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschatfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.1.2 Nicht zulassig im GE sind folgende Nutzungen: 81 (5) BauNVO
1. Tankstellen,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach 8§ 8 (3) BauNVO 8§1(6)1 BauNVO
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnigungsstatten.
werden gem. 8 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Fullschema de_r Nutzungsschablone
1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - hdchstzulassige Uberbaubare Grundflache (GR) in m2
3 - hochstzulassige Geschol3flache (GF) in m2
3 4 4 - hochstzulissige Gebiudehdhe (GH) in m tiber NN
5 8 5 - hochstzulassige ErdgescholR3rohfuRbodenhdhe (EFH) in m Gber NN
6 - Bauweise

1.2. Mal der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)
*| 1.2.1 Hochstzulassige tiberbaubare Grundflache in m2 8§16 (2) 1 BauNVO
GR 1.200 §19(4) BauNVO
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des 8
14 BauNVO und durch baulichen Anlagen unterhalb der
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GF 1.400

GH
637.70

*

EFH
626.70

*

1.2.2

1.2.3

1.3.

131

1.4.

141

1.5.

151

152

Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max.
0,7 Uberschritten werden.

Hochstzulassige Geschossflache in m2

Hochstzulassige Gebaudehdhe in m tber NN

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Gebaudehthe ist beim Flachdach OK Attika. Eine
Uberschreitung der im Plan festgelegten max. Gebaudehohe
ist durch untergeordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufzlge,
Technikaufbauten, Masten, Antennen u.a.) um bis zu 3,00 m
zulassig.

Hohenlage der Gebaude

ErdgeschossrohfuBbodenhdéhe (EFH) in m . NN siehe
Einschriebe im Plan.

Uber- und Unterschreitungen der EFH sind bis zu 0,50 m
zulassig.

Bauweise

offene / abweichende Bauweise
abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen
bis zu 170 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- offene Stellplatze,
- Zufahrten und Wege,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

In der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Anlagen
fur die offentliche StraBenbeleuchtung, Anlagen fir die
Breitbandverkabelung sowie die Errichtung die der
Versorgung mit  elektrischer Energie dienenden
Niederspannungskabelleitungen und die notwendigen
Kabelverteilerschrdnke auf privaten Grundsticken zu
dulden.

§ 16 (2) 2 BauNVO
§ 20 (3,4) BauNVO

§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

§9(2) BauGB

§9(1)2 BauGB

§ 22 (2,4) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§23(5) BauNVO
i.V.m.8812,14 BauNVO
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1.6.
1.6.1
N>
i
2V
E 1.6.2
=l 17
| GST |
L — 1
1.8.
1.9.
1.10.

Verkehrsflachen
Aufteilung der Verkehrsflache in Lage und Hohe ist
unverbindlich

offentliche Verkehrsflachen /  private Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsgrin Verkehrsgriin

Geh- und Radweg Geh- und Radweg
Verkehrsflache Verkehrsflache
Verkehrsgrin Verkehrsgriin

Gehweg Gehweg
Strallenbegrenzungslinie StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsstellplatze sind nur in der hierfir
vorgesehenen Flache zuldssig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StraBenkdrpers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kénnen folgende MaRRnhahmen erforderlich
werden, die auf den an die oOffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticke, entlang der Grundsticks-
grenzen zu dulden sind:

- unterirdische Stutzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundsticksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Bb&schungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelande, erforderlichen
Tiefen und Hohen.

Flachen fur Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind
ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig.
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind

allgemein zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

§9(1) 11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)26 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9 (1) 13 BauGB
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Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten privaten
Griunflachen sind gemalR Ziffer 12.3 zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

/ 1.11. Private Grunflachen 8§89 (1) 15 BauGB

YPPOROUD

1.12. Pflanzgebote Flachen 89 (1) 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

° 9
o o
o o
o -]
a o

cocoasdaan

- 1.12.1 Pflanzgebot 1

Entlang der neu entstehenden Einschnittsbéschungen sind
Feldgehdlze zu pflanzen. Dabei sind Pflanzen aus
nachfolgender Liste zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingrifflliger WeiRdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina agg. Hundsrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
o.a.

1.12.2 Pflanzgebot 2
Pflanzung von Hecken, Strauchern und Baumen; locker zu
bepflanzen. Dabei sind Pflanzen aus nachfolgender Liste zu

verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Rosa spec. Wildrosen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
0.4.
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1.12.3

1.13.

1.13.1

K1

K2

K3

K4

Pflanzgebot 3

Griunflachen sind weitgehend naturnah mit heimischen
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen

Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Grenzabstéande
einzuhalten.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humus-
freier Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln
erforderlich.

Geholze, welche als Zwischenwirt und Ursache fur die
Feuerbranderkrankung (entspr. Feuerbrandverordnung vom
12.1985) BGBI. |, 1985 S. 2551 gelten, dirfen nicht
verwendet werden.

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Ausgleichsflache/-malRnahme

Pflanzgebote

e Anlage einer Retentionsfliche unterhalb der nach
Suden exponierten Boschung sollte nach 6kologischen
Gesichtspunkten gestaltet werden. Die Entwicklung von
wechselfeuchten  Hochstaudenfluren entlang  der
Bdschungen und anderen standortgerechten
Pflanzengesellschaften ist hierbei winschenswert.

e Die entstehenden Einschnittsbdéschungen, suggerieren
eine natirliche Gelandestufe und konnten aufgrund
ihrer Sldexposition wertvolle Ausgleichsfunktionen
Ubernehmen. Aus diesem Grunde sollte hier der
natlrlich anstehende Untergrund ohne Humusauflage
belassen werden und hinsichtlich der KorngréZen
heterogenes und nahrstoffarmes Boden  bzw.
Gesteinsmaterial eingebracht werden, dass damit als
geeignetes Substrat fur ein Rohbodenbiotop fungiert.

e Die Béschungsoberkanten sollten mit standortgerechten
Feldgehdlzen bepflanzt werden, die in ihrer
Artenzusammensetzung denen der verlorengehenden
Gelandestufen entspricht.

Auf diese Weise entwickelt sich eine wertvolle
Habitatstruktur, insbesondere fir die Vogelwelt. Um
frihzeitig geeignete  Nistmdglichkeiten (v.a.  far
Hoéhlenbriter) zu bieten, sollten Nistkésten ausgebracht
werden (vgl. Pflanzliste 1).

e Entlang der Sidseite des Gebaudekomplexes sollten
lockere Geholzgruppen gepflanzt werden. Diese
Ubernehmen zugleich L&rm- und Sichtschutzfunktion

§9(1)20 BauGB

§9(1) 20 BauGB
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gegeniuber naheliegender Wohngebiete von Erlenmoos
(vgl. Pflanzliste 2).

1.13.2 Minimierungsmal3nahmen 89 (1) 20 BauGB

e Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist
prinzipiell anzustreben.

e Es solte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss
anfallen und dieser im Kerngebiet, wie vorgesehen,
wiederverwertet werden.

o Auf Untergrundverdichtungen innerhalb des
Baugrundstlickes ist soweit als mdglich zu verzichten.

e Stellplatze innerhalb des Betriebsgeléndes sollten nach
Mdglichkeit mit offenporigen Belagen gestaltet werden,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.

e Die Beseitigung des Abwassers erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Niederschlagswasser von Dachflachen
darf dem Mischwasserkanal nicht zugefiihrt werden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen (Retentionsmulden). Das Regenwasser
mindet letztlich in der Rottum.
Oberflachenwasser der LKW-Parkplatze und von dem
Ladehof werden Uber einen Stauraumkanal gedrosselt
abgeleitet und Uber einen Koaleszenzabscheider
gefuhrt, bevor es in einen Mischwasserkanal eingeleitet
wird. Hierbei wird nur der erste Schmutzsto3 dem
Stauraumkanal zugefiihrt. Das danach anfallende
Oberflachenwasser  wird den  Versicker- und
Retentionsbecken zugefihrt.

e Errichtung von Larm-und Sichtschutzwallen sidlich des
Hallenkomplexes sowie zwischen PKW-Parkplatz und
Max-Redelstein-Stral3e.

e Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdruckdampf-
lampen verwendet werden.

@ 1.14. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses 8§9(1) 16 BauGB

Die im Plan festgesetzten Flachen fir die Regenwasser-
ableitung sind als offene Mulden auszubauen.

Unbelastetes Regenwasser von Dachflachen,
Verkehrsflachen, Parkplatzen und dem Ladehof sowie
Oberflachenwasser aus Grinflachen wird in

Retentionsmulden eingeleitet, die im ndrdlichen und
ostlichen Bereich des Plangebietes hergestellt werden. Aus
den Retentionsbereichen wird das Regenwasser gedrosselt
zum Vorfluter Rottum abgeleitet.
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1.15. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8§9(1)21 BauGB

LR1 - Leitungsrecht Wasserleitung zugunsten der Stadt
Ochsenhausen

LR2 - Leitungsrecht Telekom, EnBW, Gas,
Mischwasserkanal zugunsten der Versorgungstrager

LR3 - Leitungsrecht Zweckverband Wasserversorgung
Rottumtal

LR4, LR5 - Leitungsrecht zugunsten der EnBW

1.16. Planbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme 89 (6) BauGB

Anbauverbotsstreifen - 20,0 m an Bundesstral3en

Hinweise

3.1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Wohn- und Nebengebaude
Gelandehodhen in m tdber NN

geplante Gelandehdhe

62,5
x 1
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtfelder
— |5~ Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
n baulichen Anlagen freizuhalten und von Sichtbehinderungen
uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
GrofR3kronige Baume sind zul&ssig.
STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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3.2 Regenwasser
- Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regen-
wasser ist unzulassig.
- Eine Versickerung von Regenwasser Uber Sickerschachte
ist unzulassig.

3.3.  Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung
bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des
Veranlassers.

3.4. Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmalBnahmen sind die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Boden (8 2 LBodSchAG, 88 1, 202 BauGB, 88 1, 2
NatSchG) zu bericksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen.

Im Zuge von Baumaflnahmen anfallender Erdaushub ist
mdglichst im Plangebiet zu verwerten.

3.5.  Denkmalschutz
Falls im Zuge von Baumalhahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Bandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen 0.4.), ist das Landesdenkmalamt
unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

3.6. Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke. Es wird auf die zu erduldenden,
nutzungsbedingten Stoéreinflisse hingewiesen, wie z.B.
unverzichtbare Dungearbeiten  oder  Larm durch
landwirtschaftliche Maschinen.

3.7. Niederschlagswasserbeseitigung

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Mischwasserkanalisation zugeleitet werden. Auf Flachen,
deren Niederschlagswasser Uber Sicker- und
Retentionsmulden entwassert werden, durfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.
Entsprechende Arbeiten wie Autowasche und
Reinigungsarbeiten sind hier nicht zulassig.

3.8. Ho6hensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das
"neue Hohensystem" tiber Normal Null (NN).
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4. Anlagen zum Bebauungsplan

4.1 Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 /
31.10.2008 / 22.08.2011

4.2 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der

Fassung vom 11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 /
31.10.2008 / 22.08.2011

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

MIT

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr® mit Anderungen der Bebauungsplane
»iIm Grund“ und ,Heselsberg-Anderung®

INHALT:

A)

N o o~ w DN e

10.

11.
12.

B)

C)

D)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN / PLANUNGSALTERNATIVEN
GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 VERKEHR

7.2 VER- UND ENTSORGUNG

7.3 MMISSIONSSCHUTZ - VERKEHR

7.4 IMMISSIONSSCHUTZ - LANDWIRTSCHAFT

ALTLASTEN

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

FLACHENBILANZ
ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

UMWELTBERICHT

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10 (4) BAUGB UBER DIE
BERUCKSICHTIGUNG VON

UMWELTBELANGEN
ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6,86 ha,
mit den Flursticken oder Teilen der Flursticke Nr. 2180, 2183, 2183/3, 2186, 2172, 2188,
2188/1, 2203, 2204, 2200/1,2199/3, 2206, 2217/2, 2207, 2211, 2213, 2214, 2215, 2225/1-3,
2226, 2227, 2228, 2530, 2531, 2531/1, 2532, 2532/1, 2500/3, 2221 und 2216/2+3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen der Flurstliicke oder Teilen der Flurstiicke Nr.

2214, 2213, 2207, 2199/1+3, 2200/1, 2200/4 und durch Wohnbauflachen mit
den Flursticken oder Teilen der Flurstiicke Nr. 2200/2, 2186, 2186/2, 2172,

2175/2,

Im Osten durch die Gemarkungsgrenze von Erlenmoos

Im Siden durch das Flurstiick Nr. 2533/1, durch das Grundstlick Liebherr Flurstiick Nr.
2221,

Im Westen  durch die Verkehrsflache der B312 Flurstiick Nr. 2180.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am d&stlichen Ortsrand von Ochsenhausen kurz vor der
Gemarkungsgrenze zu Erlenmoos. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen Flachen
um Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte Flachen. Die Grundstiicke, die bebaut werden
sollen, befinden sich im Besitz der Fa. Liebherr; die geplanten Verkehrsflachen sind
groltenteils im Besitz der Stadt bzw. der Fa. Liebherr.

Im Plangebiet ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der Fa. Liebherr
vorgesehen. Die projektierte Erweiterungsflache grenzt 6stlich direkt an den bestehenden
Firmenstandort der Firma Liebherr an und dient der langfristigen Existenzfestigung dieses
Betriebes. Teilbereiche der Erweiterungsflache liegen auf der Gemarkung Erlenmoos.

Das Gelande im Plangebiet weist ein relativ starkes Gefélle auf, in Teilbereichen steigt das
Gelande von Westen nach Sudosten um bis zu 20,0 m an.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im
Plangebiet ist gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der westliche Randbereich des Plangebietes in dem die Verkehrsanbindung geplant ist,
befindet sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane "Heselsberg® vom
15.01.1976, geandert am 06.04.1977 und ,Im Grund® vom 01.07.1983, geandert am
15.11.1983. Diese Teilflachen stellen Verkehrsflachen und Gewerbeflachen dar. Die Stadt
Ochsenhausen beabsichtigt, die betroffenen Bauleitpléane in diesen Teilbereichen zu andern.

Die restlichen Flachen des Planbereichs liegen bisher im AufRenbereich nach § 35 BauGB.
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt innerhalb des raumlichen
Erweiterungsbereiches der Fa. Liebherr ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

In einem Flachennutzungsplan-Teilanderungsverfahren soll die kinftige Darstellung an das
projektierte Bauvorhaben angepasst werden. Die dadurch betroffene Ausgleichsthematik wird
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens inhaltlich abgehandelt.

5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN / PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Liebherr - Hausgerdate Ochsenhausen GmbH plant den Bau eines ca. 25.000 m2 grof3en
Logistikzentrum auf angrenzender Flache am firmeneigenen Werksgeldnde. Das neue
Logistikzentrum dient ausschlielich der Lagerung und Distribution der vom Werk
Ochsenhausen produzierten Fertiggeréten und soll die derzeit in 86842 Tirkheim (14.000 m2)
und 88451 Dettingen (6.000 m?) betriebenen Aul3enlager ersetzen.

Auf Grund der erheblichen Vorinvestitionen sind diese Erweiterungsschritte fur die Firma
Liebherr nur in Ochsenhausen zu verantworten auch unter dem Blickwinkel, dass die Firma
Liebherr am Standort Ochsenhausen bleiben will. Planungsalternativen sind nicht gegeben,
weil die Firma Liebherr am diesem Standort bereits in groBem Umfang betriebliche
Infrastruktur fir eine Erweiterung geschaffen hat.

Durch den Bau des Logistikzentrums werden die LKW - Transporte in die oben genannten
AuBenlager entfallen. Es handelt sich hierbei (Stand 2007) um ca. 8.000 LKW - Ladungen
bzw. 196.000 km Transportstrecke. Da die Befiillung des neuen Logistikzentrums Uber einen
Verbindungstunnel (Fordertechnik) erfolgt, werden keine zuséatzlichen LKW - Transporte
generiert.

Das neue Logistikzentrum erhalt zudem eine in die Halle integrierte Waggonanlage, die es
erlaubt, eine zusatzliche Anzahl Bahnwaggons larmgeschutzt zu beladen.

Verbunden mit dem Bau des Logistikzentrums ist die Erweiterung bzw. Erneuerung der
Parkplatze fur LKW's, so dass auch die temporér stattfindenden Ausweichfahrten (zusatzliche
Parkmdglichkeit fir LKW bei Uberlastung des LKW - Parkplatzes im Werk) ins Gewerbegebiet
Ochsenhausen (Fahrtroute flhrt mitten durch die Stadt) bzw. der Rlckstau auf der
BundesstralRe in Richtung Erlenmoos entfallen. Im Bereich der internen Zufahrt zum
Gewerbegebiet wird darliber hinaus Richtung Nordost eine Anbindung an den geplanten
PKW-Parkplatz erfolgen.

Der Betrieb des neuen Logistikzentrum erfolgt wahrend der normalen Arbeitszeiten von Mo.
bis Fr. ab 6.45 Uhr bis 15.30 Uhr, in Ausnahmefallen bis ca. 18.00 Uhr. Durchschnittlich
werden ca. 60 LKW pro Tag verladen, das Tagesmaximum liegt bei ca. 100 LKW.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.01.2008 beschlossen, flr diesen Bereich ein
Bauleitplanverfahren einzuleiten. In der Gemeinderatssitzung am 01.04.2008 wurde dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf zugestimmt.
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7.1

7.2

7.3

GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende

grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

e Festsetzung von Gebaudehdhen zur Integration des Gebéaudes in die Topographie

¢ abweichende Bauweise, Gebaudeldngen tber 50 m

e landschaftliche Einbindung des groRvolumigen Baukorpers durch Bepflanzungs-
mafnahmen

¢ Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tber einen Anschluss von der Memminger Strasse
aus.

Im Anschlussbereich zur Memminger Strasse sind bauliche MaRnahmen im Bereich der
bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflaichen beabsichtigt. Diese sind erforderlich um die
geplante Erweiterungsflache an 6ffentliche Verkehrsflachen anzubinden.

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich soll Uber ein modifiziertes Trennsystem mit folgenden Komponenten
entwassert werden:

Vorgesehen ist, die Dachwasser der Halle und der Verkehrsflachen in Retentions- bzw.
Sicker- und Retentionsbecken einzuleiten. Die Retentionseinrichtungen werden als offene
Becken in Erdbauweise hergestellt. Vor der Einleitung in den Regenwasserkanal zum Vorfluter
wird das gesamte Regenwasser Uber eine Sedimentationsanlage gefiihrt. Sie wird als
geschlossene Anlage im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze hergestellt.  Aus
topographischen Grinden kann der westliche Teil der ErschlieBungsstrale nicht tUber dieses
System entwassert werden und wird deshalb an die Mischwasserkanalisation angeschlossen.
Der erste Schmutzstol3 der bei Beginn von Regenereignissen mit dem Oberflachenwasser von
den Lkw-Parkplatzen und dem Ladehof anfallt, wird in einer Schmutzfangzelle aufgefangen.
Die Entleerung der Schmutzfangzelle erfolgt nach Regenende. Dabei wird das Wasser Uber
einen Koaleszenzabscheider geflihrt, bevor es in den Mischwasserkanal eingeleitet wird.

Das restliche Wasser wird ebenfalls einem Retentionsbecken zugefiihrt. Die
Retentionsbecken werden neben der Versickerung auch durch die gedrosselte Ableitung von
Regenwasser entleert. Der Regenwasserkanal mindet letztlich in der ,Steinhauser Rottum®.
Bei Extremregenereignissen, die die Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen
Uberschreiten werden die Regenwasserabflliisse breitflachig Uber die Oberflachen der
ZufahrtsstralRe, und den o6ffentlichen Stralien ,Im Grund® Max-Redelstein-StralRe, Memminger
Stral3e und Griiner Weg in Richtung Rottum abgeleitet.

Die Loschwasserversorgung ist durch Anschlisse an die Fallleitung Kreuzhalde und die
Moglichkeit des Anschlusses an die Verbindungsleitung zwischen dem Wasserwerk Heselsberg
und dem HB Steinhausen gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Immissionsschutz - Verkehr

In Folge der geplanten baulichen Erweiterung werden Verkehrszunahmen zu erwarten sein.
Die verkehrlichen Auswirkungen sind fur die im angrenzenden sudéstlichen Bereich in ca. 120
m Entfernung befindlichen Wohnbebauung zumutbar und fihren zu keiner negativen
Beeintrachtigung des vorhandenen Umfeldes.
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Die Verkehrsflachen im Bereich der geplanten Halle wurden so platziert, dass sie von der
Wohnbebauung abgewandt sind und durch die Halle und den geplanten Sicht- und
Larmschutzwall abgeschirmt werden. Eine schalltechnische Stellungsnahme in der die
Auswirkungen der Planung untersucht wurden ist aufgestellt worden und ist dem
Bebauungsplan beigefiigt.

7.4 Immissionsschutz - Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es handelt sich
hier um Grunlandflachen. Immissionsschutzabstande sind nicht erforderlich.

8. ALTLASTEN
Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung:
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet im Sinne von
§ 8 BauNVO fest.
Mit den als zulassig festgesetzten Nutzungen soll den angrenzenden vorhandenen
Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.
Durch den Ausschluss von Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sollen Stérungen
der vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecken und von Vergniigungsstatten ist
erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht
kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung kommen auf Grund der
Néhe zum Ortskern und der dort vorhandenen Nutzungen ebenfalls nicht in Betracht.
MalR der baulichen Nutzung:
Mit Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundflichen (GR), Geschossflachen (GF),
Gebaudehthen (GH) und Erdgeschossrohfullbodenhéhen (EFH) soll eine stadtebaulich
abgestimmte bauliche Ergadnzung zur bestehenden Bebauung mit homogenem
Erscheinungsbild erzielt werden unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes am
Ortsrand.
Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. GemaR & 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 %
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zur Kappungsgrenze der GRZ von 0,8.
Um den betrieblichen Erfordernissen der Firma Liebherr gerecht werden zu kénnen, musste
eine Uberschreitung der Grundfliche gemaR § 19 (4) BauNVO den in Satz 1 genannten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen werden. Uber den bisher festgesetzten Umfang
an Uberbaubaren Flachen hinaus ist keine weitere Bebauung beabsichtigt. Die Anhebung der
GRZ ist bedingt durch die Erfordernisse der Firma Liebherr in bezug auf den Flachenbedarf
fur Fahrflachen, Rangierflachen, Anlieferflachen Stellplatzen und Férdertunnel.
Diese besonderen Rahmenbedingungen erfordern daher die Uberschreitungen der
Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung nach § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von
0,7.
Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.
Sonstige Regelungen fur das Baugebiet:
In Anbetracht der geplanten Fassadenabwicklung von ca. 150 m Lange, wird fir die geplante
Bebauung ,abweichende Bauweise“ festgesetzt.
Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.
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10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB
Die Burger wurden Uber die Planungsziele bereits friihzeitig informiert. Vom 01.02.2008 bis
01.03.2008 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und vom 28.01.2008 bis
01.03.2008 die frihzeitige Beteiligung der Behorden durchgeflihrt. Zusatzlich erfolgte am
05.03.2008 ein Erérterungstermin fir Anwohner der betroffenen Baugebiete.
Am 01.04.2008 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr* mit Anderungen der Bebauungsplane ,Im Grund® und
.Heselsberg-Anderung“ gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.04.2008 lag der
Bebauungsplan vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

11. FLACHENBILANZ
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:
Gewerbegebiet, Gebaudeflachen / mit Vordachern 14.350 m2
Gewerbegebiet, befestigte Flachen 12.900 m2
Gewerbegebiet, Grinflachen, Bdschungen, Retention 13.000 m2
Gewerbegebiet, Parkplatz an der Memminger Strasse 3.400 m2
Offentl. Verkehrsflachen / Gehweg / Zufahrt neu 8.150 m2
Offentl. Verkehrsgriinflachen, Béschungen, Mulden 6.650 m?
private Verkehrsflachen / Geh- und Radwege 5.450 m2
private Verkehrsgranflachen, Béschungen, Mulden 4.700 m?
Flache des Verfahrensgebietes 68.600 m2

12. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
1. Umweltbericht und Allgemeine Vorpriifung nach Anlage 2 zum § 3 UVPG 3,

SeeConcept — Buro fur Landschafts- und Umweltplanung, Uberlingen 10.12.2010

2. Schalltechnische Stellungnahme Biro ACCON GmbH, Augsburg vom Marz 2008
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B) UMWELTBERICHT
ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Die Liebherr - Hausgerdate Ochsenhausen GmbH plant den Bau eines ca. 25.000 m2 grof3en
Logistikzentrums auf firmeneigenem Werksgeldnde, das dabei unmittelbar an das bereits
vorhandene Werksgelande angrenzt und dabei topografisch tief in einen Hoéhenricken
einschneiden wird. Dieses neue Logistikzentrum dient ausschlie3lich der Lagerung und
Distribution von im Werk Ochsenhausen produzierten Fertiggeraten und soll die derzeit in
86842 Tirkheim (14.000 m?) und 88451 Dettingen (6.000 m?2) betriebenen AuRenlager
ersetzen.

Rechtslage

Im Rahmen der Anpassung des deutschen Planungsrechtes an die EURIchtlinie Gber die
Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde das Baugesetzbuch
novelliert und trat am 20. Juli 2004 in Kraft. Damit andert sich die Behandlung der
umweltschiitzenden Belange in der Bauleitplanung, wobei eine ,integrative Umweltprifung®
den Kern der Neuerungen bildet.

So wird im neuen 8§ 2 (4) BauGB definiert, wie die relevanten Umweltbelange im
Bauleitplanverfahren in Zukunft bertcksichtigt werden sollen. Die Umweltprifung fihrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem sogenannten ,Umweltbericht” (8§
2a BauGB) den Behorden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Umweltbericht ist
damit ein zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf.

Bestandsanalyse
Bei dem Plangebiet handelt es sich insgesamt um landwirtschaftlich intensiv genutztes
Grunland entlang einer nach Sidosten geneigten Hanglage.

Infolge der Ausbildung von drei parallel ausgerichteten und von Feldgehdlzen bewachsenen
Gelandestufen (infolge karbonathaltiger Bindemittel zu Sandsteinen verfestigte Ablagerungen
der Oberen SiuRwassermolasse) entlang der sidexponierten Hangzone, erfahrt das
Plangebiet eine auffallende morphologische und visuelle Gliederung.

Die Feldgehdlze und Baumhecken dieser Gelandestufen sind gemaR & 32 NatSchG BW
geschiitzt und beinhalten in der Artenzusammensetzung neben verschiedenen Laubgehdlzen
vor allem bereichsweise auch altere Eichen.

Im Unterschied zum intensiv genutzten Grinland sind die linear ausgerichteten
Geholzstrukturen insbesondere fiir die Vogelwelt von Bedeutung (z.B. potentielles Bruthabitat
fir Hohlenbruter, Nahrungshabitat) und (bernehmen (berdies wichtige Funktionen im
Biotopverbund mit der Umgebung. Sie sind daher aus naturschutzfachlicher Sicht von hoher

Bedeutung.

Aufgrund  seiner  Strukturausstattung (prdgende von Feldgehoélzen bewachsene
Gelandestufen, landwirtschaftliche Nutzflachen) besitzt das Plangebiet darliber hinaus eine
insgesamt mittlere bis hohe Bedeutung fir das Orts- bzw. Landschaftsbild zwischen
Ochsenhausen und Erlenmoos.

Fur alle anderen betroffenen Schutzgiter sind allenfalls durchschnittliche Wertigkeiten (=
Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung) festzustellen.
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Auswirkungen

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Dr. Hans-Liebherr kommt es v.a. bau-
und anlagebedingt zu einer Inanspruchnahme von Boden auf einer Flache von rd. 4,1 ha. Im
Plangebiet werden aus Sicht des Bodenschutzes hiervon insgesamt Standorte von einem
vergleichsweise mittleren Erfullungsagrad der Bodenfunktionen betroffen.

Dennoch stellt der geplante Eingriff zunachst eine erhebliche Beeintrachtigung dar, da mit
dem Verlust der feinsandigen Lehmbdden die Bodenfunktionen gemafR 81 BodSchG
weitgehend aufgehoben werden.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Gebaudes und dem daraus resultierenden
massiven Geldndeeinschnitt muss desweiteren auch von hohen Beeintrédchtigungen fir die als
Geotop* zu bezeichnenden markanten Gelandestufen ausgegangen werden.

Unter Berlcksichtigung des angestrebten weitgehenden Massenausgleichs und anderer
MalRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen, lasst sich das Mal} der Eingriffsschwere
soweit reduzieren, dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit* fir das Schutzgut Boden nicht
mehr ausgegangen werden muss.

Durch den Verlust der Feldgehdlzstrukturen ist, auch wenn genaue Kenntnisse uber z.B.
streng geschitzte Arten (gem. BNatSchG, Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie)/ ,Rote Liste-
Arten“ nicht vorliegen, ebenso fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere von erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen, da diese insbesondere fir die Vogelwelt von Bedeutung
sind.

Die Eingriffsfolgen lassen sich jedoch vermutlich durch AusgleichsmalRnehmen soweit
reduzieren, dass keine nachhaltigen Auswirkungen mehr verbleiben.

Aufgrund der topografischen Lage (nach Sidosten geneigter Hang) des geplanten
Gewerbegebietes sind Einsehbarkeiten insbesondere aus dstlicher und sudéstlicher Richtung
zu erwarten (direkter Einblick vom nordwestlichen Siedlungsbereich von Erlenmoos).

Auch wenn die Halle, wie schon das bestehende Gebaude, deutlich in den Untergrund
einschneidet, muss der Eingriff in das Orts- und Landschaftshild insgesamt als
Beeintrachtigung _mittlerer _bis _hoher _Intensitdt eingestuft werden. Im Zuge von
Minimierungsmafinahmen lassen sich auch hier Milderungen der Einsehbarkeiten erreichen.

Fur alle Ubrigen betroffenen Schutzgiter (Schutzqut Wasser, Schutzqut Klima, Schutzgut
Mensch, Schutzgut Kultur- und andere Sachgiter) kénnen, auch unter Beriicksichtigung
weiterer Kompensationsmafinahmen, erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Zum Teil ergeben sich auch Aufwertungen, wie z.B. fir das Schutzgut Mensch, in dem durch
den Wegfall des LKW-Transportverkehrs zwischen den Aufl3enlagern sowie temporarer
Ausweichfahrten von einer Verbesserung der gegenwartigen Situation ausgegangen werden
kann.

Ausgleichskonzept

Durch die vorgeschlagenen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen, wie z.B. die Anlage
eines Feldgehdlzes entlang der Einschnittsbdschung (Anbringung von Nistkésten), die
Versickerung bzw. Retention von Niederschlagswasser (6kologische Gestaltung),
Pflanzgebote fir die privaten Griinflachen oder die Entsiegelung einer Flache (Fl.st. 2183),
kénnen Eingriffsfolgen bereits innerhalb des Plangebietes frihzeitig verringert bzw.
kompensiert werden.
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C)

Da jedoch nicht alle Eingriffsfolgen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen,
sind v.a. fur die besonders betroffenen Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden und
Landschaftsbild zusatzlich externe MalRnahmen erforderlich.

Zur Verbesserung der Biotopvielfalt in der ausgerdumten Landschaft des
Untersuchungsgebietes sollen so auf dstlich des Plangebietes befindlichen Flachen Brachen
und Sukzessionsflachen, in Erganzung mit einer Feuchtzone (u.a. Kleinstgewdasser) entwickelt
werden.

Durch Umsetzung dieses MaRRhahmenkonzeptes kdnnen sie Eingriffsfolgen damit insgesamt
als ausgeglichen gelten.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

> UMWELTBELANGEN
> ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
> GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

Umweltbelange

Zusammenfassend kann festgehalten werden, daf3 im Rahmen der geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes der Liebherr - Hausgerate Ochsenhausen
GmbH, in norddstlicher Richtung, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
insgesamt nicht zu befurchten sind.

Im Zuge der Inanspruchnahme von Boden ist zwar zunachst von erheblichen
Auswirkungen auszugehen (v.a. markanter Béschungseinschnitt und
Erdmassenabtrag, weitgehender Verlust der Bodenfunktionen), doch ergibt
sich durch einen sachgemafRen Umgang mit dem Boden und einer weitest
gehenden Wiedereinbringung vorort, die Moglichkeit diesen Eingriff in seiner
Schwere so zu relativieren, dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit® nicht
ausgegangen werden muss.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach vorliegender Datenlage
hohe Beeintrachtigungen v.a. fir die von linearen Feldgehdlzen bewachsenen
Gelandestufen (geschitzt gem. § 32 NatSchG BW) zu beflirchten. Im
Rahmen von KompensationsmalRnahmen ergibt sich jedoch hier, wie auch fur
das Schutzgut Landschaftshbild (Gefahr der Einsehbarkeit) die Mdglichkeit die
Eingriffsfolgen so zu minimieren, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
verbleiben.

Fir die Gbrigen betroffenen Schutzglter muss, unter Berlicksichtigung von
Minimierungsmalinahmen (z.B. Regenwasserbehandlung, L&arm- und
Sichtschutzwaélle, Teilentsiegelungen), mit wesentlichen und nachhaltigen
Auswirkungen nicht gerechnet werden. Zum Teil ergeben sich auch
Aufwertungen, wie z.B. flr das Schutzgut Mensch, in dem durch den Wegfall
des LKW-Transportverkehrs zwischen den Auf3enlagern sowie temporarer
Ausweichfahrten von einer Verbesserung der gegenwartigen Situation
ausgegangen werden kann.
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D)

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Ooffentlichen Auslegung wurden Anregungen von Bilrgern zur
VerkehrserschlieBung, Larmemissionen und AusgleichsmalRhahmen weitgehend in der
Planung berlcksichtigt.

Anregungen des Regierungsprasidiums Tubingen, Denkmalpflege zur Installation von
Photovoltaik-Modulen auf den Flachdachbereichen und Anregungen zum Umweltbericht und
Bodenschutz wurden berlcksichtigt.

Anregungen des Landratsamtes Biberach — Untere Naturschutzbehoérde zur Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz, — Untere Denkmalschutzbehérde zu 6rtlichen Bauvorschriften, - Amt fir
Umwelt- und  Arbeitsschutz  zum Schallschutz, - Wasserwirtschaftsamt  zu
Regenwasserbehandlung, - Kreisforstamt zum Waldausgleich wurden im Rahmen der
Abwagung berlcksichtigt.

Sonstige Hinweise und redaktionelle Anderungsvorschlage der Behorden wurden
bertcksichtigt.

Grunde, welche zur vorliegenden Planung gefuihrt haben
Der Bebauungsplan entwickelt sich zum einen aus der Erfordernis, das neue Logistikzentrum

in funktionaler N&he zum bestehenden Betrieb der Firma Liebherr — Hausgerate
Ochsenhausen GmbH zu errichten (z.B. durch Erweiterung bzw. Erneuerung der LKW-
Parkplatze).

Die Standortauswahl des Logistikzentrums in Ochsenhausen bedingt zudem in erster Linie
den Wegfall des bisherigen Transportverkehrsaufkommens an die Auf3enlager in Turkheim
und Dettingen, sodass die vorgesehene Erweiterung unter diesem Aspekt, im Sinne der
Umweltvorsorge, zu betrachten ist.

Andere, raumlich entfernte Alternativen und ErschlieBungsstrukturen wirden einem
zusatzlichen LKW-Verkehrsaufkommen Vorschub leisten. Gemafd Flachennutzungsplan der
Stadt Ochsenhausen (2000) liegen fir die Flache keine Ausweisungen vor.

Andere ErschlieBungsstrukturen der neuen Halle lassen sich aufgrund der vor Ort bereits
gegebenen StralRenverlaufe und topografischen Verhaltnisse nicht sinnvoll entwickeln.

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Zukunftig haben Kommunen zu lberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete GegenmalRnahmen Abhilfe zu schaffen.

Im Folgenden werden relevante Aspekte aufgefihrt, denen bei dem zu beschreibenden
Konzept zur Umweltiberwachung, besondere Berlicksichtigung gebihrt.

Die Ausfuhrung der Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wird von der Stadt
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und
erneut nach spatestens 5 Jahren mittels einer Ortsbesichtigung tberpruift.

e Uberpriift werden sollten die als MinderungsmaRnahme innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen Gehdlzpflanzungen (v.a. Feldgehélze) hinsichtlich ihrer Entwicklung (vgl. K
2,K4).
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Die als MinderungsmalRnahme im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes
vorgesehenen Retentionsbecken sind zur Vermeidung von Storfallen auf ihre
Funktionstiichtigkeit zu kontrollieren (z.B. regelmafige Kontrollen v.a. der Notlberlaufe zu
gewahrleisten); Uberprufung der sich entwickelnden Staudenfluren (K 1).

Selbstandige Aufflllungen in freier Landschaft mit einer Flache von mehr als 300 m2 oder
einer Hohe von mehr als 3 m sind bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig.
Um Aufflllungen in freier Landschaft und damit verbundene Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen zu verhindern, ist die sinnvolle Wiederverwendung bzw.
ordnungsgemalie Entsorgung von Uberschissigem Erdaushubmaterial zu gewéhrleisten.
Hinsichtlich der sinnvollen Wiederverwendung von anfallendem Uberschuss an
Erdaushubmaterial, ist der Bedarf an Erdaushub zu Rekultivierungszwecken in
Kiesgruben vorrangig zu prufen. In Kiesgruben darf jedoch nur reines, mineralisches und
unbelastetes Erdaushubmaterial ohne jegliche Verunreinigungen mit Bauschutt, Asphalt,
0. a. verwendet werden.*

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Blrgermeister
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STADT OCHSENHAUSEN

)  SATZUNG Uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

»Dr.-Hans-Liebherr® mit Andel_'_ungen der Bebauungsplane
»Im Grund“ und ,,Heselsberg-Anderung*

Fassung vom: 11.01.2008 /19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fiir Baden- vom 05. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft

Wiurttemberg (LBO) getreten am 01. Marz 2010

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBbl. S. 582 ber. S.698),

Baden-Wurttemberg zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2009
(GBI. S.185) m.W.v. 01.01.2009 (rtuckwirkend) bzw.
09.05.2009

Aufgrund des 8 74 (1) und (7) LBO Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 11.10.2011 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-
Liebherr* mit Anderungen der Bebauungspléane ,Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung®
als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Dr.-Hans-Liebherr® mit
Anderungen der Bebauungspldne ,Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung*
deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN
Die Satzung Uper die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-
I:iebherr“ mit Anderungen der Bebauungsplane ,Im Grund“ und ,Heselsberg-
Anderung®, gefertigt vom Ing.-Biro AGP, Ravensburg, in Zusammenarbeit mit dem
Stadtbauamt Ochsenhausen, besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.08.2011

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.08.2011

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwider handelt.

STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR*

Seite 2von 8



§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-
Liebherr* mit Anderungen der Bebauungsplane ,Im Grund® und ,Heselsberg-Anderung*®
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr® mit
Anderungen der Bebauungspléane ,Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 11.10.2011 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr” mit Anderungen der Bebauungspléne
»Im Grund“ und ,Heselsberg-Anderung*®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:
Grelle Farben und verspiegelte Glasflachen.

1.2 Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zulassig sind Flachdacher.

Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschrifien

Dachform

1.3 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefdhrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die
zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

Grelle und glanzende Materialien und Farben sind nicht

zulassig.

Sollten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik,
Solarthermie) gewilnscht werden, sind
Einzelgenehmigungen in Abstimmung mit der

Denkmalpflege zu beantragen.
1.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind sonstige unbefestigten
Flachen, die nicht fur Zugéange, Zufahrten oder Lagerflachen
genutzt werden als Grinflachen gartnerisch zu gestalten.
Stellplatze fur PKW sind in wasserdurchlassiger Bauweise
Zu errichten.

15 Einfriedungen §74(1)3 LBO

Diese sind als Metallgitterzaun oder Maschendrahtzaun
max. 2,5 m hoch zuldssig. Der obere Zaunabschluss kann
mit einem gespannten Stacheldraht ausgefihrt werden.
Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.
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1.6  Werbeanlagen §74(1)2 LBO

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Werbeanlagen
auf Dachflachen und beleuchtete Werbeanlage sind
genehmigungspflichtig. Zur freien Landschaft hin ist eine
insektenfreundliche AulRenbeleuchtung vorzusehen. Es sind
nach unten strahlende Natriumdampfniederdruckleuchten zu
verwenden.

2. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

2.2 Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den

Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr® mit Anderungen der Bebauungsplane
»iIm Grund“ und ,Heselsberg-Anderung®

INHALT:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

1

2

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
5

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6,86 ha,
mit den Flurstiicken oder Teilen der Flurstiicke Nr. 2180, 2183, 2183/3, 2186, 2172, 2188,
2188/1, 2203, 2204, 2200/1,2199/3, 2206, 2217/2, 2207, 2211, 2213, 2214, 2215, 2225/1-3,
2226, 2227, 2228, 2530, 2531, 2531/1, 2532, 2532/1, 2500/3, 2221 und 2216/2+3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen der Flurstiicke oder Teilen der Flurstiicke Nr.

2214, 2213, 2207, 2199/1+3, 2200/1, 2200/4 und durch Wohnbauflachen mit
den Flurstiicken oder Teilen der Flurstiicke Nr. 2200/2, 2186, 2186/2, 2172,

2175/2,

Im Osten durch die Gemarkungsgrenze von Erlenmoos

Im Siden durch das Flurstiick Nr. 2533/1, durch das Grundstiick Liebherr Flurstiick Nr.
2221,

Im Westen  durch die Verkehrsflache der B312 Flurstiick Nr. 2180.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Ochsenhausen kurz vor der
Gemarkungsgrenze zu Erlenmoos. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen Flachen
um Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte Flachen. Die Grundstlicke, die bebaut werden
sollen, befinden sich im Besitz der Fa. Liebherr; die geplanten Verkehrsflachen sind
groftenteils im Besitz der Stadt bzw. der Fa. Liebherr.

Im Plangebiet ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der Fa. Liebherr
vorgesehen. Die projektierte Erweiterungsflache grenzt 6stlich direkt an den bestehenden
Firmenstandort der Firma Liebherr an und dient der langfristigen Existenzfestigung dieses
Betriebes. Teilbereiche der Erweiterungsflache liegen auf der Gemarkung Erlenmoos.

Das Gelande im Plangebiet weist ein relativ starkes Gefalle auf, in Teilbereichen steigt das
Gelande von Westen nach Sudosten um bis zu 20,0 m an.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im
Plangebiet ist gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der westliche Randbereich des Plangebietes in dem die Verkehrsanbindung geplant ist,
befindet sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane "Heselsberg“ vom
15.01.1976, geandert am 06.04.1977 und ,Im Grund“ vom 01.07.1983, geandert am
15.11.1983. Diese Teilflachen stellen Verkehrsflachen und Gewerbeflachen dar. Die Stadt
Ochsenhausen beabsichtigt, die betroffenen Bauleitpléane in diesen Teilbereichen zu dndern.

Die restlichen Flachen des Planbereichs liegen bisher im AufRenbereich nach § 35 BauGB.
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4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Festsetzungen zur auferen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Dachform und zu
Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitdt zur umgebenden
Bebauung und zur Landschaft sicherzustellen.

Die Gestaltungsvorschrift lasst fur die Gewerbebebauung als Dachform das Flachdach zu.

Die Festsetzung der Einfriedungen und deren Abstand von 0,50 m zur Verkehrsflache sind
aus Grunden der Verkehrssicherheit, Stralenraumgestaltung und des Betriebsschutzes
erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

Die Burger wurden Uber die Planungsziele bereits friihzeitig informiert. Vom 01.02.2008 bis
01.03.2008 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und vom 28.01.2008 bis
01.03.2008 die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden durchgefiihrt. Zusatzlich erfolgte am
05.03.2008 ein Erorterungstermin fir Anwohner der betroffenen Baugebiete.

Am 01.04.2008 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr mit Anderungen der Bebauungsplane ,Im Grund“ und

,Heselsberg-Anderung“ gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.04.2008 lag der
Bebauungsplan vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 zur 6ffentlichen Einsichthnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Ochsenhausen, den
Andreas Denzel, Blrgermeister
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TEIL I +11 VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften ,Dr.-Hans-Liebherr” mit
Anderungen der Bebauungsplane ,Im Grund® und ,Heselsberg-Anderung®

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat am 15.01.2008
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 01/08.02.2008
3. Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 01/08.02.2008
4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Erérterungstermin vom 01.02.2008
fur Anwohner am 05.03.2008 bis 01.03.2008
5. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden vom 28.01.2008
bis 01.03.2008
6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen am 01.04.2008

Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am  04.04.2008

8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen ~ vom 12.04.2008
Bauvorschriften mit Begrundungen i. d. Fassung vom 11.01.2008 / bis  13.05.2008
19.03.2008 gem. § 3 (2) BauGB

9. Satzungsbeschliusse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am 11.10.2011
und § 74 (7) LBO

Ochsenhausen,den

(BURGERMEISTER)

10. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das mit Verfigung vom .. ... ..
Landratsamt Biberach erteilt AZ .......

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften am............

Ochsenhausen,den e
(BURGERMEISTER)
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l1l) Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsplan ,,Dr.-Hans-Liebherr* mit Ano_l_erungen
der Bebauungsplane ,,im Grund“ und ,,Heselsberg-Anderung*

Fassung vom: 11.01.2008 /19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

- zum Satzungsbeschluss -
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Zusammenfassung der Ergebnisse im Rahmen der 6ffentlichen

Auslegung vom 12.04.2008 - 13.05.2008 sowie deren Abwagung,

Stellungnahme und Beurteilung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften »Dr.-Hans-Liebherr* mit Anderungen der
Bebauungsplane ,,Im Grund“ und ,,Heselsberg-Anderung“

11
1.2
13
14

2.1

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben
keine Einwande, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht:

Deutsche Telekom 27.05.2008
LRA Landwirtschaftsamt 11.04.2008
RP Tubingen — Denkmalpflege 28.04.2008
IHK Ulm 09.04.2008

Stellungnahmen gingen von folgenden Trégern
Offentlicher Belange ein

RP Tubingen 06.05.2008

zu Abwagung Ziff. 2:

Durch das geplante Vorhaben gehen auf einer Flache
von ca. 1,4 ha die vorhandenen Bodenfunktionen
vollstandig durch Versiegelung verloren. Ein adaquater
Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist in den
Planunterlagen weiterhin nicht erkennbar.

Der fachgerechte Umgang mit Boden im Zuge der
Verwertung kann einen Beitrag dazu leisten, weitere
Eingriffe in Boden durch z. B. unsachgemafen Auftrag
von Bodenmaterial auf Boden zu vermeiden bzw. zu
vermindern. Die Annahme eine sachgerechte
Verwendung allein kénne sich schon minimierend auf
durch  Versiegelung und Abtrag entstandene
Funktionsverluste auswirken beruht jedoch ganz
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Abwéagung, Stellungnahme, Beurteilung

Ostlich an das Plangebiet sollen Brachen und
Sukzessionsflachen entwickelt werden, die in
der  ausgeraumten Feldflur ~ zwischen
Ochsenhausen und  Erlenmoos einen
wertvollen Lebensraum flr Tiere darstellen (v.
a. Vogel) und landschaftstypisch sind.
Ergdnzend hierzu ist die Anlage einer
Feuchtzone am Geléndetiefpunkt vorgesehen
(u. a. Kleinstgewasser), so dass die
Biotopvielfalt weiter

optimiert wird. Infolge dieser Malinahme wird
insbesondere auch das Schutzgut Boden
profitieren.

Die Wiederverwertung

geplante von




2.2 EnBW
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

der
der

offensichtlich auf einer Fehlinterpretation
Arbeitshilfe ~ "Das  Schutzgut Boden in
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, UM 2006".

Auf der Einschnittsbéschung gehen durch Bodenabtrag
ebenfalls Bodenfunktionen nachhaltig verloren. GemaR
Umweltbericht (S. 19) sind bzgl. der Funktion "Standort
fur naturliche Vegetation" Bdden mit nur geringer
Bedeutung vorzufinden. Insofern erscheint eine
diesbeziigliche Kompensation fiir das Schutzgut Boden
nicht angemessen.

Auf die Stellungsnahme des Regierungsprasidiums
zum Bodenschutz vom 26.02.2008, Az. w. o. wird
Bezug genommen.

03.04.2008

wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen
zum Bebauungsplan vorzubringen.

Unsere am 26.02.2008 abgegebene Stellungnahme hat
weiterhin Glltigkeit. Wir bitten Sie, uns am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Bodenmaterial Vorort wird nicht als
+Ausgleich® fur den Verlust
verlorengegangener Bodenfunktionen

bewertet, sondern ist, wie im Umweltbericht
unter 6.1 bzw. 6.2 dargestellt, im Sinne von
Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen
zu betrachten.

Diese MaRnahmen sind, unter
Berlicksichtigung der Tatsache, dass im
Plangebiet lediglich Béden mit geringem bis
mittlerem Erfillungsgrad der Bodenfunktionen
vorhanden sind (vgl. 2.3), geeignet, den
Kompensationsbedarf der Eingriffsfolgen in

das Schutzgut Boden von vornherein
erheblich zu verringern (vgl. Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der

naturschutzrechtlichen Eingriffs-regelung®,
UM BW Juni 2006, Ziff. 1 Abs. 1).

Im Rahmen der zu belassenden,
sudexponierten Einschnittsbdschungen
(MafZnahme K3) sollte auf eine Humusauflage
verzichtet werden, da so Extremstandorte
geschaffen werden kdnnten, die insbesondere
die Bodenfunktion ,Standort fir die naturliche
Vegetation® aufwerten kénnten vgl.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, UM
BW Juni 2006, Ziff. 4).

Diese Maflinahme an der Einschnittsbéschung
erscheint insbesondere als Kompensation fir
die Bodenfunktion ,Standort fUr die naturliche
Vegetation®* geeignet, da entsprechende
Extremstandorte im Naturraum nur
vergleichsweise selten ausgebildet sind (vgl.
Arbeitshilfe ,Boden” Ziff. 4 Abs. 2 und 7).

Daruber hinaus werden die Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut Boden durch geplante
AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des
Plangebietes vorgenommen (vgl. A1 und A 2),
denen eine schutzgutuibergreifende
Multifunktionalitat zu Grunde liegt.

Keine Abwagung erforderlich. EnBW wird am
weiteren Verfahren beteiligt.
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

05.05.2008

|. Untere Naturschutzbehorde

Es werden keine Einwendungen erhoben: Es ist

Folgendes zu beachten:

Der Eingriff ist vollstandig auszugleichen (5000
Wertpunkte LuBW). Die Entfernung von nach § 32
Landesnaturschutzgesetz  besonders  geschitzten
Feldgehdlzen muss wie geplant durch Anlage
gleichartiger Biotope ersetzt werden (832 Abs.4 Nr.3
LNatSchG). Eine artenschutzrechtliche Betrachtung ist
dem Umweltbericht hinzuzufligen.

AusgleichsmalRnahmen sind auf geeignete Weise
festzusetzen.

Il. Untere Denkmalschutzbehérde

Ziffer 11.3.3 der Ortlichen Bauvorschriften
(Dacheindeckung) wurde bezuglich der Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen noch nicht gedndert. Dieser Punkt
ist entsprechend der Stellungnahme des Regierungs-
prasidiums Tubingen, Referat Denkmalpflege zu
Uberarbeiten.

I1l. Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz

Zum Bebauungsplan:

Nach der schalltechnischen Stellungnahme des
Ingenieurbiros fur Schall- und Schwingungstechnik
ACCON GmbH werden die Immissionsgrenzwerte flr
Verkehrsgerausche aus der ErschlieBungsstralRe
entsprechend der 16. BImSchV ohne
Schallschutzmal3hahmen eingehalten.

Auch der von der geplanten Anlage ausgehende
Gewerbe- und Anlagenlarm (LKW-  Rangieren,
Verladearbeiten, An- und Abfahrten) unterschreitet die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

(Zur Querspange Ortsumfahrung:

Bei der Realisierung der "Spange" zu einer zukinftigen
Ortsumfahrung der B312 werden nach der Prognose
die Grenzwerte an der nachstliegenden Wohnbebauung
gerade noch eingehalten. Auf dem unbebauten
Grundstiick  Flurstiick-Nr.  2186/2  werden  die
Grenzwerte Uberschritten.

Die Untersuchung eines mdglichen Larmschutzwalles
ab der Einmundung Max-Redelstein-Stralle bis zur
Einmindung Im Grund zeigt, dass die Abschirmwirkung
an den am starksten betroffenen Immissionsorten
vergleichsweise gering ist.

Es wird empfohlen die Auswirkungen von aktiven
SchallschutzmaflRinahmen (Schallschutzwand/Wall) im
Bereich nach der Einmundung B312 bis zum Abzweig

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Die erforderliche Eingriffs- Ausgleichsbilanz
(nach 8 1 a BauGB) erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes.  Die  Ausgleichsflachen
werden im Umfeld des Plangebietes (v.a.
Heselberg) umgesetzt werden.

Eine artenschutzrechtliche Einschéatzung ist in
den Umweltbericht integriert.

Anregung ist beriicksichtigt, die OBV wurden
entsprechend geadndert.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Ein Wall im Bereich westlich der Max-Redel-
stein-Straf3e erscheint bei den gegebenen
topografischen Verhéltnissen der aktuellen
Planung nicht zweckmafig. Schon wegen des
freizuhaltenden Einfahrtbereichs (von der Max-
Redelstein-Stral3e zur ErschlieBungsstralie) ist
aber offensichtlich keine  nennenswerte
Larmminderung erzielbar.

Sollte ein konkreter Vorschlag fur einen Wall
bestehen, kdnnen wir die Berechnungen auf
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Max-Redelstein-Strafle zusétzlich zu untersuchen.

Der Gutachter geht bei der Prognose "Spange" davon
aus, dass der Uberwiegende Anteil an Lkws zur und von
der geplanten Logistikhalle die Spange in Richtung
Norden befahren und somit keinen relevanten Beitrag
Uber den Rahmen der prognostizierten Verkehrsmenge
verursacht.

Durch die bestehende Firma Liebherr Hausgerate
GmbH und durch die Firma Sidpack ist davon
auszugehen, dass ein gro3erer Anteil LKW die Spange
befahren. Ob dieses erhohte Verkehrsaufkommen in
der Verkehrsmengenprognose enthalten ist, ist nicht
ersichtlich und ist ggf. zu prifen.)

IV. Wasserwirtschaftsamt

Abwasser

Um die gesicherte auRere ErschlieBung nachzuweisen,
ist im Rahmen des Bebauungsplanes sicherzustellen,
dass es bis zu einem Bemessungsregen mit 10-jahriger
Wiederkehrdauer zu  keiner  Uberflutung  von
Privatgrundstiicken, insbesondere im Bereich der
Zufahrtsstralle und den Ooffentlichen Stralen "Im
Grund”, Max-Redelstein-StralRe, Memminger Stral3e
und Griner Weg (siehe Bebauungsplan vom
11.01.2008 und 19.03.2008, Punkt 7.2) kommen kann.

V. Kreisforstamt

Durch die Baumalnahme wird Wald in grél3erem
Umfang betroffen. Teile des Waldes wurden bereits
entfernt. Da es sich bei dem Wald um &kologisch
wertvolle Laubholz Hangbestockungen gehandelt hat,
muss eine Ersatzaufforstung im Verhdltnis 1:1,5
geleistet werden. Von der Stadt bzw. vom Bauherrn
sind Antrdge auf Waldumwandlung zu stellen und
entsprechende Ersatzaufforstungsflachen vorzu-
schlagen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 18.02.2008
verwiesen.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Grundlage einer neuen Planung aktualisieren.
Der Anteil der Lkw der bestehenden
Fa.Liebherr und der Fa. Sitdpack durfte mit
den Ansétzen aus der Verkehrsprognose
(DTV 6.500 Kfz/24h) und dem unterstellten
Lkw-Anteil (nach RLS-90 fur
Gemeindeverbindungsstralen: 10% tags, 3%
nachts)  abgedeckt  sein. Die  dem
Logistikzentrum zugeordneten Lkw
(Quelle/Ziel: regional, national, international)
werden vermutlich alle den direkten Weg
von/zur B 312 Uber die Spange nach Norden
benutzen.

Sollten detaillierte Verkehrsprognosen mit
ausgewiesenem Lkw-Anteil fur den Tag- und
Nachtzeitraum vorliegen, koénnen wir die
Berechnungen aktualisieren.

Die Anregung ist berticksichtigt.

Im Rahmen der Planung wurde ein 20-
jahriges Regenereignis bertcksichtigt.
Anfallende Regenwasser konnen uber die
geplanten Regenwassermulden und die
Kanalisation abgefangen werden.

Der Ausgleich fur Waldflachen erfolgt v.a. im
Umfeld des Plangebietes und ist mit der
Forstbehérde abgestimmt.

Verlust: rd. 8.200 m?

Ausgleich: rd. 16.000 m?

C:\Daten\P\WaRmann\Liebherr\b_Behérden\5_TOB Abwigung\§ 3 (2)\Abwagung Ochsenhausen_22.08.11.doc



Seite 5 von 15

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

2.4 Thiga 14.04.2008

Im Bebauungsplan Dr. Hans-Liebherr befindet sich in | Keine Abwagung erforderlich. Thiiga wird am
der Max-Redelstein-Stralle und in der ZufahrtstraRe | weiteren Verfahren beteiligt.

Grund bereits eine Gasleitung, die bei der Planung zu
bertcksichtigen ist (unser Schreiben vom 04.02.2008)

Das Logistikzentrum werden wir Uber die bestehende
Produktionshalle der Firma Liebherr anschlief3en.

Wir bitten Sie, uns bei Ihren weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.

2.5 Kabel BW 23.04.2008

Gegen die von lhnen geplante MalRhahme bestehen | Keine Abwéagung erforderlich.
von unserer Seite keine Einwande, Anregungen oder
Bedenken.

Die Kabel BW unterhélt ein Kabel in der Stral’e "Im
Grund" das von der Memminger StralRe abzweigt und
den Verteilerschrank an der Kreuzung Max-Redel-
Stein-StralRe, Im Grund versorgt. Das Kabel muss mit
der geplanten BaumaRnahme umgelegt werden.
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Burgerbeteiligung

Armin Birkhofer, Horsgarten 18 16.04.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auslegung vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 des
oben genannten Bebauungsplanes bzw. Bebauung
"Dr. Hans-Liebherr-Erlenmoos" habe ich im
Mitteilungsblatt-Erlenmoos vom 04.04.2008 zur
Kenntnis genommen.

Mit dem Bau des oben genannten Lager- und
Logistikzentrums bin ich nicht einverstanden!

Die naturliche Eigenart der Landschaft und deren
Erholungswert werden durch die geplante Bebauung
stark beeintrachtigt, zudem wird das Orts- und
Landschaftsbild durch das Lager- und
Logistikzentrum verunstaltet.

Durch den Bau des Lager- und Logistikzentrums
entstehen folgende Schaden:

- Markanter Geléandeeinschnitt ( Biische, Baume und
Gelandestufen verschwinden)

- Verarmung der Arten- und Strukturvielfalt
(Fauna/Flora und vor allem Tierarten)

- Der Larm durch den Betrieb des Lager- und
Logistikzentrums wird bei Tag und Nacht stéren

Beim Industrie- und Gewerbelarm wird sowohl der
Betriebslarm als auch der Larm des Verkehrs von
Stral3en und Schienenfahrzeugen gezahlt.
Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick
sowie Gerausche der von Kunden -, Liefer- und
Betriebsfahrzeugen die bei der Ein- und Ausfahrt in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage
entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu
beriicksichtigenden Anlagengerauschen bei der
Ermittlung der Zusatzbelastung (L&rmimmission) zu
erfassen und zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand bis
zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick sollen
durch Malinahmen organisatorischer Art soweit wie
mdoglich vermindert werden.

Der Horsgarten in 88416 Erlenmoos ist ein
allgemeines Wohngebiet. Die Hauserreihe 16,18,20
und 22 ist stral3entechnisch ohne Vorbelastung, die
Entfernung zum geplanten Betriebsgrundstiick
betragt ca. 350 Meter.

Der Abstand zur geplanten ZufahrtstraRe "Liebherr"
und spatere VerbindungsstraBe Ochsenhausen zur

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Vgl. Umweltbericht (Umweltauswirkungen)
Vgl. Umweltbericht (Umweltauswirkungen)

Larmschutz siehe Abwagung Landratsamt
Biberach Amt fiur  Umwelt- und
Arbeitsschutz.

Das kinftige Verkehrsaufkommen ist in der
schalltechnischen Stellungnahme
beschrieben.

Nach der schalltechnischen
Stellungnahme des Ingenieurbiros fir
Schall- und Schwingungstechnik ACCON
GmbH werden die Immissionsgrenzwerte
far Verkehrsgerausche aus der
ErschlieRungsstral3e entsprechend der 16.
BImSchV ohne SchallschutzmafRnahmen
eingehalten.

Auch der von der geplanten Anlage
ausgehende Gewerbe- und Anlagenlarm
(LKW- Rangieren, Verladearbeiten, An-
und Abfahrten) unterschreitet  die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

Unsere Stellungnahme vom 10.04.2008
weist far die nachstgelegenen
Immissionsorte in Erlenmoos
Beurteilungspegel von 46 dB(A) tags und
38 dB(A) nachts aus. Die
Immissionsrichtwerte werden unter-
schritten.
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neuen B 312 ist im 500 Meter Radius.
Verbindungsstralie lauft Uberwiegend
Gemarkung Ochsenhausen).

Zu beachten ist hier das Bundesimmissionsschutz-
gesetz § 1 und 3 in Verbindung mit § 50 und die TA
Larm

(Die
auf

- Das Landschaftsbild wird Technisch gepragt sein
(Unattraktiv).

Der Eingriff bedeutet fur das Orts- und
Landschaftsbild eine mittlere bis hohe
Beeintrachtigung (zur Anlage sende ich lhnen das
jetzige Landschaftsbild mit, siehe auch
Umweltbericht Bebauungsplan "Dr.-Hans-Liebherr"
Erlenmoos Seite 34 + 35 bis 13.04.2008 und ab
14.04.2008 auf Seite 23 + 24 )

- Negative Folgen fir die Wohn- und Wertqualitat
der angrenzenden Grundstticke und Gebaude.

Viele bebaute Grundstlicke in der FichtenstralRe und
im Horsgarten in 88416 Erlenmoos sind stark
betroffen. Die stabile Lebens- und Wohnqualitat wird
durch den Bau und den Betrieb des Lager- und
Logistikzentrums stark beeintrachtigt.

Welchen Ausgleich erhalten wir, die betroffenen
Anwohner in Erlenmoos?

- der Wertverlust der betroffenen Grundstiicke und
Hauser, der durch das Gebaude und den Betrieb
(Larm) des Lager- und Logistikzentrums entsteht
sollte bei der Planung berlcksichtigt werden und
den Eigentimer der betroffenen Grundstiicke und
Hauser angemessen ersetzt werden.

- die bisher stabile Lebens- und Wohnqualitat wird
schwer ersetzbar sein!

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Dabei wurde die Zufahrt ab "Am Grund" in
die Beurteilung der Gewerbegerausche
einbezogen ("Privatstrale”). Relevante
Gerauschein-wirkungen von der
ErschlieBungsstral3e (westlich "Im Grund",
offentliche Stral3e) koénnen
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben fihrt, wie im Umweltbericht
beschrieben, zu einer Verarmung der
Strukturvielfalt und technischen
Uberpragung der Landschaft. Im Zuge von
Kompensationsmal3inahmen, die sich in
erster Linie als Eingrinungsmaflnahmen
verstehen und zugleich Larm- und
Sichtschutzfunktionen tibernehmen, lassen
sich die Eingriffsfolgen jedoch soweit
reduzieren, dass in der Summe, vor allem
nach vorangeschrittener Entwicklung der
Gehdlzstrukturen, erhebliche
Beeintrachtigungen nicht (mehr) befurchtet
werden missen.

S.0.

Stellungnahme zu evtl. Veradnderungen
von Werten siehe Anlage 3
~Wertveranderung®.
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3.2

Burgerbeteiligung

RA Peter Schierhorn fir
Anna Elisabeth Bock, Flst. 2186
Britta und Jochen Bock, Flst. 2186/2

1. Obwohl die Planung als Angebotsplanung im
Wege eines "normalen” Bebauungsplanes
ausgestaltet ist, handelt es sich in Wahrheit um
einen vorhaben-bezogenen Bebauungsplan,
welcher ausschlielich die Errichtung einer
Logistikhalle der Firma Liebherr ermdglichen soll.
Dieser Charakter der Planung wird auch dadurch
verdeutlicht, dass ausweislich der Bekanntmachung
im Mitteilungsblatt der Stadt Ochsenhausen vom
04.04.2008 nunmehr der rickwartige Teil der
geplanten ErschlieBungsstraRe ab Einmindung der
StralBe ,Im Grund" als Privatstralle vorgesehen ist.
Unabhéangig davon, dass es sich bei der Stral’e ab
dieser Stelle praktisch nur um eine private
Grundstiickszufahrt handelt, l&sst sich auch das
Planungsbedurfnis fur den offentlichen Teil der
ErschlieBungsstrafle nur mit den Bauabsichten der
Firma Liebherr begrinden. Denn das Baugebiet, in
dem sich die Grundstiicke meiner Mandanten
befinden, ist schon bislang durch die vorhandenen
StralRen ausreichend erschlossen, benétigt somit
keine neue StralRenfiihrung.

06.05.2008

Damit ist die Frage der stadtebaulichen
Erforderlichkeit i. S. d. 8 1 Abs. 3 BauGB
aufgeworfen. Eine Bauleitplanung, die praktisch nur
dazu dient, ein einziges Bauvorhaben zu
ermdglichen, bedarf einer stadtebaulichen
Rechtfertigung. L&sst sich  nicht  schlissig
begriinden, warum der Bebauungsplan fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt
erforderlich ist, d. h. einer an den Gesichtspunkten
des Stadtebaus ausgerichteten planerischen
Konzeption der Stadt entspricht, ist der
Bebauungsplan wegen VerstolRes gegen 8 1 Abs. 3
BauGB unwirksam. Dies ist namentlich dann der
Fall, wenn eine Bauleitplanung ausschliel3lich den
wirtschaftlichen Interessen eines einzigen
Grundstiickseigentiimers dient; es handelt sich dann
um eine unzuléssige Einzelfallrechtsetzung.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung
wird nicht nur damit begrindet, dass mit
der neuen ErschlieBung und der Schaffung
von gewerblichem Bauland der Fa.
Liebherr ermdglicht wird, ein
Logistikzentrum zu errichten. Es geht zum

einen grundsatzlich darum, mit dem
Bebauungsplan den Standort des mit
Abstand gréBten  Arbeitgebers in

Ochsenhausen langfristig zu sichern. Es ist
bekannt, dass die Fa. Liebherr an anderen
Standorten im Ausland, etwa in Bulgarien,
Produktionsstatten betreibt, welche
mafRgeblich zum Gesamtumsatz der
Sparte Kiuhl- und Gefriergerate beitragen.
Durch die neue Investition in einer
Grolenordnung von mehr als 20 Mio. €
wird die Grundlage fur den Erhalt der
Arbeitsplatze geschaffen sowie fur eine

Modernisierung und auch eine
Betriebsoptimierung gesorgt.
Zum anderen erfullt die neue

ErschlieBungsstralle mehrere Funktionen.
Die frihere ErschlieBung der Max-
Redelsteinstralle und des Baugebiets ,Im
Grund“ war gepragt durch parkende
Fahrzeuge, insbesondere durch
Beschaftigte der Fa. Liebherr, weshalb es
haufig zu Beanstandungen kam. Die neue,
deutliche breitere ErschlielBungsstralRe in
Verbindung mit einem verbesserten
Parkplatzangebot innerhalb und auf3erhalb
des Firmengelandes tragt maRgeblich zur
Verbesserung des flieBenden und des
ruhenden Verkehrs bei.

Auch wenn fur den letzten Teilabschnitt
der ErschlieBungsstralle eine PrivatstralRe
ausgewiesen ist, andert diese Festsetzung
nichts an der Tatsache, dass die gesamte
ErschlieBungsstralle einschliellich  der
Privatstra3e kiinftig als Teil der geplanten
Umgehungsstral3e vorgesehen ist, was im
Ubrigen auch in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans sowie im mit der
Fa. Liebherr abgeschlossenen
ErschlieBungsvertrag zum Ausdruck
kommt. Unabhangig davon belegt ein
Schreiben an die Fa. Liebherr vom
22.07.2008, dass zu diesem Zeitpunkt die
Absicht bestand, diesen Teil der StralRe
ebenfalls 6ffentlich zu widmen.
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2. Der ausschlielichen Privatnitzigkeit des
Bebauungsplans kommt aber auch deshalb
besondere  Bedeutung zu, weil mit der

ErschlieBungsstralle ein nicht unwesentlicher Teil
des meiner Mandantin gehodrenden Grundstiicks
Fist. Nr. 2186 in Anspruch genommen werden soll.
Zwar entfaltet ein Bebauungsplan, anders als eine
stra3enrechtliche Planfeststellung, keine
enteignungsrechtliche Vorwirkung. Gleichwohl muss
im Rahmen der Bauleitplanung das private Interesse
an der Erhaltung des grundrechtlich geschutzten
Eigentums mit dem ihm zukommenden Gewicht in
die Abwagung eingestellt werden. Eine Planung
vermag sich Uber dieses Interesse umso weniger
hinwegzusetzen, wenn in der anderen Waagschale
gleichermalRen nur ein privates Interesse an der
Realisierung des Bebauungsplans liegt. Diesem fur
die Planung sprechenden Privatinteresse kommt
nicht schon deshalb ein héheres Gewicht zu, weil es
sich um das wirtschaftliche Interesse eines grof3en
Industriebetriebes handelt. Vielmehr muss sich die
Planung fragen lassen, ob nicht die ErschlieBung
wohl moglich Uber eigene Grundsticks des
Hauptinteressenten erfolgen kann, also sudlich der
bestehenden Betriebsgebdude auf dem Geléande der
Firma Liebherr Desgleichen ist zu prifen, ob die
ErschlieBung nicht Gber die Gemarkung der
Gemeinde Erlenmoos erfolgen kann, zumal der wohl
groRere Teil des Logistiklagers auf dortigem Gebiet
errichtet werden soll, was ohne parallel gefiihrte
Bauleitplanung der Nachbargemeinde
schlechterdings nicht mdglich ist. Dementsprechend
weist der Bebauungsplanentwurf der Stadt
Ochsenhausen auch  nachrichtlich die  auf
Gemarkung Erlenmoos geplanten Baumaflinahmen
auf.

Allein mit der Inanspruchnahme etwa eines Viertels
des Grundstiicks Flst. Nr. 2186 ist es nicht getan.
Vielmehr wirden sich GroRe und Zuschnitt des
Grundstliicks derart verschlechtern, dass eine
Aufrechterhaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr mdoglich
ware. Fur die zu kleine, unglnstig geschnittene und
zudem noch hangige Restflache wirde sich kein
landwirtschaftlicher Pachter mehr finden. Das
Grundeigentum meiner Mandantin ist daher nicht
nur bezuglich der fur den StralRenbau benétigten
Teilflache, sondern in vollem Umfang in die
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen und
mit dem ihm zukommenden, grundrechtlich
gewdhrleisteten Gewicht zu bericksichtigen. Das
Ergebnis kann angesichts der oben beschriebenen
Besonderheiten dieses Bebauungsplans
abwagungsfehlerfrei nicht zu Lasten meiner
Mandantin bzw. ihres privaten Grundeigentums
ausfallen.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Im Ubrigen wird auf die Schreiben an
die Eheleute Bock und Geschwister
Bock vom 28.04.2011. Hier ein Auszug:

..... In Ziff. 2 ging Ihr Anwalt damals davon
aus, dass ein ca. ein Viertel lhres
Grundsticks in  Anspruch genommen
wirde, was erhebliche negative
Auswirkungen auf die Nutzung des
Restgrundstiicks habe.

Wir haben alles dafur getan, um Ihr
Eigentum zu schitzen. Dementsprechend
haben wir die ErschlieBungsstrafe so weit
wie moglich hin zum Betriebsgelénde
verschieben kénnen. Dass die
Bemuhungen ernsthaft und auch
erfolgreich waren, zeigt das Ergebnis: Wir
haben lediglich einen Randstreifen von
insgesamt 104 gm erwerben missen, was
gemessen an der Flache Ilhres
Grundstucks lediglich 2 % betragt. Ferner
haben wir die Einfahrt auf das Grundstiick
nach gemeinsamer Absprache verlegt, so
dass hier keine Nachteile entstanden sind.

Inzwischen ist einige Zeit vergangen, um
die Situation im Vergleich zu friher besser
beurteilen zu konnen. Reaktionen von
Anwohnern bestéatigen, dass insgesamt
eine  Verbesserung gerade fur die
Anwohner der Fa. Liebherr eingetreten ist.
Wir hoffen und winschen, dass diese
Beurteilung auch fir Sie gilt.

Im Ubrigen bedanken wir uns gerade vor
dem Hintergrund der anfanglichen Skepsis
fur Ihre Mitwirkung, was letztlich auch zum
Gelingen des gesamten Projekts
beigetragen hat.

Mit freundlichen GriiRen
Andreas Denzel
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3. Das Grundstiick meiner Mandanten Britta und
Jochen Bock, FIst. Nr. 2186/2, liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im Grund”,
welcher dort ein allgemeines Wohngebiet ausweist.

Nach 8 41 BImSchG hat der Planungstrager
sicherzustellen, dass durch eine geplante StralRe
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden kénnen,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Dies gilt unabhéngig davon, auf welcher rechtlichen
Grundlage der Bau der StralRe beruht, also auch
dann, wenn die StraRe aufgrund einer nach § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB getroffenen Festsetzung angelegt
wird. 8 41 BImSchG i. V. m. der zu dessen
Durchfiihrung erlassenen
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) setzt
der Planung insoweit eine strikte, im Wege der
planerischen  Abwagung nicht  Uberwindbare
aulerste Grenze, als die  Werte der
Verkehrslarmschutzverordnung nicht Uberschritten
werden durfen.

In einer mir vorliegenden Vorab-Information zur
schalltechnischen Untersuchung der Firma Accon
GmbH vom 14.02.2008 heil3st es, dass sich am
ungunstigsten Immissionsort Beurteilungspegel von
tags bis zu 55 dB(A) und nachts bis zu 45 dB(A)
ergdben. Damit konnten die Immissionsgrenzwerte
der 16. BlImSchV fur Wohngebiete in H6he von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten
werden.

Vermutlich handelt es sich bei dem genannten
unglnstigsten Immissionsort genau um das
Grundstiick meiner Mandanten, FIst. Nr. 218612, da
kein anderes Grundstick des WA n&her an der
geplanten Stral3e liegt. Fraglich ist, ob tatsachlich
die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
eingehalten werden kénnen. Dies hangt zunachst
davon ab, ob die Eingangsdaten, welche in das (mir
nicht vorliegende) Larmgutachten Eingang fanden,

Uberhaupt der zu erwartenden  Wirklichkeit
entsprechen. Ausweislich des genannten
Schreibens ging der Gutachter von einem

Fahrzeugaufkommen von tags 100 Lkw, d. h. 200
Lkw-Bewegungen, und nachts 8 Lkw-Bewegungen
aus, verbunden mit 102 Pkw~ Bewegungen tags
und 34 Pkw-Bewegungen nachts. Da die Annahmen
auf Angaben der Firma Liebherr beruhen und das
Unternehmen in erster Linie ein Interesse an einer
mdglichst gunstigen Darstellung der zu erwartenden
Verhéltnisse hat, muss die Richtigkeit der
Eingangsdaten in Frage gestellt werden.

Die Erfahrung zeigt, dass stets dann, wenn derartige
Gutachten auf Angaben des Vorhabentragers

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Wir haben die Eingangsdaten verwendet,
die uns vorgelegt wurden. Es wurde
erklart, dass es sich um worst case Zahlen
handelt. Insofern kénnen die ermittelten
Beurteilungspegel im Planungsfall sogar
geringer ausfallen.

Sollen andere Zahlen verwendet werden,
kénnen wir die Berechnungen
aktualisieren. Sofern die Veranderung des
Verkehrslarms in die Abwagung einflieen
muss, verweisen wir auf Tabelle 8 unserer
Stellungnahme vom 03.03.2008, die wir im
Hinblick auf die aktuelle Fragestellung
leicht verandert haben:

Pegel Lr Pegel Lr Vergleich

Bezeichnung Planstraiie und B312 B312 Planfall-Bestand *

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
101 492 40,6 46,4 39,0 3 2
102 49,1 409 471 39,7 2 1
103 575 48,1 51,6 442 6 4
104 54,8 46,2 51,6 44,3 3 2
105 54,8 46,7 53,0 457 2 1
106 54,2 46,5 53,4 46,1 1 0
107 546 47,0 543 46,9 0 0
108 58,7 513 58,6 512 0 0
109 64,3 56,9 64,2 56,8 0 0
1010 63,7 56,2 63,6 56,2 0 0

Es zeigt sich, dass am betroffenen

Grundstick (10 3) der Beurteilungspegel
um 6 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts
zunimmt. Es wurde aber auch gezeigt,
dass aktive SchallschutzmalBhahmen am
IO 3 nur bedingt wirksam sind (z.B. Wall).

Wenn die DIN 18005 als
Beurteilungsgrundlage eingesetzt werden
sollte, wéaren fur die Immissionsorte 10 3
bis 10 8 (WR!) als Orientierungswerte 50

dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts
heranzuziehen. Die Orientierungswerte
waren am IO 3 um rund 8 dB(A)

Uberschritten. Ob die Orientierungswerte
fur WR zur Anwendung kommen, oder
aufgrund der Gemengelage hdéhere Werte,
bliebe zu prifen.
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beruhen, auBerste Vorsicht geboten ist. Dies gilt
umso mehr dann, wenn der Vorhabentrager auch
noch den entsprechenden Gutachter gestellt und
bezahlt hat. Insofern ist erste Voraussetzung fur die
Verwendbarkeit  eines Larmgutachtens  das
Vorhandensein belastbarer Angaben zu den zu
erwartenden Verkehrsstromen.

Doch allein damit ist es noch nicht getan. Denn nach
der Rechtsprechung des BVerwG (vgl. Beschl. v.
24.05.2007 - 4 BN 16/07) ist eine Planung nicht
schon deshalb abwagungsfehlerfrei, weil die
Grenzwerte der  Verkehrslarmschutzverordnung
eingehalten  werden. Vielmehr ist in der
Rechtsprechung des BVerwG geklart, dass eine
planbedingte Zunahme des Verkehrslarms auch
unterhalb der Grenzwerte grundsatzlich zum
Abwagungsmaterial gehoért und in die Abwagung
einzustellen ist. Das BVerwG neigt dazu, jede
Uberschreitung der Larmrichtwerte der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, als abwagungsrelevant
anzusehen und die Gemeinden anzuhalten, gerade
die sich aus der DIN 18005 ergebenden
Orientierungswerte ihren Planungen zugrunde zu
legen. Diese Werte durften allerdings im
vorliegenden Fall zu Lasten des Grundstiicks meiner
Mandanten eindeutig Uberschritten sein.

Unabhangig davon, dass sich die Betroffenheit
meiner Mandanten und der ihnen gehérenden
Grundstiicke der Stadt auch ohne entsprechenden
Vortrag geradezu aufdrangen muss, behalte ich mir
eine  Ergdnzung der Stellungnahme  nach
Einsichthahme in die eingangs angeforderten
Planunterlagen vor.

Susanne Boscher-Rindle und
Peter Rindle, Im Grund 20 30.04.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem nun die Firma Liebherr Grunes Licht fur
den Bau des Logistikzentrum erhalten hat sowie die
Anbindung Uber die Nordtrasse genehmigt ist! soll
dann auch die Straf3e 'Im Grund' verlegt werden. Wir
sind Anlieger dieser StralRe.

Wie wir den Planen, die gerade im Bauamt aus
liegen, entnehmen kdnnen, soll die StralRe weiter
nach Osten gefuhrt werden und dann erst auf die
Zufahrtsstral3e zum Logistikzentrum minden.

Dies ist dahingehend positiv zu bewerten, dass dann
die Unterbrechung des Larmschutzes erst sehr viel
weiter hinten stattfindet und der Zugang zu unserer
Straf3e nicht so steil wird.

Nachteilig ist fir uns allerdings, dass sich dadurch

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung
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der Weg in die Stadt, das heif3t zu Kindergarten und
Schule erheblich verlangert. Auch muss dann ein
gréRBeres Stick Weg entlang der Zufahrtsstralie
(LKW) zum Logistikzentrum bewdltigt werden, was
insbesondere fir unsere Kinder eine erhebliche
Belastung/Gefahrdung ist.

Unser Wunsch ist deshalb ein direkter Zugang zur | Anregung konnte im Rahmen der
Max-Redelstein-StraBe in  Form eines FuB}/ | ErschlieRungsplanung nicht berticksichtigt
Radweges. werden.

Des weiteren ist es unser Anliegen, dass unsere
StraRe im Zuge des Baus der Nordtrasse zu einer
'‘Anwohnerstraf3e' gemacht wird.

Wir, die Anlieger 'Im Grund', hoffen sehr, dass wir
mit unserem Anliegen lhre Unterstitzung finden.
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Im Vorfeld der Planungen wurden vier Wahltrassen fiir eine Anbindung der neuen Logistikhalle
an die B312 untersucht. Die Abwégung zwischen den Varianten erfolgte auf der Grundlage der
nachfolgenden Entscheidungsmatrix.

Variante Variante Variante Variante

Sid Liebherr Sid Ost (Kreuzhalde) Nord
Vorhandene Wohngebiet Wohngebiet Wohngebiet ,Halde | Wohngebiete
Vorbelastungen der von | ,Kreuzhalde® durch ,Kreuzhalde* — Hoérsgarten® keine ,Heselsberg“ u.
den Trassen jeweils Betriebsgelande durch Vorbelastungen »Im Grund*
betroffenen Liebherr u. Betriebsgelande Vorbelastung d.
Wohngebiete ErschlieBungsstr. Liebherr u. Betriebsgelande

ErschlieBungsstr. Liebherr u.
ErschlieBungsstr.
Anzahl der
Grundstticke, die durch
die jeweilige Trasse in Ca. 24 Ca. 45 Ca. 144 Ca. 20
einem Abstand von bis
zu 200m betroffen sind.
Nachgewiesene nein nein nein ja
Wirksamkeit der Trasse
durch
Verkehrsgutachten Kolz
Trasseausweisung im nein nein nein ja
Flachennutzungsplan
Mdoglichkeit der
Ableitung von bei
Extremregenereignissen . . Eingeschrankt . .
im Bereich der Nicht moglich méglich Nicht moglich vorhanden
Logistikhalle anfallenden
Regenwassermengen.
Anbindung an kiinftige . Mdglich kurze
Umgehung B312 MPQI'Ch aber nahe Verbindung nach
- . Fuhrung an
Mdoglich aber mit Wohnbebauun Ochsenhausen
Nicht moglich 1650m langste g Verlauft auf im

Erlenmoos und langer

Strecke Weg fur Anbindung FNP )
ausgewiesener
Ochsenhausen
Trasse
Auswirkungen auf Explodieren wegen Explodieren Keine Keine
Erdmassen Logistikhalle | notwendiger wegen Halle kann in Halle kann in
Verschiebung der notwendiger 6kologisch und okologisch und
Halle nach Norden Verschiebung 6konomisch optimaler | 6konomisch

der Halle nach
Norden

Lage gebaut werden.

optimaler Lage
gebaut werden.

Larmbelastung

Im westlichen Teil

Im westlichen

Bei spaterer

gering

Kreuzhalde vorhanden Teil vorhanden Anbindung B312 fir
Gesamte Kreuzhalde
vorhanden
Larmbelastung Im Gering Gering Gering Innerhalb der

Grund und Max-
Redelstein-Str.

Richtwerte nach
16. BimschG

Larmbelastung
Hoérsgarten und
FichtenstralRe
Erlenmoos

Durch Verschiebung
der Halle und LKW-
Zufahrt noch Norden

Bei spaterer
Anbindung an
B312 vorhanden

Vorhanden, Trasse
verlauft nahe

Gering

C:\Daten\P\WaRmann\Liebherr\o_Behérden\5_TOB Abwagung\§ 3 (2)\Abwagung Ochsenhausen_22.08.11.doc




Seite 14 von 15

Burgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Variante Variante Variante Variante

Sid Liebherr Sid Ost (Kreuzhalde) Nord
Bautechnische Normal, jedoch Sehr hoch. In Normal Normal
Schwierigkeiten Einschnittsbéschungen | vorhandener

Einschnittsbéschungen

Einschnittsbéschungen

durch Topographie | von bis zu 15m Steilbdschung | pis zu 10m bis 7.5m

wirtschaftlich '

verniinftig

nicht machbar.

Abtrag der

Kuppe

erforderlich.
Waggonverladung Zufahrt sehr schwierig | moglich moglich moglich
Anbindung an B312 | mdglich moglich Nicht moglich moglich
Memminger Straf3e Keine Freigabe durch

RP

Nach Abwéagung der Vor- und Nachteile erscheint die ,,Variante Nord“ als am Besten geeignet.

Durch die Geplanten MalRnahmen ergeben sich aus den nachfolgend
aufgefuhrten Grinden Verbesserungen der Verkehrssituation

1. Im Gutachten des Buro Kélz wurden verschiedene Planfélle / Verkehrsalternativen untersucht.
Insgesamt wird die Notwendigkeit und Dringlichkeit einer Umfahrung des Planungsraumes
Ochsenhausen - Erlenmoos nachhaltig bestatigt. Samtliche Planfélle zeigen eine hohe
verkehrliche Wirksamkeit und damit auch einen entsprechenden Entlastungseffekt in den
bebauten Ortslagen von Ochsenhausen und Erlenmoos. Eindeutig nachgewiesen wird
mengenmalig die Sinnfalligkeit und Richtigkeit einer neuen Querspange westlich der Fa.
Liebherr, sowohl fir bebaute Bereiche auf der Gemarkung Ochsenhausen (Kreuzhalde) als
auch auf der Gemarkung Erlenmoos. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
vorliegende Variante vor dem Hintergrund verkehrlicher Kriterien die ausgewogenste
"verkehrliche Wirksamkeit" darstellt.

2. Entflechtung der Verkehrsstrome durch
— Anlage von Geh- bzw. Geh- und Radwegen.

— Trennung der im Bereich der Einmiindung Max-Redelstein-Stral3e / B312 vorhandenen
Uberschneidungen des offentlichen und Werksverkehrs.

3. Eindeutigere Verkehrsfiihrung im Bereich der bisherigen Werkszufahrt ,\WWest"

4. Die bisher durch die Max-Redelstein-Strafl3e getrennten Parkplatze entfallen. Sie werden in
das Werksgelande integriert.

5. Kein Rickstau von Liebherr Mitarbeitern auf der Max-Redelstein-StralRe.
6. Parkplatzanzahl wird um ca. 80 Stlck erhoht.

7. Parkplatze liegen kinftig weiter weg von der Max-Redelstein-StralRe. Dies fihrt zu
Verminderung der La&rm- und Schadstoffbelastung aus Parkvorgangen.

8. Beidseitig der neuen ErschlieBungsstrafie sind Geh-, bzw. Geh- und Radwege geplant.

9. Die Langsneigung der neuen StralRe betragt 7,3 %. Vorhandene Steigungen der Max-
Redelstein-Strale und der Zufahrt ,Im Grund“ werden reduziert.

10. Tiefer gelegte StralRe und zusatzlicher Larm und Sichtschutzwall zwischen neuer
Erschlieungsstralle und Max-Redelstein-StralRe mindern Larmbelastung.

11. Lage von Zebrastreifen und evtl. Ampelanlagen werden durch Verkehrsbehorde geregelt und
festgelegt.
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Die Hohe von sich eventuell ergebenden Veranderungen im Wert der Grundstucke lassen sich nicht
eindeutig ermitteln. In die Betrachtung solcher Uberlegungen sind jedoch bereits bestehender
Vorbelastungen durch

e Nahe zur vorhandenen Firma Liebherr

e Nahe zur B312

e Lage an der HaupterschlieBungsstralBe Max-Redelstein-Stral3e

e Lage an der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Freihaltetrasse

sowie eintretende Verbesserungen durch

e Abschirmung durch den geplanten Larmschutzwall

o Tieferlegung der StralRenflihrung gegeniber Ist-Zustand

o Verbesserung der Verkehrssicherheit durch beidseitige Geh-, bzw. Geh- und Radwege
e Verringerung der Steigung der Strasse

e Verbesserung der Schadstoff- und Larmsituation durch Reduzierung der Fahrten um jahrlich
ca. 200.000 km

e Verbesserung der Schadstoff- und Larmsituation durch VergréRerung des Abstands zwischen
Wohnbebauung und Parkplétzen

zu berucksichtigen.

Insgesamt sind die Veranderungen auch deshalb zumutbar, da die gesetzlichen Richtwerte des
Larmschutzes eingehalten werden.

Aufgestellt:

Ravensburg, den 22.08.2011
ARfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9
88213 RAVENSBURG

C:\Daten\P\WaRmann\Liebherr\o_Behérden\5_TOB Abwagung\§ 3 (2)\Abwagung Ochsenhausen_22.08.11.doc



