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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI.I S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von  Wohnbauland  vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)  Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58, BGBI. Il 213-1-6)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr

Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am . . . .. 2011
den Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOQOS* als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 22.08.2011 maligebend. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Bebauungsplan-Satzung ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS* besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.08.2011
- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.08.2011

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS* tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den

Peter Zlllig, Burgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschlussvom .......... 2011 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den

Peter Zlllig, Burgermeister
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TEIL I

GE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT

PLANZEICHENERKLARUNG
zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) §8

1.1.1.1 Zulassig im GE sind folgende Nutzungen: §8(2)
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,
2. Geschafts, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.1.2 Nicht zulassig im GE sind folgende Nutzungen: §1(5)
1. Tankstellen,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO §1(6)1
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnlgungsstatten.
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone

1

1 - Art der baulichen Nutzung
2 2 - hochstzulassige Uberbaubare Grundflache (GR) in m?

3

3 - hoéchstzulassige Gescholdflache (GF) in m?2
4 4 - hochstzulassige Gebdudehdhe (GH) in m uber NN

5

6 - Bauweise

GR 1.200

1.2 Malf der baulichen Nutzung g§9 (D1
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

1.2.1 Hochstzulassige Uberbaubare Grundflache in m? §16 (2) 1
§ 19 (4)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des §
14 BauNVO und durch baulichen Anlagen unterhalb der

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

8 5 - hochstzulassige Erdgescholrohfullbodenhdhe (EFH) in m Gber NN

BauGB

BauNVO
BauNVO
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GF 1.400

GH
637.70

*

EFH
626.70

*

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

15

1.5.1

1.5.2

Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max.
0,5 Uberschritten werden.

Hochstzulassige Geschossflache in m?

Hochstzulassige Gebaudehdhe in m Gber NN

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Gebaudehdhe ist beim Flachdach OK Attika. Eine
Uberschreitung der im Plan festgelegten max. Gebaudehdhe
ist durch untergeordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufzlige,
Technikaufbauten, Masten, Antennen u.a.) um bis zu 3,00 m
zulassig.

Hohenlage der Gebaude

ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) in m G. NN siehe
Einschriebe im Plan.

Uber- und Unterschreitungen der EFH sind bis zu 0,50 m
zulassig.

Bauweise

abweichende Bauweise
abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen
bis zu 170 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- offene Stellplatze,
- Zufahrten und Wege,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind Anlagen
fur die offentliche Stralenbeleuchtung, Anlagen fur die
Breitbandverkabelung sowie die Errichtung die der
Versorgung mit  elektrischer Energie  dienenden
Niederspannungskabelleitungen und die notwendigen
Kabelverteilerschranke auf privaten Grundsticken zu
dulden.

§ 16 (2)2 BauNVO
§ 20 (3,4) BauNVO

§ 16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

§9(2) BauGB

§9(1)2 BauGB

§22(2) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§23(5) BauNVO
i.\V.m.§§12,14 BauNVO
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1.6 Flachen fir Nebenanlagen 8§9(1)4 BauGB

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind
ausschliefYlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
allgemein zulassig.

1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

1.8 Private Grunflachen 89 (1) 15 BauGB
Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten privaten

Grinflachen sind gemal Ziffer 1.9.3 zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

OO ROUD

1.9 Pflanzgebote Flachen 89 (1) 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

° 9
o o
o o
° -]
a o

cocoasdaan

- 1.9.1 Pflanzgebot 1

Entlang der neu entstehenden Einschnittsbéschungen sind
Feldgehdlze zu pflanzen. Dabei sind Pflanzen aus
nachfolgender Liste zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingrifflliger WeiRdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina agg. Hundsrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
o.a.

1.9.2 Pflanzgebot 2
. Pflanzung von Hecken, Strauchern und Baumen; locker zu
bepflanzen. Dabei sind Pflanzen aus nachfolgender Liste zu

verwenden:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
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K1

K2

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Rosa spec. Wildrosen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
0.4.

1.9.3 Pflanzgebot 3

1.10

Grinflachen sind weitgehend naturnah mit heimischen
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen

Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Grenzabstande
einzuhalten.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humus-
freier Mineralboden etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln
erforderlich.

Geholze, welche als Zwischenwirt und Ursache fur die
Feuerbranderkrankung (entspr. Feuerbrandverordnung vom
12.1985) BGBI. |, 1985 S. 2551 gelten, dirfen nicht
verwendet werden.

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Ausgleichsflache/-malRnahme

1.10.1 Pflanzgebote

e Anlage einer Retentionsflache unterhalb der nach
Siden exponierten Boschung sollte nach dkologischen
Gesichtspunkten gestaltet werden. Die Entwicklung von
wechselfeuchten  Hochstaudenfluren  entlang  der
Bdschungen und anderen standortgerechten
Pflanzengesellschaften ist hierbei wiinschenswert.

e Die entstehenden Einschnittsboschungen, suggerieren
eine naturliche Gelandestufe und konnten aufgrund
ihrer Sudexposition wertvolle Ausgleichsfunktionen
ubernehmen. Aus diesem Grunde sollte hier der
nattrlich anstehende Untergrund ohne Humusauflage
belassen werden und hinsichtlich der KorngréRRen
heterogenes und nahrstoffarmes Boden  bzw.
Gesteinsmaterial eingebracht werden, dass damit als
geeignetes Substrat flur ein Rohbodenbiotop fungiert.

§9(1)20 BauGB

§9(1)20 BauGB
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Die Béschungsoberkanten sollten mit standortgerechten
Feldgehdlzen bepflanzt werden, die in ihrer
Artenzusammensetzung denen der verlorengehenden
Gelandestufen entspricht.

Auf diese Weise entwickelt sich eine wertvolle
Habitatstruktur, insbesondere fir die Vogelwelt. Um
frihzeitig geeignete  Nistmdglichkeiten (v.a. fur
Hohlenbriter) zu bieten, sollten Nistkasten ausgebracht
werden (vgl. Pflanzliste 1).

Entlang der Silidseite des Gebaudekomplexes sollten
lockere Geholzgruppen gepflanzt werden. Diese
Ubernehmen zugleich Larm- und Sichtschutzfunktion
gegenuber naheliegender Wohngebiete von Erlenmoos
(vgl. Pflanzliste 2).

1.10.2 Minimierungsmalnahmen

Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist
prinzipiell anzustreben.

Es solte mdglichst wenig Erdaushub-Uberschuss
anfallen und dieser im Kerngebiet, wie vorgesehen,
wiederverwertet werden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb des
Baugrundstlckes ist soweit als moglich zu verzichten.
Stellplatze innerhalb des Betriebsgelandes sollten nach
Méglichkeit mit offenporigen Belagen gestaltet werden,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Niederschlagswasser von Dachflachen
darf dem Mischwasserkanal nicht zugefuhrt werden.
Anlagen zum Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstick
herzustellen (Retentionsmulden). Das Regenwasser
mundet letztlich in der Rottum.

Oberflachenwasser der LKW-Parkplatze und von dem
Ladehof werden Uber einen Stauraumkanal gedrosselt
abgeleitet und Uber einen Koaleszenzabscheider
geflhrt, bevor es in einen Mischwasserkanal eingeleitet
wird. Hierbei wird nur der erste Schmutzsto? dem
Stauraumkanal zugefuhrt. Das danach anfallende
Oberflachenwasser  wird den  Versicker- und
Retentionsbecken zugefihrt.

Errichtung von Larm-und Sichtschutzwallen sidlich und
Ostlich des Hallenkomplexes.

Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdruckdampf-
lampen verwendet werden.

§9(1)20 BauGB

GEMEINDE ERLENMOOS

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR ERLENMOOS*

Seite 8 von 21



Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 8§89 (1) 16 BauGB

Die im Plan festgesetzten Flachen fir die Regenwasser-
ableitung sind als offene Mulden auszubauen.

Unbelastetes Regenwasser von Dachflachen,
Verkehrsflachen, Parkplatzen und dem Ladehof sowie
Oberflachenwasser aus Grinflachen wird in

Retentionsmulden eingeleitet, die im ndrdlichen und
Ostlichen Bereich des Plangebietes hergestellt werden. Aus
den Retentionsbereichen wird das Regenwasser gedrosselt
zum Vorfluter Rottum abgeleitet.

Planbereich 89 (7)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

2. Hinweise
2.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
vorhandene Grundstlicksgrenzen
O
Flursticksnummern
120

, 029,

2.2

2.3

vorhandene Wohn- und Nebengebaude

Gelandehohen in m Uber NN

geplante Gelandehdhe

Regenwasser
- Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regen-
wasser ist unzulassig.
- Eine Versickerung von Regenwasser uber Sickerschachte
ist unzulassig.

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung
bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des
Veranlassers.

BauGB

GEMEINDE ERLENMOOS
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24 Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmallnahmen sind die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Boden (§ 2 LBodSchAG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2
NatSchG) zu bericksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen.

Im Zuge von Baumalnahmen anfallender Erdaushub ist
mdglichst im Plangebiet zu verwerten.

2.5 Denkmalschutz
Falls im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Bandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen 0.3.), ist das Landesdenkmalamt
unverzuglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

2.6 Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke. Es wird auf die zu erduldenden,
nutzungsbedingten Stoéreinflisse hingewiesen, wie z.B.
unverzichtbare Dungearbeiten oder Larm durch
landwirtschaftliche Maschinen.

2.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Mischwasserkanalisation zugeleitet werden. Auf Flachen,
deren Niederschlagswasser Uber Sicker- und
Retentionsmulden entwassert werden, durfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.
Entsprechende Arbeiten wie Autowasche und
Reinigungsarbeiten sind hier nicht zulassig.

2.8 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das
"neue Hohensystem" Gber Normal Null (NN).

3. Anlagen zum Bebauungsplan

3.1 Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 /
31.10.2008 / 22.08.2011

3.2  Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 /
31.10.2008 / 22.08.2011

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den
Peter Zillig, Burgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS®

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN / PLANUNGSALTERNATIVEN
GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 VERKEHR

7.2 VER- UND ENTSORGUNG

7.3 MMISSIONSSCHUTZ - VERKEHR

7.4 IMMISSIONSSCHUTZ - LANDWIRTSCHAFT

8. ALTLASTEN

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

10.  BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

11. FLACHENBILANZ
12. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
13. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

N o ok~ D=

B) UMWELTBERICHT

C) ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10 (4) BAUGB UBER DIE
BERUCKSICHTIGUNG VON

1. UMWELTBELANGEN
2. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

D) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,06 ha,
mit Teilen der Flurstiicke Nr. 710 — 714, 717 — 721, 728 und 729/1.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch das landwirtschaftliche Flurstiick Nr. 2214,
Im Osten durch Teile der Flurstlicke Nr. 710, 711, 713, 714, 717 — 721, 728 und 729/1,
Im Siden durch das landwirtschaftliche Flurstiick Nr. 729/2,
Im Westen  durch die Gemarkungsgrenze von Ochsenhausen

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Erlenmoos entlang der
Gemarkungsgrenze zu Ochsenhausen. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen
Flachen um Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte Flachen. Die Grundstiicke, die bebaut
werden sollen, befinden sich im Besitz der Fa. Liebherr.
Im Plangebiet ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der Fa. Liebherr in
Ochsenhausen vorgesehen. Die projektierte Erweiterungsflache liegt zum Teil in der
Gemarkung Erlenmoos. Die Gesamterweiterung grenzt 6stlich direkt an den bestehenden
Firmenstandort der Firma Liebherr an und dient der langfristigen Existenzfestigung dieses
Betriebes. Teilbereiche der Erweiterungsflache liegen auf der Gemarkung Erlenmoos.
Das Gelande im Plangebiet weist ein relativ starkes Gefalle auf, in Teilbereichen steigt das
Gelande von Westen nach Osten um bis zu 15,0 m an.
Die Ver- und Entsorgung, die Loéschwasserversorgung ist gesichert. Die Verkehrserschlielsung
erfolgt Uber die Gemarkung Ochsenhausen.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Die Flachen des Planbereichs liegen bisher im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt innerhalb des raumlichen
Erweiterungsbereiches der Fa. Liebherr ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.
In einem Flachennutzungsplan-Teilanderungsverfahren soll die kinftige Darstellung an das
projektierte Bauvorhaben angepasst werden. Die dadurch betroffene Ausgleichsthematik wird
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens inhaltlich abgehandelt.

5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN / PLANUNGSALTERNATIVEN
Die Liebherr - Hausgerate Ochsenhausen GmbH plant den Bau eines ca. 25.000 m? grof3en
Logistikzentrum auf angrenzender Flache am firmeneigenen Werksgelande. Das neue
Logistikzentrum dient ausschliellich der Lagerung und Distribution der vom Werk
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Ochsenhausen produzierten Fertiggeraten und soll die derzeit in 86842 Tirkheim (14.000 m?)
und 88451 Dettingen (6.000 m?) betriebenen Aulienlager ersetzen.

Auf Grund der erheblichen Vorinvestitionen sind diese Erweiterungsschritte fir die Firma
Liebherr nur in Ochsenhausen zu verantworten auch unter dem Blickwinkel, dass die Firma
Liebherr am Standort Ochsenhausen bleiben will. Planungsalternativen sind nicht gegeben,
weil die Firma Liebherr am diesem Standort bereits in groRem Umfang betriebliche
Infrastruktur fir eine Erweiterung geschaffen hat.

Durch den Bau des Logistikzentrums werden die LKW - Transporte in die oben genannten
Aulenlager entfallen. Es handelt sich hierbei (Stand 2007) um ca. 8.000 LKW - Ladungen
bzw. 196.000 km Transportstrecke. Da die Befillung des neuen Logistikzentrums tber einen
Verbindungstunnel (Férdertechnik) erfolgt, werden keine zusatzlichen LKW - Transporte
generiert.

Das neue Logistikzentrum erhalt zudem eine in die Halle integrierte Waggonanlage, die es
erlaubt, eine zusatzliche Anzahl Bahnwaggons larmgeschutzt zu beladen.

Verbunden mit dem Bau des Logistikzentrums ist die Erweiterung bzw. Erneuerung der
Parkplatze flir LKW's, so dass auch die temporar stattfindenden Ausweichfahrten (zusatzliche
Parkméglichkeit fiir LKW bei Uberlastung des LKW - Parkplatzes im Werk) ins Gewerbegebiet
Ochsenhausen (Fahrtroute fuhrt mitten durch die Stadt) bzw. der Rickstau auf der
Bundesstrale in Richtung Erlenmoos entfallen.

Der Betrieb des neuen Logistikzentrum erfolgt wahrend der normalen Arbeitszeiten von Mo.
bis Fr. ab 6.45 Uhr bis 15.30 Uhr, in Ausnahmefallen bis ca. 18.00 Uhr. Durchschnittlich
werden ca. 60 LKW pro Tag verladen, das Tagesmaximum liegt bei ca. 100 LKW.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.01.2008 beschlossen, flir diesen Bereich ein
Bauleitplanverfahren einzuleiten. In der Gemeinderatssitzung am 31.03.2008 wurde dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende
grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:
o Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
e Festsetzung von Gebaudehdhen zur Integration des Gebaudes in die Topographie
e abweichende Bauweise, Gebaudelangen tber 50 m
¢ landschaftliche Einbindung des grofRvolumigen Baukorpers durch
Bepflanzungsmaflnahmen
e Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes
7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Verkehr
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Gemarkung Ochsenhausen.
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7.2

7.3

7.4

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich soll Uber ein modifiziertes Trennsystem mit folgenden Komponenten
entwassert werden:

Vorgesehen ist, die Dachwasser der Halle und der Verkehrsflachen in Retentions- bzw.
Sicker- und Retentionsbecken einzuleiten. Die Retentionseinrichtungen werden als offene
Becken in Erdbauweise hergestellt. Vor der Einleitung in den Regenwasserkanal zum Vorfluter
wird das gesamte Regenwasser Uber eine Sedimentationsanlage gefiuhrt. Sie wird als
geschlossene Anlage im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze hergestellt. Aus
topographischen Griinden kann der westliche Teil der ErschlieBungsstralle nicht tber dieses
System entwassert werden und wird deshalb an die Mischwasserkanalisation angeschlossen.
Der erste Schmutzstol3 der bei Beginn von Regenereignissen mit dem Oberflachenwasser von
den Lkw-Parkplatzen und dem Ladehof anfallt, wird in einer Schmutzfangzelle aufgefangen.
Die Entleerung der Schmutzfangzelle erfolgt nach Regenende. Dabei wird das Wasser lber
einen Koaleszenzabscheider geflihrt, bevor es in den Mischwasserkanal eingeleitet wird.

Das restliche Wasser wird ebenfalls einem Retentionsbecken zugeflihrt. Die
Retentionsbecken werden neben der Versickerung auch durch die gedrosselte Ableitung von
Regenwasser entleert. Der Regenwasserkanal miindet letztlich in der ,Steinhauser Rottum®.
Bei Extremregenereignissen, die die Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen
uberschreiten werden die Regenwasserabflisse breitflachig Uber die Oberflachen der
ZufahrtsstralRe, und den o6ffentlichen Stralten ,Im Grund“ Max-Redelstein-Stralle, Memminger
Stral’e und Griner Weg in Richtung Rottum abgeleitet.

Die Ldschwasserversorgung ist durch Anschlisse an die Fallleitung Kreuzhalde und die
Médglichkeit des Anschlusses an die Verbindungsleitung zwischen dem Wasserwerk Heselsberg
und dem HB Steinhausen gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Immissionsschutz - Verkehr

In Folge der geplanten baulichen Erweiterung werden Verkehrszunahmen zu erwarten sein.
Die verkehrlichen Auswirkungen sind fiir die im angrenzenden stidostlichen Bereich in ca. 120
m Entfernung befindlichen Wohnbebauung zumutbar und filhren zu keiner negativen
Beeintrachtigung des vorhandenen Umfeldes. Die Verkehrsflachen im Bereich der geplanten
Halle wurden so platziert, dass sie von der Wohnbebauung abgewandt sind und durch die
Halle und den geplanten Sicht- und Larmschutzwall abgeschirmt werden. Eine
schalltechnische Stellungsnahme in der die Auswirkungen der Planung untersucht wurden ist
aufgestellt worden und ist dem Bebauungsplan beigefigt.

Immissionsschutz - Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es handelt sich
hier um Grinlandflachen. Immissionsschutzabstande sind nicht erforderlich.

ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet im Sinne von
§ 8 BauNVO fest.

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR ERLENMOOS*

Seite 14 von 21



Mit den als zuldssig festgesetzten Nutzungen soll den angrenzenden vorhandenen
Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.

Durch den Ausschluss von Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sollen Stérungen
der vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecken und von Vergnigungsstatten ist
erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht
kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung kommen auf Grund der
Nahe zum Ortskern und der dort vorhandenen Nutzungen ebenfalls nicht in Betracht.

MalR der baulichen Nutzung:

Mit Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundflaichen (GR), Geschossflachen (GF),
Gebaudehdéhen (GH) und ErdgeschossrohfuRbodenhdhen (EFH) soll eine stadtebaulich
abgestimmte bauliche Erganzung zur bestehenden Bebauung mit homogenem
Erscheinungsbild erzielt werden unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes am
Ortsrand.

Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemall § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 %
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zur Kappungsgrenze der GRZ von 0,8.

Um den betrieblichen Erfordernissen der Firma Liebherr gerecht werden zu koénnen, wird
lediglich eine Uberschreitung der Grundflaiche gemaR § 19 (4) BauNVO mit den in Satz 1
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 erreicht. Uber den bisher festgesetzten Umfang
an Uberbaubaren Flachen hinaus ist keine weitere Bebauung beabsichtigt.

Sonstige Regelungen fur das Baugebiet:
In Anbetracht der geplanten Fassadenabwicklung von ca. 150 m Lange, wird fir die geplante
Bebauung ,abweichende Bauweise* festgesetzt.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. & 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND §& 3 (2) BAUGB
Die Blrger wurden uber die Planungsziele bereits frihzeitig informiert. Vom 01.02.2008 bis
29.02.2008 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und vom 28.01.2008 bis
01.03.2008 die fruhzeitige Beteiligung der Behorden durchgefihrt. Zusatzlich erfolgte am
17.03.2008 ein Erorterungstermin fur Anwohner der betroffenen Baugebiete.
Am 31.03.2008 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS* gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung
am 04./11.04.2008 lag der Bebauungsplan vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

11. FLACHENBILANZ
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:
Gewerbegebiet, Gebaudeflachen 12.200 m?
Gewerbegebiet, befestigte Flachen 2.200 m?
Gewerbegebiet, Grunflachen, Béschungen, Retention 16.200 m?
Flache des Verfahrensgebietes 30.600 m?
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12. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DES BEBAUUNGSPLANES

Fir die Gemeinde Erlenmoos fallen keine Kosten der stadtebaulichen Malihahme an.

13. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

1. Umweltbericht und Allgemeine Vorprifung nach Anlage 2 zum § 3 UVPG 3,
SeeConcept — Buro fir Landschafts- und Umweltplanung, Uberlingen 10.12.2010

2. Schalltechnische Stellungnahme Biro ACCON GmbH, Augsburg vom Marz 2008
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B) UMWELTBERICHT
ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Die Liebherr - Hausgerate Ochsenhausen GmbH plant den Bau eines ca. 25.000 m? grof3en
Logistikzentrums auf firmeneigenem Werksgelande, das dabei unmittelbar an das bereits
vorhandene Werksgelande angrenzt und dabei topografisch tief in einen Hohenricken
einschneiden wird.

Dieses neue Logistikzentrum dient ausschlieBlich der Lagerung und Distribution vom im Werk
Ochsenhausen produzierten Fertiggeraten und soll die derzeit in 86842 Tlrkheim (14.000 m?)
und 88451 Dettingen (6.000 m?) betriebenen Aulienlager ersetzen.

Rechtslage

Im Rahmen der Anpassung des deutschen Planungsrechtes an die EURichtlinie Gber die
Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde das Baugesetzbuch
novelliert und trat am 20. Juli 2004 in Kraft. Damit andert sich die Behandlung der
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung, wobei eine ,integrative Umweltprifung®
den Kern der Neuerungen bildet.

So wird im neuen § 2 (4) BauGB definiert, wie die relevanten Umweltbelange im
Bauleitplanverfahren in Zukunft bertcksichtigt werden sollen. Die Umweltprifung fihrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem sogenannten ,Umweltbericht* (§
2a BauGB) den Behdrden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Umweltbericht ist
damit ein zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf.

Bestandsanalyse
Bei dem Plangebiet handelt es sich insgesamt um landwirtschaftlich intensiv genutztes
Grinland entlang einer nach Sudosten geneigten Hanglage.

Infolge der Ausbildung von drei parallel ausgerichteten und von Feldgehdlzen bewachsenen
Gelandestufen (infolge karbonathaltiger Bindemittel zu Sandsteinen verfestigte Ablagerungen
der Oberen SuRwassermolasse) entlang der sudexponierten Hangzone, erfahrt das
Plangebiet eine auffallende morphologische und visuelle Gliederung.

Die Feldgehodlze und Baumhecken dieser Gelandestufen sind gemal § 32 NatSchG BW
geschutzt und beinhalten in der Artenzusammensetzung neben verschiedenen Laubgehdlzen
vor allem bereichsweise auch altere Eichen.

Im Unterschied zum intensiv genutzten Grinland sind die linear ausgerichteten
Gehdlzstrukturen insbesondere fur die Vogelwelt von Bedeutung (z.B. potentielles Bruthabitat
fur Hohlenbriter, Nahrungshabitat) und Ubernehmen Uberdies wichtige Funktionen im
Biotopverbund mit der Umgebung. Sie sind daher aus naturschutzfachlicher Sicht von hoher

Bedeutung.

Aufgrund  seiner  Strukturausstattung (pragende von Feldgehdlzen bewachsene
Gelandestufen, landwirtschaftliche Nutzflachen) besitzt das Plangebiet dariber hinaus eine
insgesamt mittlere bis hohe Bedeutung fir das Orts- bzw. Landschaftsbild zwischen
Ochsenhausen und Erlenmoos.

Fur alle anderen betroffenen Schutzgiter sind allenfalls durchschnittiche Wertigkeiten (=
Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung) festzustellen.
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Auswirkungen

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Dr. Hans-Liebherr kommt es v.a. bau-
und anlagebedingt zu einer Inanspruchnahme von Boden auf einer Flache von rd. 1,4 ha. Im
Plangebiet werden aus Sicht des Bodenschutzes hiervon insgesamt Standorte von einem
vergleichsweise mittleren Erflllungsgrad der Bodenfunktionen betroffen.

Dennoch stellt der geplante Eingriff zunachst eine erhebliche Beeintrachtigung dar, da mit
dem Verlust der feinsandigen Lehmbdden die Bodenfunktionen gemafl §1 BodSchG
weitgehend aufgehoben werden.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Gebaudes und dem daraus resultierenden
massiven Gelandeeinschnitt muss desweiteren auch von hohen Beeintrachtigungen fir die als
Geotop® zu bezeichnenden markanten Gelandestufen ausgegangen werden.

Unter Berlcksichtigung des angestrebten weitgehenden Massenausgleichs und anderer
Maflnahmen zur Minimierung der Auswirkungen, lasst sich das Maly der Eingriffsschwere
soweit reduzieren, dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit* fir das Schutzgut Boden nicht
mehr ausgegangen werden muss.

Durch den Verlust der Feldgehdlzstrukturen ist, auch wenn genaue Kenntnisse uUber z.B.
streng geschlutzte Arten (gem. BNatSchG, Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie)/ ,Rote Liste-
Arten“ nicht vorliegen, ebenso fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere von erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen, da diese insbesondere fur die Vogelwelt von Bedeutung
sind.

Die Eingriffsfolgen lassen sich jedoch vermutlich durch AusgleichsmalRnehmen soweit
reduzieren, dass keine nachhaltigen Auswirkungen mehr verbleiben.

Aufgrund der topografischen Lage (nach Sidosten geneigter Hang) des geplanten
Gewerbegebietes sind Einsehbarkeiten insbesondere aus dstlicher und stidostlicher Richtung
zu erwarten (direkter Einblick vom nordwestlichen Siedlungsbereich von Erlenmoos).

Auch wenn die Halle, wie schon das bestehende Gebaude, deutlich in den Untergrund
einschneidet, muss der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild insgesamt als
Beeintrachtigung mittlerer bis hoher Intensitdt eingestuft werden. Im Zuge von
Minimierungsmalnahmen lassen sich auch hier Milderungen der Einsehbarkeiten erreichen.

Fir alle Ubrigen betroffenen Schutzguter (Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima, Schutzgut
Mensch, Schutzgut Kultur- und andere Sachguter) kénnen, auch unter Berlcksichtigung
weiterer Kompensationsmafnahmen, erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Zum Teil ergeben sich auch Aufwertungen, wie z.B. fur das Schutzgut Mensch, in dem durch
den Wegfall des LKW-Transportverkehrs zwischen den Aulienlagern sowie temporarer
Ausweichfahrten von einer Verbesserung der gegenwartigen Situation ausgegangen werden
kann.

Ausgleichskonzept

Durch die vorgeschlagenen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen, wie z.B. die
Versickerung bzw. Retention von Niederschlagswasser (6kologische Gestaltung),
Pflanzgebote fir die privaten Grinflachen, kénnen Eingriffsfolgen bereits innerhalb des
Plangebietes frihzeitig verringert bzw. kompensiert werden.
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C)

Da jedoch nicht alle Eingriffsfolgen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen,
sind v.a. fur die besonders betroffenen Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Boden und
Landschaftsbild zusatzlich externe Malinahmen erforderlich.

Zur Verbesserung der Biotopvielfalt in der ausgerdumten Landschaft des
Untersuchungsgebietes sollen so auf dstlich des Plangebietes befindlichen Flachen Brachen
und Sukzessionsflachen, in Erganzung mit einer Feuchtzone (u.a. Kleinstgewasser) entwickelt
werden (A 1).

Durch Umsetzung dieses MalRnahmenkonzeptes kénnen sie Eingriffsfolgen damit insgesamt
als ausgeglichen gelten.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

> UMWELTBELANGEN
> ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
> GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

Umweltbelange

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dal® im Rahmen der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes der Liebherr - Hausgerate Ochsenhausen GmbH, in nordéstlicher Richtung,
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen insgesamt nicht zu beflirchten sind.

Im Zuge der Inanspruchnahme von Boden ist zwar zunachst von erheblichen Auswirkungen
auszugehen (v.a. markanter Bdschungseinschnitt und Erdmassenabtrag, weitgehender
Verlust der Bodenfunktionen), doch ergibt sich durch einen sachgemalRen Umgang mit dem
Boden und einer weitest gehenden Wiedereinbringung vorort, die Mdglichkeit diesen Eingriff
in seiner Schwere so zu relativieren, dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit® nicht
ausgegangen werden muss.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach vorliegender Datenlage hohe
Beeintrachtigungen v.a. fur die von linearen Feldgehdlzen bewachsenen Geléndestufen
(geschutzt gem. § 32 NatSchG BW) zu beflirchten. Im Rahmen von
KompensationsmalRnahmen ergibt sich jedoch hier, wie auch flir das Schutzgut
Landschaftsbild (Gefahr der Einsehbarkeit) die Moglichkeit die Eingriffsfolgen so zu
minimieren, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

Fir die dbrigen Dbetroffenen Schutzgiuter muss, unter Berlcksichtigung von
Minimierungsmal3nahmen (z.B. Regenwasserbehandlung, Larm- und Sichtschutzwalle,
Teilentsiegelungen), mit wesentlichen und nachhaltigen Auswirkungen nicht gerechnet
werden. Zum Teil ergeben sich auch Aufwertungen, wie z.B. fir das Schutzgut Mensch, in
dem durch den Wegfall des LKW-Transportverkehrs zwischen den Auflenlagern sowie
temporarer Ausweichfahrten von einer Verbesserung der gegenwartigen Situation
ausgegangen werden kann.
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D)

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Ooffentlichen Auslegung wurden Anregungen von Birgern zur
Verkehrserschliebung, Larmemissionen und AusgleichsmalRnahmen weitgehend in der
Planung bericksichtigt.

Anregungen des Regierungsprasidiums Tibingen, Denkmalpflege zur Installation von
Photovoltaik-Modulen auf den Flachdachbereichen und Anregungen zum Umweltbericht und
Bodenschutz wurden berlicksichtigt.

Anregungen des Landratsamtes Biberach — Untere Naturschutzbehdrde zur Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz, — Untere Denkmalschutzbehérde zu 6rtlichen Bauvorschriften, - Amt flr
Umwelt- und  Arbeitsschutz  zum Schallschutz, - Wasserwirtschaftsamt zu
Regenwasserbehandlung, - Kreisforstamt zum Waldausgleich wurden im Rahmen der
Abwagung berlicksichtigt.

Sonstige Hinweise und redaktionelle Anderungsvorschlage der Behdrden wurden
berucksichtigt.

Grunde, welche zur vorliegenden Planung gefiihrt haben
Der Bebauungsplan entwickelt sich zum einen aus der Erfordernis, das neue Logistikzentrum

in funktionaler Nahe zum bestehenden Betrieb der Firma Liebherr — Haugerate
Ochsenhausen GmbH zu errichten (z.B. durch Erweiterung bzw. Erneuerung der LKW-
Parkplatze).

Die Standortauswahl des Logistikzentrums zwischen Ochsenhausen und Erlenmoos bedingt
zudem in erster Linie den Wegfall des bisherigen Transportverkehrsaufkommens an die
Aulenlager in Turkheim und Dettingen, sodass die vorgesehene Erweiterung unter diesem
Aspekt, im Sinne der Umweltvorsorge, zu betrachten ist.

Andere, raumlich entfernte Alternativen und Erschliefungsstrukturen wirden einem
zusatzlichen LKW-Verkehrsaufkommen Vorschub leisten. Gemaly Flachennutzungsplan der
,vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ochsenhausen“ liegen fir die Flache keine
Ausweisungen vor. Andere Erschlieungsstrukturen der neuen Halle lassen sich aufgrund der
vor Ort bereits gegebenen Straflenverldufe und topografischen Verhaltnisse nicht sinnvoll
entwickeln.

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

ZukUnftig haben Kommunen zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen.

Im Folgenden werden relevante Aspekte aufgefuhrt, denen bei dem zu beschreibenden
Konzept zur Umweltiberwachung, besondere Berucksichtigung gebuhrt.

Die Ausfuhrung der Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen wird von der Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und
erneut nach spatestens 5 Jahren mittels einer Ortsbesichtigung Uberpruft.
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Uberprift werden sollten die als MinderungsmaBnahme innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen Gehdlzpflanzungen (v.a. Feldgeholze) hinsichtlich ihrer Entwicklung (vgl. K
2,K4).

Die als MinderungsmalRnahme im ndérdlichen Randbereich des Plangebietes
vorgesehenen Retentionsbecken sind zur Vermeidung von Storfallen auf ihre
Funktionstichtigkeit zu kontrollieren (z.B. regelmafige Kontrollen v.a. der Notuberlaufe zu
gewahrleisten); Uberpriifung der sich entwickelnden Staudenfluren (K 1).

Selbstandige Aufflllungen in freier Landschaft mit einer Flache von mehr als 300 m? oder
einer Hohe von mehr als 3 m sind bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig.
Um Auffullungen in freier Landschaft und damit verbundene Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen zu verhindern, ist die sinnvolle Wiederverwendung bzw.
ordnungsgemale Entsorgung von Uberschissigem Erdaushubmaterial zu gewahrleisten.
Hinsichtlich der sinnvollen Wiederverwendung von anfallendem Uberschuss an
Erdaushubmaterial, ist der Bedarf an Erdaushub 2zu Rekultivierungszwecken in
Kiesgruben vorrangig zu prifen. In Kiesgruben darf jedoch nur reines, mineralisches und
unbelastetes Erdaushubmaterial ohne jegliche Verunreinigungen mit Bauschutt, Asphalt,
0. 8. verwendet werden.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den

Peter Zlllig, Burgermeister

Plan aufgestellt am: 22.08.2011

Planer:

5 AGP

ARfalg Gaspard Partner

Q

ARfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9

88213 Ravensburg

Telefon 0751 7905-0
Telefax 0751 93663
E-Mail assfalg@a-g-p.de
www.a-g-p.de

Ravensburg,den

Josef Kaiser, Bliro AGP
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GEMEINDE ERLENMOOS

I)  SATZUNG Uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

Fassung vom: 11.01.2008/19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

- zum Satzungsbeschluss —

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR ERLENMOOS*
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fiir Baden- vom 05. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), in Kraft

Wiurttemberg (LBO) getreten am 01. Marz 2010

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582 ber. S.698),

Baden-Wurttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009
(GBI. S.185) m.W.v. 01.01.2009 (ruckwirkend) bzw.
09.05.2009

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wirttemberg iV.m. § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner
Sitzungam ... ... 2011 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-
Liebherr ERLENMOOS* als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Dr.-Hans-Liebherr
ERLENMOOS* deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan
schwarz gestrichelt umrandet.
§2 BESTANDTEILE UND ANLAGEN
Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr
ERLENMOOS* besteht aus folgenden Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.08.2011
- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.08.2011
§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwider handelt.
GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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84 INKRAFTTRETEN
Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-
Liebherr ERLENMOOQS* tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemat § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den
Peter Zlillig, Birgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr
ERLENMOOS®

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschlussvom ........ 2011 dberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den
Peter Zlllig, Burgermeister

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR ERLENMOOS*
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TEIL II: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§74(1)1 LBO
Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende

Materialien:
Grelle Farben und verspiegelte Glasflachen.

1.2 Dachform und Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO

Zulassig sind Flachdacher.

Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

1.3 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefahrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, tber die
zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

Grelle und glanzende Materialien und Farben sind nicht

zulassig.

Sollten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik,
Solarthermie) gewilnscht werden, sind
Einzelgenehmigungen in Abstimmung mit der

Denkmalpflege zu beantragen.

1.4 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind sonstige unbefestigten
Flachen, die nicht fur Zugange, Zufahrten oder Lagerflachen
genutzt werden als Grinflachen gartnerisch zu gestalten.
Stellplatze fur PKW sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu errichten.

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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1.5 Einfriedungen §74(1)3 LBO

Diese sind als Metallgitterzaun oder Maschendrahtzaun
max. 2,5 m hoch zuldssig. Der obere Zaunabschluss kann
mit einem gespannten Stacheldraht ausgefihrt werden.
Einfriedungen mussen zur &ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

1.6 Werbeanlagen 8§74 ()2 LBO

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Werbeanlagen
auf Dachflachen und beleuchtete Werbeanlage sind
genehmigungspflichtig. Zur freien Landschaft hin ist eine
insektenfreundliche AulRenbeleuchtung vorzusehen. Es sind
nach unten strahlende Natriumdampfniederdruckleuchten zu
verwenden.

2. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

2.2 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
11.01.2008 / 19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den
Peter Zlllig, Burgermeister

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,DR.-HANS-LIEBHERR ERLENMOOS*
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

INHALT:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

—_—

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
5. BETEILIGUNG DER OFFI%NTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB
GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,08 ha,
mit Teilen der Flurstiicke Nr. 710 — 714, 717 — 721, 728 und 729/1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das landwirtschaftliche Flurstiick Nr. 2214,

Im Osten durch Teile der Flurstiicke Nr. 710, 711, 713, 714, 717 — 721, 728 und 729/1,
Im Siden durch das landwirtschaftliche Flurstiick Nr. 729/2,

Im Westen  durch die Gemarkungsgrenze von Ochsenhausen

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Erlenmoos entlang der
Gemarkungsgrenze zu Ochsenhausen. Es handelt sich bei den im Plangebiet befindlichen
Flachen um Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte Flachen. Die Grundstiicke, die bebaut
werden sollen, befinden sich im Besitz der Fa. Liebherr.

Im Plangebiet ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der Fa. Liebherr in
Ochsenhausen vorgesehen. Die projektierte Erweiterungsflache liegt zum Teil in der
Gemarkung Erlenmoos. Die Gesamterweiterung grenzt Ostlich direkt an den bestehenden
Firmenstandort der Firma Liebherr an und dient der langfristigen Existenzfestigung dieses
Betriebes. Teilbereiche der Erweiterungsflache liegen auf der Gemarkung Erlenmoos.

Das Gelande im Plangebiet weist ein relativ starkes Gefalle auf, in Teilbereichen steigt das
Gelande von Westen nach Osten um bis zu 15,0 m an.

Die Ver- und Entsorgung, die Loéschwasserversorgung ist gesichert. Die Verkehrserschlielsung
erfolgt Gber die Gemarkung Ochsenhausen.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Flachen des Planbereichs liegen bisher im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Festsetzungen zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Dachform und zu
Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden
Bebauung und zur Landschaft sicherzustellen.

Die Gestaltungsvorschrift 1asst fir die Gewerbebebauung als Dachform das Flachdach zu.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

Die Burger wurden Uber die Planungsziele bereits fruhzeitig informiert. Vom 01.02.2008 bis
29.02.2008 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und vom 28.01.2008 bis
01.03.2008 die frihzeitige Beteiligung der Behdrden durchgeflhrt. Zusatzlich erfolgte am
17.03.2008 ein Erorterungstermin fur Anwohner der betroffenen Baugebiete.

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Am 31.03.2008 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS* gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung
am 04./11.04.2008 lag der Bebauungsplan vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Erlenmoos, den

Peter Zlillig, Blirgermeister

Plan aufgestellt am: 22.08.2011

5 AGP

ARfalg Gaspard Partner

Planer:

ARfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9

88213 Ravensburg

Telefon 0751 7905-0
Telefax 0751 93663
E-Mail assfalg@a-g-p.de
www.a-g-p.de

Ravensburg, den

Josef Kaiser, Biro AGP
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TEIL 1 +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften ,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS®

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat am 15.01.2008
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 18.01.2008
3. Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 18.01.2008
4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Erérterungstermin vom 01.02.2008
fir Anwohner am 17.03.2008 bis 29.02.2008
5. Frihzeitige Beteiligung der Behorden vom 28.01.2008
bis 01.03.2008
6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen am 31.03.2008

Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat
7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am 04./11.04.2008
8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen  vom 12.04.2008
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 11.01.2008 / bis 13.05.2008

19.03.2008 gem. § 3 (2) BauGB

9. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
und § 74 (7) LBO

Erlenmoos,den e
(BURGERMEISTER)

10. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das mit Verfugung vom . ... ...
Landratsamt Biberach erteilt AZ ...

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften am............

Erlenmoos,den e
(BURGERMEISTER)

GEMEINDE ERLENMOOS SATZUNG — VERFAHRENSVERMERKE
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GEMEINDE ERLENMOOS

II) Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsplan ,,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

Fassung vom: 11.01.2008 /19.03.2008 / 22.08.2008 / 31.10.2008 / 22.08.2011

- zum Satzungsbeschluss —




Zusammenfassung der Ergebnisse im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
vom 12.04.2008 — 13.05.2008 sowie deren Abwagung, Stellungnahme und

Beurteilung
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Bauherr: Gemeinde Erlenmoos
Projekt: 5817

AGP

ABfalg Gaspard Partner
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Email assfalg@a-g-p.de
www.a-g-p.de

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Dr.-Hans-Liebherr ERLENMOOS*

11
1.2

2.1

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben
keine Einwande, Anregungen oder Bedenken
vorgebracht:

28.04.2008
22.04.2008

RP Tubingen — Denkmalpflege

Kabel Baden-Wirttemberg
GmbH & Co. KG

Stellungnahmen gingen von folgenden Trégern
offentlicher Belange ein

RP Tubingen 06.05.2008

A. Belange des Bodenschutzes

zu Abwagung Ziff. 2:

Durch das geplante Vorhaben gehen auf einer Flache
von ca. 1,4 ha die vorhandenen Bodenfunktionen
vollstdndig durch Versiegelung verloren. Ein adaquater
Ausgleich fir das Schutzgut Boden ist in den
Planunterlagen weiterhin nicht erkennbar.

Der fachgerechte Umgang mit Boden im Zuge der
Verwertung kann einen Beitrag dazu leisten, weitere
Eingriffe in Béden durch z. B. unsachgemafen Auftrag
von Bodenmaterial auf Béden zu vermeiden bzw. zu
vermindern. Die  Annahme eine  sachgerechte
Verwendung allein kdnne sich schon minimierend auf
durch  Versiegelung und Abtrag entstandene
Funktionsverluste auswirken beruht jedoch ganz
offensichtlich auf einer Fehlinterpretation der Arbeitshilfe
"Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, UM 2006".

Auf der Einschnittsbdschung gehen durch Bodenabtrag
ebenfalls Bodenfunktionen nachhaltig verloren. Geman

Abwégung, Stellungnahme, Beurteilung

Ostlich an das Plangebiet sollen Brachen
und Sukzessionsflachen entwickelt werden,
die in der ausgerdumten Feldflur zwischen
Ochsenhausen und Erlenmoos einen
wertvollen Lebensraum fur Tiere darstellen
(v. a. Vogel) und landschaftstypisch sind.
Ergdnzend hierzu ist die Anlage einer
Feuchtzone am Gelandetiefpunkt
vorgesehen (u. a. Kleinstgewasser), so dass
die Biotopvielfalt weiter optimiert wird.
Infolge dieser Mallnahme wird insbesondere
auch das Schutzgut Boden profitieren.

Die geplante  Wiederverwertung  von
Bodenmaterial Vorort wird nicht als
»Ausgleich® far den Verlust
verlorengegangener Bodenfunktionen

bewertet, sondern ist, wie im Umweltbericht
unter 6.1 bzw. 6.2 dargestellt, im Sinne von
Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmalRnahmen zu betrachten.

Ingenieurgesellschaft mbH



2.2 EnBW

Seite 2 von 13

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Umweltbericht (S. 19) sind bzgl. der Funktion "Standort
fir natirliche Vegetation” Bdden mit nur geringer
Bedeutung vorzufinden. Insofern erscheint eine
diesbezlgliche Kompensation fiir das Schutzgut Boden
nicht angemessen.

Auf die Stellungsnahme des Regierungsprasidiums zum
Bodenschutz vom 26.02.2008, Az. w.o. wird Bezug
genommen.

03.04.2008

wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen
zum Bebauungsplan vorzubringen.

Unsere am 26.02.2008 abgegebene Stellungnahme hat
weiterhin Gultigkeit. Wir bitten Sie, uns am weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Diese Malnahmen sind, unter
Berucksichtigung der Tatsache, dass im
Plangebiet lediglich B6den mit geringem bis
mittlerem Erflllungsgrad der
Bodenfunktionen vorhanden sind (vgl. 2.3),
geeignet, den Kompensationsbedarf der
Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden von
vornherein erheblich zu verringern (vgl.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen  Eingriffs-regelung®,
UM BW Juni 2006, Ziff. 1 Abs. 1).

Im Rahmen der zu  belassenden,
sudexponierten Einschnittsbéschungen
(Malknahme K3) sollte auf eine
Humusauflage verzichtet werden, da so
Extremstandorte geschaffen werden
konnten, die insbesondere die
Bodenfunktion ,Standort fir die natirliche
Vegetation*  aufwerten  kdnnten  vgl.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung®,
UM BW Juni 2006, Ziff. 4).

Diese MaRnahme an der
Einschnittsbdschung erscheint insbesondere
als Kompensation fir die Bodenfunktion
,otandort fur die natlrliche Vegetation®
geeignet, da entsprechende
Extremstandorte im Naturraum nur
vergleichsweise selten ausgebildet sind (vgl.
Arbeitshilfe ,Boden” Ziff. 4 Abs. 2 und 7).

Darlber hinaus werden die Eingriffsfolgen
fur das Schutzgut Boden durch geplante
AusgleichsmaBRnahmen  auflerhalb  des
Plangebietes vorgenommen (vgl. A1 und A
2), denen eine schutzgutiibergreifende
Multifunktionalitat zu Grunde liegt.

Keine Abwagung erforderlich. EnBW wird
am weiteren Verfahren beteiligt.
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2.3

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Landratsamt Biberach 05.05.2008

|. Untere Naturschutzbehorde

Es werden keine Einwendungen erhoben: Es ist
Folgendes zu beachten:
Der Eingriff ist vollstdndig auszugleichen (5000

Wertpunkte LuBW). Die Entfernung von nach § 32
Landesnaturschutzgesetz besonders geschitzten
Feldgehdlzen muss wie geplant durch Anlage
gleichartiger Biotope ersetzt werden (§32 Abs.4 Nr.3
LNatSchG). Eine artenschutzrechtliche Betrachtung ist
dem Umweltbericht hinzuzufliigen.

AusgleichsmalRlnahmen sind auf geeignete Weise
festzusetzen.

Il. Untere Denkmalschutzbehérde

Ziffer  11.3.3  der  Ortlichen Bauvorschriften
(Dacheindeckung) wurde bezlglich der Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen noch nicht geandert. Dieser Punkt
ist entsprechend der Stellungnahme des Regierungs-
prasidiums Tlbingen, Referat Denkmalpflege zu
Uberarbeiten.

Il. Amt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

Zum Bebauungsplan:

Nach der schalltechnischen Stellungnahme des
Ingenieurbiros fur Schall- und Schwingungstechnik
ACCON GmbH werden die Immissionsgrenzwerte fur
Verkehrsgerdusche aus der  ErschlieBungsstralie
entsprechend der 16. BImSchV ohne
Schallschutzmafinahmen eingehalten.

Auch der von der geplanten Anlage ausgehende
Gewerbe- und Anlagenlarm  (LKW-  Rangieren,
Verladearbeiten, An- und Abfahrten) unterschreitet die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

IV. Wasserwirtschaftsamt

Abwasser

Um die gesicherte dufere ErschlieBung nachzuweisen,
ist im Rahmen des Bebauungsplanes sicherzustellen,
dass es bis zu einem Bemessungsregen mit 10-jahriger
Wiederkehrdauer zu keiner Uberflutung von
Privatgrundstiicken, insbesondere im Bereich der
ZufahrtsstraRe und den o6ffentlichen Stralen "Im Grund”,
Max-Redelstein-Stralle, Memminger Stral’e und Griner
Weg (siehe Bebauungsplan vom 11.01.2008 und
19.03.2008, Punkt 7.2) kommen kann.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Die erforderliche Eingriffs- Ausgleichsbilanz
(nach § 1 a BauGB) erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes. Die Ausgleichsflachen
werden im Umfeld des Plangebietes (v.a.
Heselberg) umgesetzt werden.

Eine artenschutzrechtliche Einschatzung ist
in den Umweltbericht integriert.

Anregung ist beriicksichtigt, die OBV wurden
entsprechend geandert.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Anregung ist berticksichtigt.

Im Rahmen der Planung wurde ein 20-
jahriges  Regenereignis  bertcksichtigt.
Anfallende Regenwasser kdnnen uber die
geplanten Regenwassermulden und die
Kanalisation abgefangen werden.
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2.4

2.5

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

V. Kreisforstamt

Durch die Baumafnahme wird Wald in groRerem Umfang
betroffen. Teile des Waldes wurden bereits entfernt. Da
es sich bei dem Wald um 6kologisch wertvolle Laubholz
Hangbestockungen gehandelt hat, muss eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1,5 geleistet werden.
Von der Stadt bzw. vom Bauherrn sind Antrage auf
Waldumwandlung zu stellen und entsprechende
Ersatzaufforstungsflachen vorzuschlagen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 18.02.2008
verwiesen.

14.04.2008

Im Bebauungsplan Dr. Hans-Liebherr befindet sich in der
Max-Redelstein-Stralle und in der ZufahrtstralRe Grund
bereits eine Gasleitung, die bei der Planung zu
beriucksichtigen ist (unser Schreiben vom 04.02.2008)

Das Logistikzentrum werden wir Uber die bestehende
Produktionshalle der Firma Liebherr anschlieen.

Thiga

Wir bitten Sie, uns bei lhren weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.

Kabel BW 23.04.2008

Gegen die von lhnen geplante MalRnhahme bestehen von
unserer Seite keine Einwande, Anregungen oder
Bedenken.

Die Kabel BW unterhalt ein Kabel in der StralRe "Im
Grund" das von der Memminger Stralle abzweigt und
den Verteilerschrank an der Kreuzung Max-Redel-Stein-
StralBe, Im Grund versorgt. Das Kabel muss mit der
geplanten Baumalinahme umgelegt werden.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Die betroffenen Waldflachen liegen
insgesamt auf Gemarkung
Ochsenhausen. Die Ersatzaufforstung

wird deshalb im Bebauungsplanverfahren
der Stadt Ochsenhausen abgehandelt.

Keine Abwagung erforderlich. Thuga wird
am weiteren Verfahren beteiligt.

Keine Abwagung erforderlich.
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3.1
3.2

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Blrgerbeteiligung

Johanna Eisenschmidt, Horsgarten16 06.04.2008

Armin Birkhofer, Horsgarten 18 01.04.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich Bezug auf mein Schreiben vom
05.02.2008 und de gestrigen Gemeinderatssitzung.

Durch den Bau des Lager-
entstehen folgende Schaden:

Markanter Gelandeeinschnitt ( Bische, Baume und
Gelandestufen verschwinden)

- wird durch Bepflanzung des durchgehenden Sicht- und
Larmschutzwalles an der Sid- und Ostseite
(Fichtenstral’e und Hérsgarten) ersetzt

Verarmung der Arten- und Strukturvielfalt (Fauna/Flora
und vor allem Tierarten)

- kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorausgesehen
werden (wird aufkommen)

Das Landschaftsbild wird Technisch gepragt
(Unattraktiv).

- als Ausgleich wird auf den bepflanzten Erdwall
(Erdwallhéhe ca. 635 m .NN) hingewiesen. Der Eingriff
in das Orts- und Landschaftsbild muss weiterhin als
Beeintrachtigung mittlerer bis hoher Intensitat eingestuft
werden.

und Logistikzentrums

sein

Die Larmentwicklung durch LKW's wird bei Tag und
Nacht stéren

- hier wird die schalltechnische Stellungnahme der Firma
Accon, Gewerbering 5, 88928 Greifenberg
herangezogen. Bei dieser handelt es sich lediglich um
eine Stellungnahme, kein Gutachten! Nach dem
Betriebsneubau auf der Gemarkung Erlenmoos und der
Betriebserweiterung auf Gemarkung Ochsenhausen soll
laut der Accon-Stellungnahme der Larmpegel im
Hoérsgarten und der Fichtenstrale um 1 dBA ansteigen!
(als Laie kann ich dies bei ca. 100 LKW = 200 LKW-
Bewegungen bei AN- und Ruckfahrt mit Rangieren,
Verladen, Motorvorwarmen usw. nicht nachvollziehen)

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Keine Abwagung erforderlich.

Vgl. Umweltbericht
(Umweltauswirkungen)

Larmschutz siehe
Landratsamt Biberach
Umwelt- und Arbeitsschutz.

Das kunftige Verkehrsaufkommen ist
in der schalltechnischen
Stellungnahme beschrieben.

Nach der schalltechnischen
Stellungnahme des Ingenieurbiros fir

Abwagung
Amt  flr

Schall-  und  Schwingungstechnik
ACCON GmbH werden die
Immissionsgrenzwerte fur
Verkehrsgerausche aus der
ErschlieBungsstraRe  entsprechend
der 16. BImSchV ohne

Schallschutzmaflinahmen eingehalten.

Auch der von der geplanten Anlage
ausgehende Gewerbe- und
Anlagenlarm (LKW- Rangieren,
Verladearbeiten, An- und Abfahrten)
unterschreitet die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm.
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Es entsteht eine Hallenwand von ca. 150 m Lange und
ca. 10 m Hoéhe. (Dies gleicht sprichwortlich ,einem Brett
vor dem Kopf*

- hier wird der bepflanzte Sichtschutzwall fir Ausgleich
sorgen, bei der Gemeinderatssitzung wird festgelegt,
dass dies von behordlicher Seite geplant und aufgestellt
wird.

Die betroffenen/benachbarten Anwohner
Mitsprache- / Mitgestaltungsrecht erhalten.

sollten ein

Die Wertminderung von Gebaude und Grundstuck (der
Wiederverkaufswert wird auf das niedrigste Niveau fallen)

- Dieser Punkt konnte bei der Gemeinderatssitzung nicht
geklart werden!

- Welchen Ausgleich erhalten die Anwohner hierfir?

Birger der Gemeinde Erlenmoos fordern ein
Schaugerist, damit sich der Birger die Dimensionen des
Gebaudes vorstellen kénnen.

- Die Gemeinde und der Gemeinderat ist der
Auffassung, dass ein Schaugerust nicht geeignet ist, um
die Lager- und Logistikhallenform darzustellen.

Festzustellen ist, dass der Sicht- bzw. Larmschutzwall
von der Gemeinde Erlenmoos umgesetzt wird, das
»~Schaugerist® wird nicht umgesetzt.

Am 17.03.08 Ubergab ich an Herrn Blirgermeister Ziillig
den Bundesverwaltungsgerichtsbeschlusses vom
30.11.1992 — BverG 4 NB 41.92 — juris hin:

.Die Gemeinde ist bei der Planung eines neu
anzulegenden, der Wohnbebauung benachbarten
Gewerbe- und Industriegebietes nicht von der Pflicht
entbunden, die besondere Schutzbedurftigkeit der
Wohnbebauung in ihre Abwagung einzustellen. Zwar
kénnen Eigentimer von Grundstiicken am Rand eines
AuBenbereichs nicht damit rechnen, dass in ihrer
Nachbarschaft keine emittierenden Nutzungen oder
hdchstens ebenfalls nur reine Wohnnutzunge entsteht;
sie durfen indes darauf vertrauen, dass keine mit der
Wohnnutzung unvertragliche Nutzung entsteht! Besteht
eine derartige unvertragliche Nutzung, so muss die

Gemeinde durch planerische Festsetzungen den
kunftigen Konflikt auflésen und damit vermeiden.
Die Gemeinde hat als Ortsgesetzgeber ihre

Festsetzungsmaoglichkeiten zu nutzen, um im Rahmen
sachgerechter Abwagung vor solchen Einwirkungen zu
schutzen, sie tunlichst zu vermeiden oder jedenfalls zu
vermindern.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Anregung wird berlcksichtigt.
Mitspracherecht wird durch die
Burgerbeteiligung und Informations-

veranstaltungen geboten.

Stellungnahme Zu evtl.
Veranderungen von Werten siehe
Anlage 3 ,Wertveranderung®.

Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Die Schutzbedurftigkeit umliegender
Wohnbebauung ist selbstverstandlich
in die Planung, Beurteilung und
Abwagung eingeflossen.

Siehe hierzu:

-Schalltechnische Beurteilung des
Vorhabens

- Stellungnahme LRA
- Umweltbericht
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3.3

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Armin Birkhofer, Horsgarten 18 16.04.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auslegung vom 12.04.2008 bis 13.05.2008 des oben
genannten Bebauungsplanes bzw. Bebauung "Dr. Hans-
Liebherr-Erlenmoos" habe ich im Mitteilungsblatt-
Erlenmoos vom 04.04.2008 zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bau des oben genannten Lager-
Logistikzentrums bin ich nicht einverstanden!

Die natlrliche Eigenart der Landschaft und deren
Erholungswert wird durch die geplante Bebauung stark
beeintrachtigt, zudem wird das Orts- und Landschaftsbild
durch das Lager- und Logistikzentrum verunstaltet.

und

Durch den Bau des Lager- und Logistikzentrums
entstehen folgende Schaden:

- Markanter Gelandeeinschnitt ( Blische, Baume und
Gelandestufen verschwinden)

- Verarmung der Arten- und Strukturvielfalt (Fauna/Flora
und vor allem Tierarten)

- Der Larm durch den Betrieb des Lager- und
Logistikzentrums wird bei Tag und Nacht stéren
Beim Industrie- und Gewerbeldarm wird sowohl der

Betriebslarm als auch der Larm des Verkehrs von
StralRen und Schienenfahrzeugen gezahlt.
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie
Gerausche der von Kunden -, Liefer- und
Betriebsfahrzeugen die bei der Ein- und Ausfahrt in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen,
sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und
zusammen mit den Ubrigen zu berlcksichtigenden
Anlagengerauschen bei der Ermittlung der
Zusatzbelastung (Larmimmission) zu erfassen und zu
beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehr auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen in einem Abstand bis zu 500 Metern von
dem Betriebsgrundstick sollen durch MafRnahmen
organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert
werden.

Der Hérsgarten in 88416 Erlenmoos ist ein allgemeines
Wohngebiet. Die Hauserreihe 16,18,20 und 22 ist
strallentechnisch ohne Vorbelastung, die Entfernung zum
geplanten Betriebsgrundstick betragt ca. 350 Meter.

Der Abstand zur geplanten Zufahrtstral’e "Liebherr" und
spatere Verbindungsstralle Ochsenhausen zur neuen B
312 ist im 500 Meter Radius. (Die Verbindungsstralle
lauft Gberwiegend auf Gemarkung Ochsenhausen).

Zu beachten ist hier das Bundesimmissionsschutz-gesetz

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Vgl. Umweltbericht
(Umweltauswirkungen)

Vgl. Umweltbericht
(Umweltauswirkungen)

Larmschutz siehe
Landratsamt  Biberach
Umwelt- und Arbeitsschutz.

Das kunftige Verkehrsaufkommen ist
in der schalltechnischen
Stellungnahme beschrieben.

Nach der schalltechnischen
Stellungnahme des Ingenieurbdros fir

Abwagung
Amt  flr

Schall-  und  Schwingungstechnik
ACCON GmbH werden die
Immissionsgrenzwerte far
Verkehrsgerdusche aus der
ErschlieBungsstraRe  entsprechend
der 16. BImSchV ohne

SchallschutzmaRnahmen eingehalten.

Auch der von der geplanten Anlage
ausgehende Gewerbe- und
Anlagenlarm (LKW- Rangieren,
Verladearbeiten, An- und Abfahrten)
unterschreitet die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

ACCON vom 10.04.2008 - danach
weisen die nachstgelegenen
Immissionsorte in Erlenmoos
Beurteilungspegel von 46 dB(A) tags
und 38 dB(A) nachts aus. Die
Immissionsrichtwerte werden unter-

schritten.

Dabei wurde die Zufahrt ab "Am
Grund" in die Beurteilung der
Gewerbegerausche einbezogen
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Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

§ 1 und 3 in Verbindung mit § 50 und die TA Larm

- Das Landschaftsbild wird Technisch gepragt sein
(Unattraktiv).

Der Eingriff bedeutet fiir das Orts- und Landschafts-bild
eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung (zur Anlage
sende ich Ihnen das jetzige Landschaftsbild mit, siehe
auch Umweltbericht Bebauungsplan "Dr.-Hans-Liebherr"
Erlenmoos Seite 34 + 35 bis 13.04.2008 und ab
14.04.2008 auf Seite 23 + 24 )

- Negative Folgen fir die Wohn- und Wertqualitat der
angrenzenden Grundstiicke und Gebé&ude.

Viele bebaute Grundstiicke in der Fichtenstralle und im
Horsgarten in 88416 Erlenmoos sind stark betroffen. Die
stabile Lebens- und Wohnqualitat wird durch den Bau
und den Betrieb des Lager- und Logistikzentrums stark
beeintrachtigt.

Welchen Ausgleich erhalten wir, die betroffenen
Anwohner in Erlenmoos ?

- der Wertverlust der betroffenen Grundstiicke und
Hauser, der durch das Gebaude und den Betrieb (Larm)
des Lager- und Logistikzentrums entsteht sollte bei der
Planung berucksichtigt werden und den Eigentimer der
betroffenen Grundsticke und Hauser angemessen
ersetzt werden.

- die bisher stabile Lebens- und Wohnqualitat wird
schwer ersetzbar sein!

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

("Privatstrafie"). Relevante
Gerauschein-wirkungen  von  der
ErschlieBungsstraRe (westlich "Im

Grund", offentliche Strae) kdnnen
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben fihrt, wie im
Umweltbericht beschrieben, zu einer
Verarmung der Strukturvielfalt und
technischen Uberpragung der
Landschaft. Im Zuge von
KompensationsmalRnahmen, die sich
in erster Linie als
EingriinungsmalRnahmen  verstehen
und zugleich Larm- und
Sichtschutzfunktionen  Glbernehmen,
lassen sich die Eingriffsfolgen jedoch

soweit reduzieren, dass in der
Summe, vor allem nach
vorangeschrittener Entwicklung der
Geholzstrukturen, erhebliche
Beeintrachtigungen  nicht  (mehr)
beflirchtet werden muissen.

S.0.

Stellungnahme zZu evtl.

Veranderungen von Werten siehe
Anlage 2 ,Wertveranderung®.
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3.4

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Gunter Morlock, Horsgarten 22 02.04.2008

Sehr geehrter Herr Zillig,

mein Nachbar Birkhofer mir die Kopie seines Schreibens
vom 01.04.08 gegeben, ich unterstitze in vollem Umfang
seine Auffassung und Forderungen und méchte es mir
ersparen den ganzen Umfang noch einmal hier
aufzufihren.

Ich fhle mich in doppelter Hinsicht finanziell geschadigt,
weil ich meinen Bauplatz Ecke Hoérsgarten /
Gartenstrasse zur weiteren Alterssicherung gelegentlich
verkaufen wollte und sicher schwerer einen Kaufer finden
werde zu schlechteren Konditionen. Wirde die
Gemeinde den Bauplatz jetzt kaufen und zu welchem
Preis?

Ich bin nach wie vor nicht davon Uberzeugt, dass die
Halle nicht 7 m tiefer gebaut werden kann, das ist sicher
nur eine Frage der Mehrkosten. Wenn man Liebherr
schon erlauben wird eine riesige Lagerhalle mitten in eine
schoéne Landschaft  und einem umgebenden
Wohngebiete zu bauen, dann sollten solche Forderungen
auch erfullt werden.

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Siehe Abwagung Birkhofer vom
01.04.08

Stellungnahme zu evtl.
Veranderungen von Werten siehe
Anlage 2 ,Wertveranderung®.

Die Anregung wird nicht
bertcksichtigt. Die Festlegung der
EFH der Hallen erfolgte unter
Beachtung des Sichtbezugs von
Erlenmoos zum Kloster
Ochsenhausen, der  schadlosen
Abfihrung von Regenwasser bei
Extremregenereignissen und  der
Eingriffsminimierung (siehe Anlage 1).
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Anlage 1

Burgerbeteiligung

Festlegung der Lage und Hohe der

Logistikhalle

Der Festlegung des Standortes und der Hohe der geplanten Logistikhalle gingen umfangreiche
Ermittlungen und Betrachtungen voraus. In der nachstehenden Matrix sind die wesentlichen
Entscheidungskriterien fiir die geplante Hohenlage und die Auswirkungen einer Verschiebung
entsprechend den Anregungen verschiedener Erlenmooser Biirger zusammengefasst.

Okologische Aspekte
Erforderlicher Erdabtrag
Erforderlicher Erdauftrag

Erforderlicher Abtransport von
Erdmassen

Erforderliche Eingriffsflache Flache.

Auswirkungen auf Wasserhaushalt

-Bdschungsflachen verursachen
raschen Abfluss des Regens

== > auf Béschungen verringerter
Anteil an Grundwasserneubildung und
Verdunstung

Entwasserungstechnischer Aspekte

Hochwassersicherheit fiir bestehendes
Werksgelande

Einbindung in Topographie.

Lage zur Umgebung

Gewahlte EFH
N626,7

Standort
entsprechend B-Plan-
Entwurf

ca. 180.000 m?
ca. 180.000 m?
ca. 180.000 m3.

ca. 62.500 m?

Minimierter Einfluss
Bdschungsflache ca.
11.500. m?

Gegeben

Notlberlauf erfolgt
Uber neue
ErschlieBungsstralle

Maximale
Gebaudehohe ca. 4m
niedriger als die
anschliel3enden
Hoéhenrlcken

EFH = N616,7 (10m
tiefer)

Standort
entsprechend B-Plan-
Entwurf

ca. 600.000 m3
ca. 50.000 m3
ca. 550.000 m3

ca. 78.500 m?

Grolerer Einfluss
wegen
Bdschungsflache von
ca. 27.500. m?

Nicht gegeben

Notuberlauf kann nur
Uber das
Werksgelande
erfolgen

Maximale
Gebaudehohe ca.
14m niedriger als die
anschlielenden
Hohenrlicken

EFH = N616,7 (10m
tiefer)

Standort um 50m
nach Norden
verschoben

ca. 800.000 m®
ca. 20.000 m3
ca. 780.000 m?

ca. 78.500 m?

GroRerer Einfluss
wegen
Bdschungsflache von
ca. 27.500. m

Nicht gegeben

Notuberlauf kann nur
Uber das
Werksgelande
erfolgen

Maximale
Gebaudehohe ca.
14m niedriger als die
anschlielRenden
Hohenrlicken
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Anlage 1 Festlegung der Lage und Hohe der
Logistikhalle

Burgerbeteiligung

Planungsziel: Sicherung des bestehenden Werksgelandes vor Folgen von
Extremniederschlagsereignissen

Das Planungsziel ,Sicherung des bestehenden Werksgeldndes vor den Folgen von
Extremniederschlagereignissen wurde von der Geschaftsleitung der Liebherr Hausgerate
Ochsenhausen GmbH von Beginn der Planungen an genannt und definiert. Hintergrund dafiir sind
Ereignisse der Vergangenheit, die zu Uberflutungen des Werksgelandes gefiihrt haben.

Ausgangssituation:

Das Werksgelande liegt in einem Seitental der Rottum, das von Ost nach West abfallt. Das
bestehende Werksgelénde liegt am westlichen Ende und somit im tiefsten Bereich dieses Seitentals.
Das Werkgelande schneidet an den Sid- und Nordseiten tief in das bestehende Tal ein und weist in
diesen Bereichen steile bis sehr steile Bdschungen auf. Es existieren keine in Ost-West-Richtung
verlaufenden Flachen, die geeignet sind, das Oberflichenwasser aus dem o&stlich an das Werk
anschlieBenden Gelande abzuleiten.

Durch den geplanten Neubau der Logistikhalle wird auf dem o&stlich an das Werksgelande
anschlielenden Gelande eine zusatzliche Flache von ca. 5,25ha befestigt. Zusatzlich entstehen im
Zuge der Baumallinahme ca. 1,15ha steile bis sehr steile Boéschungsflachen, von denen das
Regenwasser ebenfalls sehr rasch abflielen wird.

Gewahltes Entwasserungssystem:
Regelentwasserung

Die Entwéasserung im Bereich der Logistikhalle erfolgt im Trennsystem. D. h. Schutz- und
Regenwasser werden getrennt behandelt und abgeleitet. Nachfolgend wird nur das System der
Regenwasserbehandlung betrachtet.

Das anfallende Regenwasser wird in Retentionsbecken und soweit es die geologischen Verhaltnisse
zulassen in Retentions- und Sickerbecken eingeleitet. Diese Becken dienen der Zwischenspeicherung
des anfallenden Regenwasservolumens. Die Abwirtschaftung der Becken erfolgt zum einen Uber
Versickerung, zum anderen Uber eine gedrosselte Ableitung liber Regenwasserkanale. Die Ableitung
erfolgt dabei bereits wahrend des Regenereignisses, sobald sich ein gewisser Einstau in den Becken
eingestellt hat. Die Ableitungsmenge entspricht in etwa dem der aus dem naturlichen Einzugsgebiet
erfolgen wirde.

Die Bemessung der Retentions- und Sicherbecken erfolgt nach den einschldgigen Vorschriften.
Allerdings werden die Anlagen, um einen hdheren Schutz fur das tiefer liegende Werksgelande zu
erreichen, fir Regenereignisse mit einer statistischen Wiederkehr von 20 Jahren anstatt der
Ublicherweise verwendeten 5 Jahre bemessen. Dies fiihrt in der Folge zu gréReren Volumen der
Sicker- und Retentionsbecken. Die dadurch entstehenden Mehrkosten sieht die Firma Liebherr als
Investition in die erhdhte Sicherheit vor den Folgen von Extremniederschlagsereignissen.

Extremniederschlagsereignisse - Katastrophenregen

Entwasserungseinrichtungen koénnen regelmaflig nicht fir jedwedes Regenereignis bemessen
werden. D. h. es ist immer ein Regenereignis denkbar, das die Kapazitdt und das Leistungsvermdgen
eines Entwasserungssystems Uberfordert. Aufgabe einer verantwortungsvollen Planung ist,
aufzuzeigen, ob die bei solchen Regenereignissen anfallenden Wassermengen schadlos abgeleitet
werden kénnen. Fur den Neubau der Logistikhalle wurden diese Betrachtungen ebenfalls angestellt.
Die Betrachtungen wurden auf oberflachige Ableitungen beschrankt, da fir die Ableitung in Kanalen
oder Leitungen die oben getroffene Aussage, dass diese Einrichtungen nicht fiir jedes denkbare
Regenereignis bemessen werden kdnnen ebenfalls gilt. Im Einzelnen wurden deshalb Mdéglichkeiten
der oberflachige Ableitung Uber die geplante ErschlieBungsstrale und der oberflachige Ableitung
durch das Werksgelande untersucht.

a.) Oberflachige Ableitung Uber die geplante ErschlieRungsstralie

Die oberflachige Ableitung von Regenwasser Uber die geplante ErschlieRungsstral’e setzt voraus,
dass diese Strallen mit einem durchgangigen Gefélle von der Logistikhalle bis letztendlich zum
Vorfluter hergestellt werden kénnen. Um den Wasserabfluss zu gewahrleisten sollte ein Langsgefalle
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Anlage 1 Festlegung der Lage und Hohe der
Logistikhalle

Burgerbeteiligung

von ca. 1,5% nicht unterschritten werden. Bei der geplanten EFH von N626,7 kdnnen die oben
genannten Bedingungen erfullt werden. Allerdings fuhrt dies im Bereich der ErschlieRungsstralie
bereits zu Béschungseinschnitten von bis zu 7,5m. Eine Absenkung der Halle wirde zu Erhéhungen
dieser Bdschungen fihren. In der Folge waren &kologische Nachteile durch Vergrofierung der
Eingriffsflache und der erforderlichen Abtransporte zu verzeichnen.

b) Oberflachige Ableitung durch das Werksgelande
Das bestehende Werk schneidet, wie bereits beschrieben, tief in das vorhandene Gelande ein. Die
Bebauung reicht dabei sowohl auf der Nord- als auch auf der Sidseite direkt bis an die stell

ansteigenden Bdschungen heran. Die fiir eine oberflachige Ableitung von Regenwasser erforderlichen
Flachen stehen deshalb nicht zur Verfligung.


Melanie.Schreiner
Textfeld

Melanie.Schreiner
Textfeld
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Anlage 2 Wertveranderung

Birgerbeteiligung Abwigung, Stellungnahme, Beurteilung

Die Hohe von sich eventuell ergebenden Verdnderungen im Wert der Grundsticke lassen sich nicht ein-
deutig ermitteln. In die Betrachtung solcher Uberlegungen sind jedoch bereits bestehender Vorbelas-
tungen durch

e Nahe zur vorhandenen Firma Liebherr

e Nahe zu der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Freihaltetrasse Anbindung an kiinftige
Umgehungsstrae

sowie eintretende Verbesserungen durch

e Abschirmung durch den geplanten Larmschutzwall

e Verbesserung der Schadstoffsituation durch Reduzierung der Fahrten um jahrlich ca. 200.000
km

und allgemeine wirtschaftliche Aspekte wie

e Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und Kaufkraft durch die geplante BaumaBnahme

zu beriicksichtigen.

Insgesamt sind die Veranderungen auch deshalb zumutbar, da die gesetzlichen Richtwerte des Larm-
schutzes eingehalten werden.

Aufgestellt:

Ravensburg, den 22.08.11
ARfalg Gaspard Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Karl-Erb-Ring 9
88213 RAVENSBURG





