Bebauungsplan ,Burghalde II*, Ochsenhausen

ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefuhrt oder im Lageplan
eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 3 Beschrankung auf 2 Wohnungen (2 WO)
2 WO pro Wohngeb&ude im Baugebiet WA 3

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Uberbaubaren

Grundstucksflachen.

04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO

i.V. mit§ 2 LBO)

! - als Héchstmal
Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO)

EFH - ErdgeschoRfulbodenhdhe

TH - Traufhéhe als HochstmaR
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Bebauungsplan ,Burghalde II*, Ochsenhausen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVvQ)

@ : @ offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstucksflachen, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

'//_ nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

Uberbaubare Grundstucksflachen

—— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

»—— BL

I Baulinie (§ 23 Abs. Abs. 1 u. 2 BauNVQ)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

G A ISR Firstrichtung des Hauptbaukoérpers

Flachen flir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

_'. e e 0o o0 0 000
. N
. Gb . Gemeinbedarfsflachen

Flachen, die von der Bebauung freiz:uhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

‘ﬂm Sichtfellder fir den Straenverkehr
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Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Straflenflache

Gehwegflache oder Rad-, Feld- und Fulweg

offentliche Parkplatze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
- Mischverkehrsflache

Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Nr. 14 BauGB)

0 Umspannstation

Aufstellung von Wertstoffcontainern

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache
- Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NG a1 A (i) G g

] gr [ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

e L

s g s e

] Ir Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit
el L
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- Elachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sowie
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen
Garagen unterhalb der Geldndeoberflache

Gemeinﬁchaﬂsstellplétze und -garagen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Pflanzgebot fir Einzelbdume

WA O -0 0

o pfg ° Pflanzgebot (pfg) fur flichenhafte Anpflanzungen
.0 O 9 6 9

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung
des Stralenkorpers (§ 3 (Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

SRS e LR Aufschuttungen
REpnc IS WIS

Str. Strale

= SR : Abgrabungen

Raumicher Geturgsberech (§ S Abs 7 BauGB)

Grenze ces rdumiichen Geltungsbereiches des

U . . - csoizres
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Kreis: Biberach
Stadt: Ochsenhausen
Gemarkuny: Ochsenhausen
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Bebauungsplan ,Burghalde 11, Ochsenhausen

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan " Burghalde "

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft.
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanés sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- die Planzeichenverordnung (Planz VO) vom 18.12.1890 (BGBI. | S. §8)

_ - die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 -
mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen: :

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVQ)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete ( WA1, WA2, WA3) (§ 4 BauNVO)
In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNVO zugelassen.
Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Grundfiiche (§ 19 BauNVO)
{ siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme: Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch bauliche Anlagen,
die nach § 19 Abs.4 Nr. 1 - 3 mitzurechnen sind, kann zugelassen wer-
den, soweit sich die Uberschreitung aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ergibt (z. B. durch festgesetzte Flachen fiir Stellplatze und Garagen
sowie deren Zufahrten) und die Uberschreitung stadtebaulich vertretbar
ist. (§§ 16 Abs. 6 u. 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 MaBgebende Grundstiicksfiiche (§ 19 Abs. 3 BauNVO)
Zur malgebenden Grundstiicksflache sind die Fldchenanteile an auBerhalb des Bau-
grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hin-
zuzurechnen. ( §21a Abs. 2 Bau NVO)

2.3 _Zahl der Voligeschosse (z) ( §§ 16 und 20 BauNVOi. V. m. § 2LBO)
( siehe Eintrag in den {iberbaubaren Grundsticksflachen bzw. der Nutzungsschablone)

Soweit die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt ist, gilt sie als HochstmaR.

Seite 7 von 14



Bebauungsplan ,Burghalde 11, Ochsenhausen

-2-

2.4 Hohe baulicher Anlagen (HbA) ( §§ 16 und 18 BauNVO )

( siehe Eintrag in den tiberbaubaren Grundstiickflachen )

2.41 ErdgeschoRfufbodenhbhen (EFH)

Die ErdgeschoRfulbodenhdhen sind iiber der angegebenen Bezugshohe
festgesetzt.

Abweichungen von + 0,3 m von der festgesetzten Hohe sind in Abstimmung mit
der Stadt Ochsenhausen zulassig.

EFH 1 = Die ErdgeschoBfuRbodenhéhe ist im Normalnullsystem
( Neues System ) festgesetzt.

EFH 2 = Die ErdgeschoRfubodenhdhe ist entsprechend der vermittelten

Straenhdhe im Abschnitt der StraBenfront des jeweiligen Geb&udes
festgesegzt.

EFH 3 = Die ErdgeschoRfubodenhshe ist mit 2,7 m tber der vermittelten

Stralenhdhe im Abschnitt der Straenfront des jeweiligen Gebiude
festgesetzt. :

242 Traufhbhen (TH)

4.1

4.2

Die Traufhthen sind als HochstmaRe iber der angegebenen Bezugshéhe bis zum
Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH = Traufhshen tiber der Erdgescho®futbodenhshe.

Bauweise ( § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )
O = offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

M = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel und Doppelhiuser
zugelassen. '

Uberbaubare Grundstticksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
( entsprechend Festlegung im Lageplan )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m von untergeordneten Bauteilen
kann ausnahmweise zugelassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Geldndeoberflache diirffen ausnahmsweise die
Baugrenzen iiberschreiten, wenn sie mit Erdmaterial iiberdeckt sind.

Baulinien ( § 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Geb&ude sind auf der Baulinie zu erstellen.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Bauteilen bis zu 3,0 m Lénge in geringem AusmaR

bis max. 0,5 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Weiterhin kann ein Zuriicktreten von der Baulinie ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn das Gebsude in Verlingerung der Flucht der Baulinie in geringem AusmaB verscho-
ben sowie mit entsprechender Lange auf dieser Flucht innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksfléche erstellt wird und dadurch stadtebauliche Belange nicht beeintréchtigt werden.
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5.  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fur den Hauptbaukdrper magebend.

6. _Fl&chen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Allgemeine Festsetzung

Garagen unterhalb der Geldndeoberfidche diirfen auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie auRerhalb der festgesetzten Flachen erstellt werden, sofem
sie mit Erdmaterial eingedeckt werden.

Baugebietsteile WA 1

In den Baugebietsteilen WA 1 sind oberirdische Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiickflichen zuldssig.

Stelipldtze sind auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

'

Baugebietsteile WA 2
In den Baugebietsteilen WA 2 sind oberirdische Garagen sowie offene und (iberdeckte
Stellplétze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den
besonders festgelegten Flachen zuléssig.

Baugebietsteile WA 3
Garagen und Stellplatze sind nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen beschrankt.

7.  Fléchen fiir den Gemeinbedarf (Gb) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Gb = Gemeinbedarfsfliche der Stadt Ochsenhausen - Kindergarten

Zulassig sind Geb&ude und bauliche Anlagen fiir Kindergarten und Vorschule
sowie Kinderspielplatz und notwendige Stellplatze.

8. Beschrdnkung der Zah! der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

WA 3 In den Baugebietsteilen WA 3 ist die Zahl der héchstzulissigen Wohnungen
2WO0  aus stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude
(Einzel-, Doppel - oder Reihenhaus ) beschrinkt.

8.  Elachen, die von der Bebauung freizuhaltten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Sichtfelder: Die als Sichtfelder fiir den flieRenden Verkehr ausgewiesenen Grund-
stiicksflachen sind auf Dauer von Sichthindemissen jeder Art ( wie Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigung, Benutzung als Stellplatz u.s.w.)

mit einer Hohe von mehr als 0,7 m (iber der Fahrbahnoberkante frei-
zuhatten.

10. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

( siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger-
und FuBgéngerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung

durch unterschiedliche Belége und Bepflanzungen gestaltet
werden.
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11.

.12

13.

14,

15.

16.

-4-

Zentraler Platz: Der ausgewiesene-"Zentrale Platz" dient der Begegnung und
Erholung sowie der zeitlich begrenzten Aufstellung von
Verkaufsstanden. Er darf zur optischen Gliederung durch
unterschiedliche Beldge sowie Bepflanzungen gestaltet, mit
Abschrankungen begrenzt und mit Mdblierungen Uberstellt werden.

Versorgungsflschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(entsprechend Festlegung im Lageplan)

Fléchen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )
Die festgelegte Fléche dient zur Aufstellung von Wertstoffcontainern fir die Sammlung
wiederverwertbarer Stoffe und Materialien.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Kindersgielglatz:

Die ausgewiesenen Griinflachen -Kindersspielplatz- dienen als Spielflache mit
Spieleinrichtungen und -geraten ( z.B. Sandkasten, Rutsche, Schaukel u.s.w.)
fiir Kleinkinder und kénnen mit Wegen und Bepﬂanzungen gestaltet werden.

Griinanlage:

Die ausgewiesenen Griinflachen - Griinanlage - dienen vor allem der landschaft-
lichen Einbindung und durfen mit Wegen und Bepflanzungen sowie mit Geldndemo-
dellierungen und Moblierungen gestaltet werden.

Teilflachen der Griinanlagen diirfen auRerdem als Spielflachen mit Spieleinrichtungen
ausgestaltet werden.

Eldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB))

Die Baugrundstiicke diirfen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m tiber dem bestehenden Ge-
1&nde mit Erdmaterial aufgefiillt werden.

Dieses aufgefiillte Gelande ist gegen das angrenzende bestehende Gelidnde sowie die
Verkehrsflichen mit flachen Baschungen anzuschiitten und gilt als festgelegtes

Gelénde im Sinne des § 2 Abs. 5 LBO

Mit Geh- Fahr- . und Leitungsrechten zu belastende Flichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr = Die ausgewiesene Fliche des Gehrechtes dient der Stadt Ochsenhausen zur
Nutzung durch die Aligemeinheit und ist entsprechend zu belasten.

Ir = Die ausgewiesenen Fldchen der Leitungsrechte dienen der Stadt Ochsenhausen
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen
und sind entsprechend zu belasten.

Das Recht darf auf Dritte libertragen werden.

Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )

( siehe Eintrag im Lageplan )
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17.

18.

19.

-5.

Flachen fiir Planzgebote und Pflanzbindungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB))

a. Pflanzgebote fiir Einzelbdume

Es sind standortgerechte, heimische Laubb&ume anzupflanzen
@ und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung
im Lageplan um bis zu 2 m abweichen.

b. Pflanzgebote fijr’ﬂéchenhaﬁe Anpflanzungen

pfg1= Heckenpflanzung:
Die fesigesetzte-Fl4che ist als Heckenpflanzung mit geschnittenen
heimischen Laubgehdlzen ( Empfehlung Hainbuchen)
mit einer Hohe von ( 1,0 bis 1,5 ) m dicht zu bepflanzen
und so zu erhalten. .
Sie dient als Abschirmung gegen die &ffentliche Verkehrsflache.
pfg 2= Pflanzfléchen:

Die festgesetzten Fldchen sind mit landschaftstypischen Strduchem
und Laubbdumen dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.

Flachen fiir Aufschittungen, Abrabungen und Stiltzmauem zur Herstellung des
StraRenkdrpers. ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB))

Boschungen und Stiitzmauem, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( StraRenbéschun-
gen ), kénnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die 6ffentlichen Verkehrsfiichen beglei-
tender 1,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fiir die Aufschiittunger und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stiitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen dffentlichen Verkehrsfidchen und privaten Grundstiicksflichen erforderlich werden,

sind auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
zu dulden.

Nebenanlagen ( § 14 BauNVO)
Kleintierstalle sind nicht zugelassen. ( § 14 Abs. 1 BauNVO)
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11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO )

1. Dachgestaltung (§73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform. Dachneigung
( Entsprechend Eintrag im Lageplan )

a. Hauptgebéude:

SD 1 = Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 35° - 42° zuldssig. -

Ausnahmsweise sind Flachdacher auf Erkern, Vorbauten und unterge-
ordneten Zwischen - oder bauten Vorbauten zugelassen.

SD 2 = Es sind Safleldacher, versetzte Satteldicher, geneigte Dachflichen
und Pultd&cher zuléssig. *
Flachdachbereiche kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
ihr Flachenanteil weniger als 25% betrégt.

b. Garagen:
Garagen, die getrennt vom Hauptgeb&ude erstellt werden, sind als begriintes
Flachdach oder ais Satteldach entsprechend den Festsetzungen des Hauptdaches
zugelassen.
Garagen, die angebaut oder in das Hauptgeb&ude einbezogen werden, sind
in Dachform und Dachneigung dem Hauptgeb3ude anzupassen.
Ausnahmsweise kdnnen ihre Dachfléchen als Temassen genutzt werden.

1.2 = Dachdeckung
Bei Satteldachemn und geneigten Dachflachen ist nur Falzziegeldeckung oder Beton-
dachstein in der Farbe naturrot zugelassen.

1.3 _Dachaufbauten und Dacheinschnitte

a. Dachaufbauten:
Dachgauben sind nur in den Baugebietsteilen WA 1 und WA 3 mit folgenden
Einschrankungen zugelassen:
- ihre Breite darf hdchstens 2,5 m betragen
- die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Gebiudeseite darf héchstens
1/3 der dazugehtrenden Dachldnge betragen.
- zwischen den einzelnen Dachgauben mull mindestens ein Abstand von 1,0 m
erhalten bleiben.
- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite ( Ortgang ) muR mindestens
1,0 m betragen.
- die Oberkante der Dachgaube muR mindestens 1,5 m unterhalb des Haupt-
firstes liegen.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nicht auf derseiben
Dachflache zugelassen.

b. Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
- die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte darf hdchstens 1/3 der
dazugehdrenden Dachldnge betragen.
- Dacheinschnitte sind in Randlage als Dacheinkerbung auszufiihren.

-7-
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1.4

1.5

2.2

.

c. Zwerchaiebel:
Zwerchgiebel bzw. Firstgauben sind in allen Baugebietsteilen zugelassen.

lhre Breite ( Ansichtsbreite ) darf héchstens
1/3 der entsprechenden Gebdudeldnge betragen.
lhre Dachdeckung darf von der des Hauptdaches abweichen.

Dachfenster
Liegende Dachfenster sind nur mit einer maximalen Gré3e von 0,7 m? zul3ssig.
Ihr Fldchenanteil an der jeweiligen Dachflache darf hdchstens 3% betragen.

Dachiibersténde bzw. Dachvorspriinge

Dachiiberstande des Hauptbaukémers sind an der Giebelseite bzw. dem Ortgang
in den Baugebietsteilen WA 2 nicht zugelassen

und diirfen in den Baugebietsteilen WA 1 und WA 3 hdchiens 0,3 m messen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung

Die AuBenfassaden der Gebaude smd zu verputzen.

Ausnahmsweise kénnen fiir Teilflichen der Fassaden Holzverschalungen

in Naturton oder in hellem Anstrich zugelassen werden, wenn sie sich gestalterisch einfiigen.
Andere Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.

Aneinandergereihte Garagen bzw. Garagentore sind jeweils durch

Pfeiler zu gliedern, die in Material und Farbe der AuBenwand des Ge-

b&udes entsprechen.

Earbgestaitung
Die Putzfassaden sind in den Baugebietsteilen WA 2 in weiBen Farbtonen
und in den Baugebietsteilen WA 1 und WA 3 in hellem Anstrich auszufithren.

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Rundfunk - oder Fersehantennen sowie Satellitenschiisseln smd unzulédssig.
( Es wird eine Vekabelung verlegt )

Freileitungen ( § 73 Abs. 1 Nr.4 LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Miillbehlter - und - standorie (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Der Blick auf die Mulleimer und - behélter ist durch geeignete Vorkehrungen
( Sichtblenden, Bepflanzungen o. 4. ) aliseitig und dauerhaft abzuschirmen.
Die Miillbehélter sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen und
miissen einen Mindestabstand von 1,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

Einfriedigungen (§73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

a. Entlang ffentlicher Verkehrsfichen.
Als Einfriedigungen sind nur weil verputzte Mauem, Holzz3une mit vertikaler Glie-
derung und Heckenpflanzungen zugelassen.
Soweit die Heckenpflanzung entsprechend pfg 1 vorgeschrieben ist oder ausgefiihrt
wird, darf auf der Innenseite des Baugrundstiickes zusétzlich ein Maschendrahtzaun
erstelit werden.
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b. Gegeniiber den Baugrundstiicken.
Bis zu 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. bis zur vorderen Geb&audeflucht

diirfen Einfriedungen nur ersteltt werden, wenn sie entsprechend Nr. |l 6 a ausgefiihrt
werden und in derselben Ausfithrung entlang der d6ffentl. Verkehrsfléche erstellt worden
sind. :

7. Beschrankung der Gebsudetiefe ( § 73 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
( siehe Eintrag in den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen )

GT = Die Geb&udetiefe des Hauptbaukdrpers ist entsprechend Planeintrag.
als HochstmaB beschrankt.

lll. Kennzeichnungen ( § 9Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

IV. Hinweise

1. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unveradndertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmaischutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz )

2. Pflichten des Eigentiimers: ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentimer hat das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungskérper sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grund-
stiick zu dulden.
Weiterhin ist die Aufstellung von Mastleuchten auf privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

3. Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden

angetroffen werden, so sind unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

4, Eneroiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.
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