Bebauungsplan ,,Beim Fuchshélzle®, Ochsenhausen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungiplan

1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 55 | bis 2 @, b bis 9 o des Bundesbougesetzes in der Fassung der Bekanntmochung
vom 1B.E. 1976 (BGEI. | 5. 2256 ) = BBouG -

Y2 E§ 1 - 23 der Buunutzung;wnrdnun-g in d;' Fassung vom 15.9.1977
BGEL. | 5. 1743 ) - BauNVO -

1.3 §51 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBI. | 5. 21 )

1.4 §§ 3, 9, 1o und 111 der Landesbouordnung ( LBO ) fur Baden-Wurttemberg
i.d.F. vom 20.4.1972, getindert durch dos Gesetz zur Anderung der LBO
fur Boden-Wurtremberg vem 12,2,1980 ( Ges.BI.S. 118)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEMN (5§ 9 Abs, | - 3 BBouG |
2.1 Art und Mall der boulichen MNutzung

2.11  gesamter Bereich des Bebouungsplanes “Beim Fuchshslzle”
Allgemeines Wohngebiet (WA ) gemaill § 4 BauNVO

2.12  Anlogen noch § 4 Abs, 3 Ziffer 4 - & der BauNVO sind gemdfl § 1 Abs.5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebouungsplanes und somit nicht zuldssig

7.13  Zaohl der Vollgeschosse: 1, | + | UG und Il ( jeweils Hochstwerte )
siehe Einschrieb in der Nutzungsschablone

2.14  Grundfléchenzahl: GRZ 0,3

2.15 Gescholiflschenzohl: GFZ 0,3bei| VG; 0,6bei2 VGund | +1 UG
2,146 Bouweise: Offen gemtll § 22 Abs. 2 BauNVO

2.17  Folgende Gebtiudeteile sind noch § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen,

sofern sie die Bougrenzen Uberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangsiberdachungen, Balkone,
Terrassen, Veranden, Sonnenschutzeinrichtungen (feststehend) und
Blumenfenster

) zuldssig sind als Uberschreitungen:

i im seitlichen Grenzabstond bis zu einer Longe von 40 % der jeweiligen
Gebtiudeseite und einer Tiefe von max. |,50 m; Bougrenzen durfen auf
die gesamte Gebdudeseite und einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschritten
werden, sofern sie nicht den jeweils geltenden bouordnungsrechtlichen Be-
stimmungen zuwiderloufen,

2.3 MNebenanlogen

Mebenanlagen sind ouf den nicht Uberbawaren Grundstucksfloc hen
gemdl § 14 Abs, 1 nicht zuldssig
i\ gemdl § 14 Ans, 2 zuldssig.
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2.3 Geboudeabstand
Der Gebtudedbstond betrtigt mind. 10 m zwischen den geplonten Einzelhtusern.

i HPukanlgge dar haulicher Anlonen

Die Hshenlage der baulichen Anlagen ist im Planinholt festgesetzy; die
Hohenangaben beziehen sich auf m Uber NN und auf die EG-Fullboden-
heshe | EFH )

Die Erdgescholifullodenhshe der Gebtiude kann in Hangloge an Ort und
Stelle vom Stodtbouomt bis max. 50 em noch cben oder unten gedndert werden.

r 8] Schutzflachen

2.51 Die im Planinhalt festgesetzien Schurzflichen (Sichtfelder) sind von jeder
Bebauung oder Bepflanzung Uber 70 cm Hohe freizuhalten, ousgenommen
hochstimmige Boume

2.52 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen sind im Plan-
inhalt gekennzeichnet,

2.4 Weitere Festsetzungen im Rohmen des § 9 Abs, | bis 3 BBauG:
- siehe Einzeichnungen im Gestaltungs- und Grinordnungsplon -

i BAUORDMNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO )

3.1 Wohngebtuae

+ 3.11  Sarreldach von 25° pis 38° MNeigung in den Gebieten (Boustreifen) mit Nutzung
lund | +1UG
Walmdischer gleicher Neigung sind hier im Einzelfall zugelassen
Satteldoch von 2¢- bis 34~ Neigung in den Gebieten Boustreifen) mit Nutzung ||
1 Firstrichtung: siehe Einzeichnung im Plan

| 3.12 Deochoufbouter sind unzulitssig
! 3,13 Die Dochneigung - Dochgesimsousbildung bei Housgruppen mull gleich sein,

3.14 Die Kniestockhshe darf max, 0,50 m bis Unterkante Sparrenschwelle, bei
unsymatrischer Dachform infolge Gebdudericksprung ( Balkon) max, 1,60 m
betragen.

3.15 Zuw Dachdeckung ist rotes bis rotoraunes Material zu verwenden.

3.16 Doppelhauser und Reihenhduser ols Housgruppen missen einheitlich gestaltet
warden.

3.17  Oberflachenbehandlung:

Putzfltchen und Farbe der Gebdude sind der Umgebung onzupossen.
Fassodenverkleidungen jeglicher Art, ouller Holz, sind nicht zugelassen,

3.1  Geldndegestaltuny:
Auffullungan und Abgrabungen sind baugenehmigungspflichtig. Geldnde-
verdnderungen sind in den Baueingabeplanen mit Hihenangdben, bezogen
auf NN, dorzustellen.

3.19  Mulltonnenbehtilter sind in den Bouvorlogen darzustellen, Sie sind so ein-
zuplonen, dall sie von der &ffentlichen Strolle ous leicht erraicht werden

kHAamnsn

[
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3.2

3.0

3.22

3.23
3.3

3.31

3.32

3.33

Gaoragen

Garagen sind im oder om Gebtiude innerhalb der Userbaubaren Grundsticks-
flachen zugelassen, in Verbindung mit dem Houptgebiiude in derselben
Dachneigung

Garagen on Grundsticksgrenzen bzw. im Grenzabstand sind planungs-
rechtlich mit Dechneigung lt. Darstellung im Gestaltungsplan zugelatsen,

Die Gorogenfullbodenhihe ist in den Boueingabepldnen onzugeben.
Einfriedigungen

Zulassig on dffentlichen Stroflen und Fldtzen :

Sockelmauern bis 0, 20 m Uber OK Gehweg bzw. Bordstein mit Hecken-
hinterpflanzung
Holz zdune mit Heckenhinterpflonzung

._Drohtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung

Stocheldrdhte sind unzulbssig.
max. Hohe: 1,00m

Hihere Sockel- und Stutzmauern sind im Einzelfall zugelossen, sofern sie zur
Hanggestaltung notwendig sind. Sie sind genehmigungspflichtig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEM
Die Leitungen fur elektrische Energieeinrichtungen werden in Erdkabel verlagt,
Aullenantennenonlogen sind nicht zugelassen, Antrag ouf Erstellung einer

(Geme inschaftsantennen-Anloge wurde bei der Deutschen Bundespost -
Fernmeldeamt Ravensburg - gestellt,

Aufgesrellt:
Ochsenhousen, den 12, Febr. 19EI

Stodtbouamt: 2 L e
Lt ?/-;'_:
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Allgemeines Wohngeoiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bepauungsplanes

Bereichsgrenzen rechisverbindlicher Bebauungspltne

Sichtflachen von der Bebouung freizuhalten

Genhwey Die dorgestellte Auf-
teilung der Verkehrs-

Fahriahn flachen ist

Stitzmaver, nicht vnrb!_n;dijc_f_'l_.‘

Sicharhaitsstreifen

Baschung

Zufahrisveroot

Gorogen

Grundstilckszufanrt vercindlich

mit Leitungsrecnt oelegte Flochen
(z. B. Wasser oder Aowasser)

Umspannstation

Zahl der Vollgeschosse { Hocrstgrenze |

rundflachenzobl | GRZ

Geschollflachenzahl [ SFZ )

offene bouweise
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V Griinflochen ols sestandreil von Verkenrsanlogen
o —— e . Bougrerzen
toulinien
4 P Geoduder ichtung
A+W
4 <4 Houptleitung fur Wasserversorgung und Apwasser
vorhanaen
AW
4 —<«¢- Hauptleitung tur Wasserversorgung und Aowasser
geplant

Freileitungen = vornonden

20 KV F
+—Hr—<

20KV F

< e T Freileitungen geplant
20 KV K

—— Elektro-Kabel

. Grinoereich + Landwirtschafr

MUTZUNGSSCHARBLONE
Paugebiet Lahl der Vall -schosse
stundfldchen- | Gaschodflachs -

zahl zanl
Jochform 4 Bouweise

jachnaiguny
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