Bebauungsplan ,,Auf dem Siechberg", Ochsenhausen

Grundl age: Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81 -

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - §§ 1 bis 11 BauNVvD)

1.1.3  ALLGEMEINES WOMNGEBIET (§ 4 BauNvD) WA |

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ SAbs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. | Nr. | BBaub - § 16 BauNvD)

2.1 GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ - (ﬁig;
2.5 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ - 0,3
2.7 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - VG - ALS HOcwstarenze | J+JUG
2.8 HOME BAULICHER ANLAGEN EFH -  Erdgeschoffufiboderhihe
in ... m iber NN
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der VG
GRZ GFZ

Bauweise ] Dachform und 50 = Satteldach
-neigung WD = Walmdach

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNvo)
3. Offene Bauweise O
3.4 Baugrenze e =

6. YERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1) und Abs. 6 BBauG)

6.1 StraBenverkehrsft liachen ' "

? 2N | Fahrbahn
ORI Gehves

Die dargestellte Aufteilung
der Verkehrsflachen ist
nicht verbindlich.
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12.

13,

6.2 StraBenbegrenzungslinie

6.3 Dffentliche Parkflache | E I
s L g

6.4 Grundstiickszufahrt v

FLACHEN FUR VERSDRGUNGSANLAGEN

(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BBauG)

Elektrizitdt - Umspann-Station der EVS - 0

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE I TUNGEN
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BBauG)

Oberirdische Leitungen : & @ EY

Unterirdische Leitungen ”{) o O

A = Mbwasser, W = Wasser, £ = Strom, G = Gas
EVS 20 KV - Stromkabel (Hochsparmung)

FLACHEN FiUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 6, § 9 Abs. | Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)

12.1 Angrenzende landwirtschaftliche Flachen
an die Bereichsgrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 5Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

13.2.1 limgrenzung von F1iachen Umgrenzung von Flichen
am Arpflanzen von mit Bindungen fiir Be-
Bamen und Strauchem pflanangen und fir
die Erhaltung von

Bamen und Strachem

Bliume . Baume .
Stréucher - Stréucher ‘
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' 15.  SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 Mit Leitungsrecht - L - Zu be-

i lastende Flachen (§ 9"Abs. 1 Nr. 21 —
und Abs. 6 BBauG), 2. B. L_ A = E

Leitungsrecht fiir Abwasser)eitung

15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der
ng freizuhalten sind, z. B.
Sichtdreiecke

r ~15.9  Flichen fiir nufsmntm und Ab-

|
! grabungen, soweit sie zur Herstellung
[ des StraBenkirpers erforderlich sind.

I
: S —

| 15.12  Grenze des. raumlichen Geltungsbereichs

i ‘des Bebauungsplanes [N N N ]
. Bereich htsverbindlicher
| < st g . e e e
2 ' Aufzuhebende festsetzungen der
| Bereichsgrenze rechtsverbindlicher CEZICEIETI S
Bebauungspl ine
| Gebdudefirstrichtung (Hauptgebiude) 4+“—>
*2
PLANGRUNDLAGE :
Die Planunter] | nach dem unbeglaubi Au
thtm« des Staatlichen Vermes i m?
vom 30. JIIII‘ 1984 (optische VergriBerung aus il

*-‘.  MaBstab ) : 500 gefertigt.
Ochsenhausen, 30. November 1984

| ULy
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| I8 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 §§ 1 bis 2 a, B bis 9 a des Bundeshaugesetzes in der Fassung der
! Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1. 1 Seite 2256, berichtigt
Seite 3617) - BBaub - in Verbindung mit Artikel I des Gesetzes

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich von In-
vest‘lt‘lm?mhm im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I
Seite 949).

1.2 §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke - !mtxmg:urnrdnmg - in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. 1 Seite 1763)

1.3 §§ 1 bis 3 und Anlage der Verordnung iiber die Ausarbei der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - P1 chen-
verordnung 1981 - vom 30. Juli 1981 (BGB1. 1 Seite B33) - PlanzV Bl -

1.4 8§ 3,6, 7,8, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
- LBO - in der Fassung vom 28. November 1983 (GB1. Seite 770).

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG und BauNV0)

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzumg

2.11  Gesamter Bereich des Bebauungsplanes:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNV0

2.12 Anlagen nach § 4 Abs. 3 7iffer 5 und 6 der BauNVD sind gemaB § |
Abs. 5 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

nicht zuldssig.

2.13  Iahl der Vollgeschosse: [ im nirdlichen Baustreifen, 1 + I UG
im siidlichen Baustreifen
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdl
§ 17 Abs. 4 BauNV0 als Hochstgrenze
festgesetzt.

2.14  Grundfldchenzahl: GRZ = 0,3

2.15  GeschoBflichenzahl: BFZ = 0,5

2.6 Bauweise: of fen gemdR § 22 Abs. 2 BauNV0

2.17 Folgende Gebdudeteile sind nach § 23 Abs. 3 BauNVD zugelassen,
sofern sie die Baugrenzen uberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen,
thmei Terrassen, Veranden und Sonnenschutzeinrichtungen (fest-
stehend

Ferner sind als Ausnahme folgende Uberschreitungen zuldssig:

Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem Ausmall bis zu einer
Tiefe von max, 1,50 m, sofern die jeweils geltenden bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen nicht beeintrichtigt werden,
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2.2 Nebenanlagen

Nebenan] sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
gemsB § 14 Abs. | nicht zulidssig,
gemil § 14 Abs. ? zuldssig.

2.3 Gebdudeabstand:

Der Gebiudeabstand betrigt mindestens 12 m zwischen den geplanten
Einzelhausern.

2.4 Stellung der baulichen Anlagen:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

2.5 Hihenlage der baulichen Anlagen:

Die Hdhenlage der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt; die Hihenangaben beziehen sich auf die EG-FuBbodenhihe
- EFH - und sind in m iiber NN - altes Hihensystem - angegeben.

7.6 Schutzflachen:

Z.61 Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzflidchen (Sichtfelder)
sind von jeder Bebauung oder Bepflanzung iber 70 cm Hohe frei-
zuhalten.

2.62 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind
im Bebauungsplan festgesetzt und durch das entsprechende Plan-
zeichen gekennzeichnet.

2.7 Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 BBauG:

Andere Festsetzungen, wie z. B. Erhaltung des Gehiilzbestandes an
der niordlichen und Gstlichen Planbereichsgrenze (FW 1980 + 2008),
Grundstiickszufahrten, Neupflanzung von Biaumen usw. sind im Be-

bauungsplan festgesetzt und durch die entsprechenden Planzeichen

gekennzeichnet .

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 LBO)

3. Wohngebaude

Im nirdlichen Baustreifen sind nur Gebdude mit versetzten Ge-
schossen (Stockwerksabtreppung ca. 1,00 m) zugelassen. Die EFH-
Angaben beziehen sich auf dem bergseitigen Gebdudeteil.

Die ErdgeschoffuBbodenhihe (EFH) der geplanten Gebidude kann, so-
fern drtlich notwendig, in Hanglagen vom Stadtbauamt auf bis max.
0,50 m nach unten oder oben gedndert werden; dabei darf jedoch
die Hangkante mit den Firsthxen der nordlichen Bauzeile nicht
iberschritten werden.
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3.12

3.3

.

11§

.16

3.7

3.8

Beispiel:

E-STRASSE

Satteldach im nirdlichen Baustreifen von 25° bis 28° Meigung, im
siidlichen Baustreifen 25° bis 32" Neigung.

Walmdicher gleicher Meigung sind im Einzelfall zugelassen.
Firstrichtung: siehe Planzeichen

Dachaufbauten sind grundsatzlich nicht zuldssig; sie kinnen je
nach Dachneigung und gestalterisch guter Lsung im Einzelfall
zugelassen werden.

Die Dachneigung und die Dachgesimsausbildung bei Anbauten hat
denen der Hauptgebdude zu entsprechen; dies gilt auch fiir Zwerch-
anbauten (Wiederkehrbauteile).

Die Kniestockhihe darf im siidlichen Baustreifen max. 0,50 m bis
Unterkante Sparrenschwelle, bei unsymetrischer Dachform auf einer
Seite max. 1,60 m betragen. Unsymetrische Dachform gilt nur fiir
Gebiudeteile, z. B. infolge von abgeschleppten Dichern. Im nbrd-
Tichen Baustreifen kinnen Kniesticke ebenfalls bis 0,50 m Hihe
nur dann im Einzelfall lassen werden, wenn die gesamte Ge-
baudehthe unter der natirlichen Hangkant-Linie liegt.

Zur Dachdeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.
Oberf 1 dachenbehandlung:

Putzflichen und Farbe der Gebdude sind der anzupassen.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art, auBer Holz, sind nicht zu-
gelassen.

Gelandegestaltung:

Auffiil lungen und Abgrabungen sind baugenehmigungspflichtig. Ge-
lindeveranderungen sind in den Baueingabeplanen mit Hihenangaben,
bezogen auf NN darzustellen.

Miil 1tonnenbehdlter sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sie sind

so einzuplanen, daf sie von der Gffentlichen StraBe aus leicht
erreicht werden kiinnen.

-t
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3.2 Garagen

3.2 Garagen sind im oder am Gebdude innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksf ldchen zugelassen, in Verbindung mit dem Haupt-
gebdude in derselben Dachneigung.

3.22  Garagen an Grundstiicksgrenzen bzw. im Grenzabstand sind planungs-
rechtlich mit Dachneigung zugelassen, sofern diese Festsetzung
im Bebauungsplan dargestellt ist. Wahiweise kinnen auch auf den
Flichen des nirdlichen Baustreifens Flachdachgaragen erstellt
werden. Es muB jedoch gewdhrleistet sein, daB diese erdgleich
im Hang bzw. in der Bbschung erstellt und iiber dem Flachdach
bepflanzt bzw. begrint werden.

3.23 Die GaragenfuBbodenhhe ist in den Baueingabeplinen anzugeben.

3.3 Einfriedigungen

3.3 Zuldssig an offentlichen StraBien und Pliatzen:

Sockelmauern bis 0,20 m iiber OK Gehweg bzw. Bordstein mit
Heckenhinterpflanzung

Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzung

Stacheldrihte sind unzuldssig.
3.32 max. Hohe: 1,00 m
3.33  Hohere Sockel- und Stiitzmauern sind im Einzelfall zugelassen,

sofern sie zur Hanggestaltung notwendig sind. Sie sind ge-
nehmigungspflichtig.

4. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

4.1 Die Leitungen fiir elektrische Energieeinrichtungen werden in
Erdkabel verlegt.

q.2 Fernmeldeleitungen werden nach den Vorschriften und Bestimmungen
der Deutschen Bundespost verlegt,

4.3 AuBenantennenanlagen sind nicht zuldssig. Antrag auf Erstellung

einer Gemeinschaftsantennen-Anlage wurde bei der Deutschen
Bundespost - Fernmeldeamt Ravensburg - gestellt.

Aufgestellt:
Ochsenhausen, 30. Movember 1984

Stadtbauamt : 2&1 W
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[BESAUUNGSPLAN “AUF DEM STECHBERG'
Kreis Biberach / Riss
Stadt Ochsenhausen
Gemarkung Ochsenhausen

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

nach § 2 Abs. | BBauG durch Beschluf des Gemeinderats vom 27. Sept. 1984
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz ? BBauG
am 18. Oktober 1984 im Mitteilungsblatt.

DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UDHND

ZWECKE DER PLANUNG

nach § 2 a Abs. 2 BBauG in der Zeit vom 24. Oktober bis 7. November 1984.

ANHORUNG
nach § 2 a Abs. ? Satz 2 BBauG am 12. November 1984,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

nach § 2 a Abs. 6 BBauG.

AuslegungsbeschluB am 4. Dezember 1984.

Offentliche Bekanntmachung am 10, Januar 1985 im Mitteilungsblatt,
Offentliche Ausl des Entwurfes einschlieBlich Begriindung vom
21. Januar 1985 bis 21. Februar 1985,

ANDERUNG DES AUSGELEGTEN PLANES

nach § 2 a Abs. 7 BBauG aufgrund der wihrend der iffentlichen Auslegung
Wud;gn Anregungen und Bedenken durch Gemeinderatsbeschliufi vom
4, Marz |

BETEILIGUN DER VON DER ANDERUNG
BETROFFENE GRUNDSTUCKSEIGENTU

nach i 2 a Abs. 7 BBauG am 8. Marz 1985 unter Einrdumung einer Frist
bis zum 29. Mirz 1985 fir die Abgabe einer 5tellungnahme.

BESCHLUSS ALS SATZUNG
nach § 10 BBauG i. V. mit § 4 GO am 23. April 1985
Ochsenhausen, 25. April 1985 Vi

Herold, Birgermeister

GENEHMIGUNG
nach § 11 BBauG vom Lﬂdritsat SYBOFREN s A Ggust RS
ErlaB-Nr. . 3L=RdL-oa-ar. .. VOR ....... 4{. ugm’r L Lo

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
nach § 12 BBauG am .........a3:AuqUsk ASRE . im mitteilungsblate.
Der Bebauungsplan wurde am .l&;ﬂu&u&’e ASRT.. . rechtsverbindiich.

Herold, Birgermeister
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