Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

STADT OCHSENHAUSEN

Landkreiz Biberacly/Rill

Sarzungen iliber den Vorhaben besorenen Bebavunysplan und oJie
irtlichen Ranvorschritten , Altc Strafie®* in Ochsenhansen

Anforund ven § 10 des HanGiB Ld.F. wom 27081997 (G131 13 21400, aulet A wetinder,
durch Art. 10 wvoun ZHOR210 (RCTHL T 501359, § 74 der LIV 1T Neden-Widembere 1. d,
Fowam GE.OE 1995 {5617 culeen wedriler! durch Oesele vom 19, 12,2000 $GRL S,
TAY, & 4 der Gemeimdemrdiang Gir Daden-Wimtemberyr 1 d F. vom 24407 2800 (GBL, 8,
581, berchiyl, 5. 688} grindort durch Gosetz wom 19122000 {GBL. 5, 7430, der
Pamummnzgeverordnuna (BanViOy L4, Fovom 23,01 1990 {BGEL L5, 122), zuletzt
goAndert durely Gesetz vom 23041993 (BORL LS. 406] und der Planzeichenvernrinung
(FlanzV7) voum 18121920 (BGBL | 5, EH} hat dar Ciemeindera cear Sl Ochserhagssen um
19.09.2006 die folpenden Satzangen heschlossen:

£1
Riumlicher Celiungsbercich

Dicr vhmmliche (eltunpshereich des Bekartmesplars wed der frdichen Ruauverschrlien snghl
zich aus dem zeichinerischen Teil des Bebauangsplans vom 17082006,

iz
Bestandteile der Satzongen

1. Der Bebavunpsplan esteht aus dem

- meichnarischen Tedl voin 1708, 200, pelerligl vom Sludbausml Ouleenhasen bew,
Architekten & Ingerieure Sick & Fisehbach, Ochsenhausaon,

- lexlichen Tell voon (R2.05, 20061 7,03, 2004, getertipt wom Stadfbavamt Cohscrzhanzen bewe
Arnchilekien & Ingrenicure Sick & Fischbach, Ochsenhanson

Joweils mic plammgsecebtlichen Festsetzrugen gemil 8 ¥ Baulil sowie der Begrindung i.d.
¥, wom 2,05 2006/ T 08 2004,

2. e dmilichen Buwvorschrilien gemad § W4 LBO leatchen aus dem

- acichnerischin Tell vom 02,05 2000617 082000, pefartior vem Sadibavamt Ochaenhausen
bzwr. Architckten & Inpenieure Sick & Fischbach, Ochaenhansen

= textlichet Tell won $2 03 2006170820040, welerlipl vorn Sindibyuan] Ouvbserbuusen how,
Architekien & Ingenieure Gick & Fischboch, Ochaenhasan,
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53
Orduungswidripkeiten

Ordwmgswideig in Sinne von § 73 LB Bandclt, wer vorsftzlicl: oder falwlissip den

anferund wot § 9 Abs 4 Banlid i Vom. § 74 LBO erlassencn Selichen Bavorschrifton
mvwider handelt.

&4
Inkraftireten

Deer Habaunngzplan und dia frlichan Bawwserschiiften treten nur der ertstiblichen
Bekanotmachirg nach & T Aks, 3 in Kraft

Cchsenhangen, dan Od 12 2006

Andrens Denzel T al
Hillroerme jster :
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Stadt Ochsenhausen

Vorhabanbezogener Bebauungsplan und Oriliche Bauvorschriften
» Alte Strafie "

Fassung vom:' 02.05 200681 7 .08 2005
Textteile

Tail I:  Flanungsrechtliche Festsetzungan
{BauGE + BauNwLy
Tail I Qrtliche Bauvorsuluillen § LBOGY

Teil Il Begrindung des Vorhabenbezogenor Babauungsplans

Teil1 Planungsrechiliche Festsetzungen

Zum Yorhabenbezepenen Bebauungsplan  Alta Strafa®

1.1 Rechisgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauSE) in der Fagssung vom 27.08.1897 (BGBL | 5. 2414),
zulatzt gaandert dursh Art. 1 G vom 26.06_2004 (BGEL | 5. 1353)

Baunutzunggvergiinung (BaulviD) in d=r Fassung vom 23.01.1880 {BGBI. | 5. 132),
eulalad gaandert duieh Geselz vom 22041953 (BGEIL | 5. 4565)

Planzeichenvorordnung (Flanzw) vom 18121890 (BEGEBI. 1 1991 5.58).

Landesbadordhung (LB in der Fagsung vom 08.05.1985 (GBI 5. 517), zuletzh ge dndert
durch SGeset vany 12102004 (GBI 5. 771}

Gemeindznrdming fur By in der Fassung vom 24.07.2000 (S8l 8. 581)
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

1.2 Planungsrechtliche Festzetzungen (§ 9 {1 - 3) BauGB}

1. Art der badlizher Mutzung {§ 2 (1) 1 Gaw&EB)
Soncergebiet {50) Einkaufsmankt and Factmarkt gam. § 11 BauiNyD

1.1 Zultesig im 50 sind folgeds Nutzungsn
1. Lobanzmittelmarkt
2. Fachimarkt for z. B. TextiE usw,

2 Mai der baulichen Mutzung (€ % (1) 1 BauGE)
(g5 Aabs M 1 89 Abs 1 Nr. 1 BacGE. § 16 Baubvi)

2,1 Geschassflachenzahl (GFZ) & 16 Abs.2 Nr.2 BauMwO)
Mach Eintrag in der Planzechnuing

2.2 Grondfiachenzahl {GEZ) (& 16 Ahs.2 N1, § 15 Abs. 4 BaulwD)
Mach Eintrag in der Flanzechnung

2.3 Zah! der Vollgeschosse

als Hiochetmalk  rdmische Ziffer, 1

2.8 Hohe baulicher Anlagen {§ 160, V. m. § 16 BauMwO)

TH max Traufhéhe HEchstmarl
(ziehe zeichnerizchar Teil)
Die mapc. Traufhihe wird gemossan voen dar
Erdgoschossfultbodentthsa (EFH):

bei genaigten DFchara big 2um Sehnillpunkt der
AuBanwandlinie mit der Dacahalt,

TH min Trauthdhe Mindostimalk
(sfahe 2aichnemscher Teaal)
Die mindestens eircubalterde Trauthihe wird
gamossen von der Erdgeschasstutibadsnhabe [EFH]:

3. Bauwseize, Baulinien. Baugrenzen
(&2 Abs. 1 Nr. 2 BauGGE, 58 22 und 23 BaukwO}
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

2.1, Abweichenda Qauwsise a

Abweichend von der offenen Bayweise 15t sine
Caebdudelange bis zu max. G0 m zugslassan.
reiene zeichnerigcher Teil)

3.2.Baulinie cohwars | weik fur big
l<uL

Jd.2.Baugrenze —— —— A ll I
Elx-

4. Flachan fur dzn erdiichen Werkehr unc fur die #rtlichen
Hauptverkahrszoge [ § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Aos. £ BauGBEY
4.1 Bahnanlagen I I
Derkmalgasshizte Mussumsbahn. es mu? ertlang der Schignenanlags
&in 1m haher Zaun errichtzt werden
B. Yerkehrsflachen

(G %Abs 1 Mr 11 und Abs. 5 BauGB)

Vearkshrefldchen unvarbindlich

Die dargeatelite Aufteilung der Yerkehrsflachen ist nicht verbindlich.

as 1_-._'.'arz i mail trbig
a. StraBenverkeh-sdch e w

T Goklozha

B Stratenbagrenzunoalinie

auch gecanither Verkehrsflachen
besondersr Fweckhestimmung

Far tanarlyc hell

. Eim- bzw, Ausfahrten
(59 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Aks. G BauGB) v

& Haupiversorgungs- unid Hauptabwasserlzitungen
(5 LAz 2N dundAbs, 4,89 ks 1 Mr. 13 urd Abg. & HauGE)
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

oeerirdisch — &» L 4 $—

R —
unizrirdisck

Samtliche W2 -und Entsorgungslaitungen sind
unterirdisch zu fahren

9. Granflachen

9.1

18 G ARS. 2 Mro S und Abs, 4. § @ Abs, t W, 15 und Abs. G BauGE)

=hws 20 valh

rin mntel

Im S=bauurgeplan sind Srinfléchen alz dffentliche ader
private Grinflichen kesonders zu ezaichnen.

Im 2ebavungeplan kann die Fichensignatur aush als
Randzigratur vermandet werden.

Standorte Wir das Anpflanzen von B&umszn §& 2 (1) Mr. 25 a BauGe
—Pflanza=bote-

pfq Einzelbacma

Ertzpreciernd der Eintragungen im Bebauungzplan und den Yorgaten des
Gromnandnengsplans, sind Einzebaume cemi} der PFflanzenliste
anzugflanzen, 20 pllagen wnd kel Verluzt zu ersstzen. Der Fflanzkersich ist
verbinglch, YWam Slardor kann dagagean auz erschlintungsizchnischarn
Grindan abgewichen wender.

Dia zu pflanzenden Gehizartan sind dar nachfalgeaden Artenlista zu
artriabmen.

Artenlizte

Jemalt Gronardrungsplan zum Bebacungaplan
Acer campeztre Feldahcm
Acer peeudapiatanus E=rgahom
carpinus tetules Hainhuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinues excelsiar Eschiz
Prunus awvius: wogalkirscha
Dugroys patrasa Trauboneicho
Clnaeeus robilge Slisleichs
Tila cordata Winte:linds
Tika platyphyllcs Gomrmetlinds

[N
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Streuabstbiume

| cleabs)

Gebriushliche und widers:andsfahige
Hachstammobstsorten sowie heimisches

92 Standore fur dzs Anpflanzen von Striuchem (5 9 (1} Mr. 25 a8 32056

a3

—Pilanzgsbote-

pEg Straucher

Entsprechend den Vorgaben des Glinerdnungsolans. gind Striucher alz
Feldhecke gemill der Pflanzenliste arzupflanzen. zu pflegen und bei
erlust zu erseteen. Der Pflanzbergich ist verbindlich. Wom Standat ka1n
dagegan aJds erschligBungstecknischen Grinden abgewichen werden.

Die zu pRanzanden Gehdlzatten sind der nachfolgenden Arntznliste zu

entnehmen.

Artenliste

gemdl Grinardnuengaplan zumn Bebauungzplan

Acer campestre
Carpinue betulus
Carnus mas

Cornus sanguinea
Corylus avallana
Crataequs laevigata
Cratasgus monogyna
Euonymus surcpag s
Ligustrnm wvulgars
Lonicara soylostaum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Roza glaues
Eambucus nigra
Wiburnum lantana
Yiburnum opulus

Feldahom

Hainkuche

Kornelkirsche

Hartrizgzl

Hazel

Lweigriffliger Weikdan

Eingrifigar Wailldern

Pfaffenhbichan

Ligurster

Rota Heckankirschie
Schleha

Kriechanda Ac<arroze

Hukcdsroas

Heghitroge

Schwarzer Holunder

Wlliger Schheeball

Gemainer Schnezball

Bindungen fie Beplanzungen und for die Zrallung von Baumsn und
Stravcher und sonsiger Bepflanzungen (& 8 {1) Nr. 25 b 3suGE

—larekinduns en-

piz Einzelbdume

Entsprecherd der Ein‘ragungen im BEebauur g2plan und den Worgaben des
Srinordnercsplanss, sind die gekennzeichneten Einzelbdume zu srhalten,
zu pflegen und pei Verlust typengleich zu ersetzan. Der Flanzbersich ist
nizht verzindlich.
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14, Benstige Planseichen

srbwe Lol farzlag
141U mgranzung wan Fldchan flir Tt
Mabanaplagar, Stallplatzae,
Garagen und Semainzchafts-
anlagen
(G Abs 1 Ne 2 und 22 BaLGE)
Rt

15.2 mit Geh-, Fahr- und leitungs- LB [ N —r -
raghten zu balastsnds Flashan o1
{5 9 Abs. 1 Mr. 21 und Abs, § BaulE)
zu Gunsten dzr Siadt Ochsenhauszn

15.2Umagrenzung der Flichen, die ven der )
Bzbauung freizvhalten sind. i
{59 Abs. 1 Mr. "D und Aks. § BauEB) e

15.3.Flachen for Aufschittungsn, Abgrakungean
und Sthtzrmauern, scweit sie
zur Harstellung des Stralfenké-para
crfarderlich sind.
B9 Az 1 Nr. 25 und Asz. § BauGE)

Aufzchattung

Ahgrabung

————
'
v

Stot=maiear

Cranze des raumlichen Gslungs-
harzichs des Bsbauungzpfans
(58 Abs. T BausE)

&
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

1.2 Hinweise

1. Regemwyasser

Cie Versickerung vor schadlich verunredinigtem Regenwassarist unzulissig

2.Denkmalschu:z

3.

Srlliten im Zuge von Erdarbeiten archiclogische Fundstedlen (z.B. Mauem, Gruben,
Erandsciichten) angeschnitten eder Funde  getnacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
¥nochen), ist das Landezdensmalamt, Abt Archaclogizche Denkmalpflega, unverzlglich zu
banachrichtigen. Auf & 20 DSchz (Denxmalschutzgasatz) wird venwicszn.

Immissionen

An das Flangebiet grenzt die Schignenanlage siner hstorischan
dampfoetrickenen Muscumsbahn, Es wird auf dic zo erdeldendcn
nutzungshadingtan Baldatigungen in Form van Wasserdampf

und durch dia Werbrannung van Kahla entstehandan Abgaza
aufmaei ksam gamacht.

. Miederschlagswassar basaitigur.g

Fur dig Herstellung ven Stellplatzen izt nue die
Vennzndung won Pllastaibeldgen mit Razenfugs
ader wassardurchlassigen Beldjen zulissia,

Seite 11 von 20



Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Teil I Ortliche Bauvorschriften

1.

2.

Rechtsgrundlagen
Landeshavardnung (LB fir Baden-Wantsmberg i. d. F. vam 08061595
(EB1LS .51 O zuletrt gedncert durch Gesetr vom 18102004 (GBI 5. (71

Gemeindeomdaerg {Gemid) fitrr Baden-Wiritemberg i, 4. F. vom 24.07 2000
WEEL5.58 1

Riumlicher Geltungsterelch

Cer rdumliche Geliungshersich der trifichen Bawsg rechrifen argibt sich gus dem
in der Anlage beige*igten Lageplan ais Teil der Satzung. Dar rdumliche
Gelungsbereich igt im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet,

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LEQ)

1. AuBere Sestaltung & 74 {1) Nr. 1 LBQ

Dachfarm, Dachnelgung

[ie DEsher der Hauptgebiude sind nur als Pult unz als versetziss Pultdach
zuldszig. Die zuldzsigen Dackneigurgen sind der Plarzsichnung zu s=ntnehmen.

Dig Hauptfirstelehtirng ist I der Plansgick fmung féstgesett. Dichsr
Lrtergeordneter Gebaudseteile sind erenfalls ala Fultdach auszufihren.

Dachdeckung

Fur Hauptgebawda gilt:

E= sind nur nicht g:ark reflaktisrenda Matalt- und Cachaindackungsalaman ta
ZUl3geig.

Fior Faupigebzude uad dkerdachta Stellplalze gilt:

Unheschichtats kupfar-, zink- ader baigedeckta Dachar sind nicht zulissic, Auf
cie Zulassigkait von Dachrinnen und Fallrehren hat dles <2lne Auswirkung,

Fachige Anlagen zur Energisgewinting sind »ulassiq Mese missen dis
Mrachheigung der 2uge hérigen Dachildshe aufmehmen und deden inibrer
Hahenlags nur konstruktisnsbedingt Ober dieses hinausragen.

. Fassadengestaltung § 74(1)1 LBO

Grundedtzlich =zind nur helle Putzfazsaden zulis=ig. Ausnanmsweaize kinnan

eLif Teilfldchen andere Fassadenkekledungen und Farbgezungen in Abstimimung
mit dem Stadibauamt verwendsat werden.

lassadonbogrinungan ir Form won bagrirtan Rankgertzten sind enteprechend
rachfolgendor Artanliste zu'd2sig:

Seite 12 von 20



Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Arten

gamdl Grinordnungsplan zum Bebauungeplan
Clematis mantana Berg-\Waldrabe
Clamatis vitalka Waldrake

Hedara hbeliz Efetl

Loniczra caprifalium Geilblatt
Parhznogissus gunguefolia VyFlder Wein
Fanhznosizsus tricuspidata Wilder YWein

Wistaria sinensis Blauregen

Ruosa spes, Klatterrosen inn Sarlan

3. Elnfriedlgungen § 74 (1] Nr. 3 LBQ

fauzrn und S-itemauem sind nur kis maxirmal 200 cm Hihe zuldasg.
Zaune jeglicher At dbrfan ¢ina Hikhe ven 100 am aicht doerschrsifen. Zu den
gffentlichen Verkehrefldchan hin sind Z4ume ner dann zudssig. wenn sieg in
Hecken mit 100 cr maximialar Hébe eiagebunden sind.

Fr Hecken und Pflanzungen zu allamlizhe) Verkehrswagen hin und zwischen
den Stellpléizen sind Pllangar gamsll der Pllanzliste aus Punkt 9 GOnflachon zu
veravenden.

4. Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flachen dar bebauten
Grundstiicke
§ 74{1) Nr_2 LBO

D urbebauten und unbefastigten Flichan der bebauten Grundskicke sind als
Grilrfléchsn anzulegan und zu pllegen.

Die Eefestigurgen der oberirdische Stellplatza, sind a1 Grinden der
Flachenversiegslung wasserdurchiassiy auszufilheen

Micht standortgerechte Laub- und Madealb#ume, wie Scheireypresse, Blaufichte
oder Lebensbaum dirfen nicht vermendet werden,

& Beschrinkung von Aulgnantennen § 74{1) Nr. 4 LEQ

Parabglantennen sind nur auf Fassadenfidchen und faklich an die zugehince
Fassadanfliche angepasst zuldssin.

8. Werbwanlagen §74 (1) 2 LEQ

Flachen fir (ziahe zeichnerischer Teil) freistzhande Werbeanlagon
Wetieantagan @ Einkayfsmzrekt 5ind entsprechend der Carstellung in
dar Anlags auszufChren,

Dia Hthe vo freistellendan Werbeanlagen wird auf max. 7 ah OK Geléndes
bagrenzt, Die Gesamtfldche der Werbeanlagen am Gebaude wird auof max. 230 m2

begranz.
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

i Antagan
1. Lageplan zu den drtlichen Bauverschrifien
2. Begriindung zum Yorhabanbezogenen Bebauungsplan

Aufgestellt wom Planferiger Gehilligt yam Germeinderat

Ochsenhausan, 02 05200617 .00 2006 Ochzenhausan, den

Andreas Denzel, Bo rgen'ﬂeister.

Verfahrensvermerke

1. Audstellungsbeschluss in dffenilicher Sizung des Geneinderates gem.
52 Abs. 1 BauGE,

2. Grisiklishe Bekanntmashurg des Aufstellingabeschiusses
gam, § % Aabs 1BauGE.

3. Grsibliche Bekanntrashurg der frihzeitingen Birgerbeteiligung
4_  Frihzsitige Birgerbeteiligung pem. § 28bs. 1 Bausa

§. Friuhzzitige Beteiligurg der Trager dffentlicher Belange
g2m. § 4 BauisEb.

8. Hilligung des FlanentwL ez und Beschluse Uber Sffentl. Auzlequng
gan. § 3 Abs. 2 BauGE

T. HNechmalige Betelligung der Trdger &ffentlicher Belange

&. Orsitbliche Bakanntmachung der éffentlichan Auslagung
gem. § 3 Abs 2 BauGE

9. <ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrondung
gem. & 3 Ahs 2 BauGH

10. Satzungsheschluss durch den Gamaindarat geim, § BaulB

DOechsenhauson, dan 22082000 LM b"‘]b\lh
Biirgermeistsr Nenzeal
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Ausfartigung

Dar texdliche und zeichnerische Inhat dieses Behaoungsplanss stimmk il dear)
Satzurgsbescluss wom 19092006 (bersin.
Das Yerfahren wurde ordnungsgeméat durchgefihet.

Chgenhausen, den 22.09.2006 {M .........
Blrgorimeistar Danzeal

Drtsirbliche Bekannfmachung und Beginn der Rechtsverhindlichkeit des

Bebauungsplanes {zigne Armtsblait van 05,12, 2005) W

Cchaenhaugen, den 12122008 . ; M‘-E_ .........
Birgermeister Denzel
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Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Stadt Ochsenhausen

Begrindung zum Vorhahenbezogensan Bebauungsplan "Alte Stralla",

Pchsenhausen

Gemeinde
Landkreis
Regienngsbezitk

T.Lage

2, Bestand

3. Alasten

4. Flanunasrechtliche
Woraussetzungen

Stadt Qchscnhatisen
Biherach
Thkingen

Die Stadt Ochsenhaugen wird im
Landesentwicklungsplan von Baden-Wildtemberg ais
Unterzentrum dargesteallt,

Das Flanunpsgsthist liegt am Rande des Stadtzentmims
der Gemeinds und wird im Osten Begrenzt won dan
Bahnanfagen der Gehsle SmbH, bzw. dar
Gitarbahnhofstrale.

Im Siiden von Burdesstralke B 312 {Eiberacher
Stralte).Im Wesien hegrenzt eine bestehends
Wohnbebauung, die von der Bibaracher Strasse
erschlossen wird, das Gebiet. |m Morden begrenzt die
Alte Strale den Planangsbereich.

Das Planungsgehiet wirde in der Vergangenheit als
Geschaftz- und Lagerlache fir einen regionalen
Baustofthande| genutzt, der aus Platzgeinden ins trtliche
Gewerbegabizt ausgesisdelt ist. Die bestehende
Bebauung ist mit Aushahime einas Wahnhauses derzeit
ungenutzt. Ofe Freiffachen sind nahezu vollsténdig
befestigt. Das Celands ist leicht nach Ceten geneigt.
Lie Gelandedfferenz won ca. 2.00m, wird durch
Baschungen und Stitzwanden aufgefangsn.

Fir din FlEche des bisierigen Baustoffhandels ergab s'ch
kein Altlastverdacht, da im Frelen keine umweltrelevanlzn
Eaustoffe, sehdern lediglich Betormwaren und
Ziegelmodukte gelagert wurden, Vor dem Enverb des
Crundsticks durch dig Daustoffhandlung war dieses
Gebiet sehr wabhrscheinlich landwittschaftiich genutzt.
Eine Fintragung im Altlaste nkataster ist nicht vorhanden.

Anlass der Planung ist, dase dor Vorhabentrdger. ACT I
IMMOBILIEN GmbH und Co.KGE, Schemmerhofen, die
Aufstellung eines Yorhabenbezogenen Bebhauungsplanes

Seite 16 von 20



Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

5. Umweltvertraglichkeit

filr die Grundstlcke Flst Nr. 32B/2, 34301, 3571, 357
sowie FlstMr. 161241 {Teld Burghaldenwien), 31842 (Tail),
1658/2 [Teil GOterbahnief), 23542 (Tel Biheracher
Strafhe) und 234701 {Teil Alte Strake) baantragt. Der
Worhabentrager beabsichtiat den Neubau gines
Lebensmittelmarkies mit max. 1450 m2 Verkaufsflache
und ginem Fachmarkt mit 350m2 Verkaufs lGche sowis
dia Errichtung wen ca. 100 Sellplatzan,

Alle Gebdude werden abgerissen. Flr den Standarn "Alte
Strafie” wird folpende Beurteilung getroffen:

- Standerteignung als Innenstadterwetterings-r
Ergénzungsareal fiir Einzalhandel mit Nahrungz- und
Genussmittein und gings wellerzn Fachmarkies wie
2urmn Beizpiol Textil usw, {Der Standort wird nach einer
Anderung dar Teilfortschreibung des Regionaiplanss
Denau-ller bez, groiflachigen Einzelhandelsbatrieben
agem. § 11 Abs. 3 BauMWO als zur Innenstadt
gehiirend ausnewiesen)

- sowie nichi-zentrumsrelevanten Scrfimenten bis
maximat 2350m2 Yerkaufefiacha,

- PRW-Erreichbarkeit sowie die Gualitat der
fulilaufigen Erreichbarkeit ist grundsazlich gut.

kit dem Vorhabenherogenen Bebauungsplan sollen dis

bauplanungsraechilichen Yoraussetzungen fir die

Zulissigkeit des vorgenannten Bauvorhabens geschaffen

warden. Aulerdern 2ol mit dem Bebauungsplan eing

georgdnete stidiebauliche Entwicklung im Bersich der

Alten Stralte sichergestelit werden,

Der Vornahentrdger beabsichtigt, mil der Umsetzung des

Yorhaben- und Erschliefiungsplanes bis Ende des Jahres

2008 20 beninnen.

Mach derm UVPG Antags 1 Liste"UVP-pfichtige
Yorhaben" Punkt 18.6.2 is: fur grolfitchige
Einzelhiandelsbetriebs von mehr als 1200 m2 kis unter
5000 m2 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
hotwendig, wenn for digsen im bishargen Audenbereich
im Sinne des § 35 BauGE ein Bebauungeplan avufgestel
v rd.

Das Plangabiet liegt nicht im Aullenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB. Die Giundsthcke waren bisher heraits
demvaiblich geautzd und sind mit grofiflachigen
Lagarballen bebaut. Die nicht bebauten Flachen sind
weitgehend befestigt und waren als Lagerplalz genutzt,

Seite 17 von 20



Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Qig bisherige gewerblicne Nutzung umfasste
Anlieferung, Werkauf, Ausligferung und Abholung der
celaderten Waren.

o der geplantan Notzung gehen beziglleh der
Mutzung von Beden, Matur und Landschafi, der
Abfallerzcugung und der Lamm- und Abgasemizaicnen
keine weitergehaenden Einwirkungen auf die Umgsbung
aus.

Dig allgemeing Warprifung ist erfolgt, sine
rrwielbverfraglichkeitsprifung nach UVPG st nicht
erforderlich.

#. Planungskonzept und stidtebauliche Aussagen, Erschlislfung

Das Gekiat wird dutch die Bheracher Strabe und
Gterbahnhof erschlossen. Die Ghterhahnhofstrafie wind
durch gine entsprechends Anbindung als innerdtliiche
Erschlielung genutzt. Diese ist bei der vorliegenden
Ptanung berzits bericksichiigt. Eine Anbindung fir den
Fahrverkehr an die Biberacher Stralike, als Ein- und
Ausfahrt ist vorgesehen. Eine fulliufige Yerbindung van
der Inmenstadt st vorhandgn,

Im Planantwurf nicht eingetragen ist der unabhangig won
diesam Vorhaben geplante Kraisverkehr im Bereich
Biberacher Strate/GhterbahnbofiBahnhofstralle. Dassen
Realizierung wird im Einvernshmen rmit dem
Regierungsprisidium = Stralenamt = angestrekt. Die
FPlanung ist im Sange. Ebenfalls die
Crunderverbsverhandungen. Zur
Begrimdung/Leistungsfahinkeit des Kreisverkehrs wird
auf die vam Planungshino Kblz, Stuttgard, erarbeitets
Machbarkeitsstudie verviesan.

Art und Mait der Mutzung
Der réumliche Geltungsbereich des
Vaorhabenbezogensn Bsbauvungeplanes st im
Flachennutzungsilan als Mischgebiat dargestelt, m
Bebauungsplan wird der Einkaufsmarkt mit folgenden
Flachanbegretzungen festgesatat:
Werkaufsfliche Lebensmittzimaakt max. 1450 m2

Mukflache max. 800 m2
“erkaufsfliche Fachmarkt rhax. B50 mz2
Mutflachs rmax, 850 m2
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Die Anrlerung des Flachenntzingsplanas fiir den
Benmzich des Enkaufemarkies wird bei der Fonschreibung
beicksichtint.

Stadtebaulichs Ordnung

Die geplanten Gebsude bilden 2wei Raumkanten die den
Stralenraurn der Biberacher Strafle und des
Giterbahnhofes begrenzen und rdumlich faszen. Durch
das groBzligige zurickeetzen des Baukdérpars entlang der
Ghterbahnhaofstralke entsteht ein Vomplatz, der sich zZur
Innenstadt onentiet.

Die Stellplatze werden im vordaren und hinteram Beraich
anggordnet und durch Baumpflanzungen gegliedert und
begrint.

Entlang des Plangehistes im bereizh dar Alten Slrafte
ontsteht auf der bebauien Seite gin Gehweg . Das
Grilinkanzept in Zusammeangpisl 't dan neuen
Gebfuden wertan digsen inherstidtischen Beraich
deutlich auf.

7.Griincrdnung und ékologische Ausgleichzmafnahmen

4. Wer- und Entsorgung

Der Planungskbergich unfasst beroits bebauto und
befestigte innerstadtische Flachan. |m Esstand ist
keirarlet rennenswerte Vegetation vorhanden.

Durch die Ausweisung wvon Pflanzgebaotan, fir
Einzelb&ume im Bereich der Skellplatze und entlang der
Bahnlinig. wird die geplants Bebauung e ngegrint.
Barliber hinavs werden zum Schulz des Bodens Bisher
efestigte Fldchen entsiegealt, Mr den Cereich dar
Srellplatze sind wasserdurchlassios Belage oder Pllaster
mit Rasenfugen festyageatzt,

e dka’ogische Bilanz wird durch die geplanten
grinerdnerischen Maltnabhmen verbessernt. Die
Limeetzung des vorhabensbezogensn Bebauengsplanes
stellt keinen Eingniff in Matur und Landschaft dar, Ein
Ausgleich nach & la BauGB ist deshall nicht erfoyderlich,

Drer Worhiabentrager dzernimmt dig Aufwandungen fur
Planung und Ausfihng der internan
Erschliebungsaniagen, der Zufahrishereiche und der
erforderlichen Anlagen for Ver- und Entsargung.
Entsprechende Plichten e-geben sich aus dem

Seite 19 von 20



Bebauungsplan ,Alte Stra3e”, Ochsenhausen

Murchfiinmngsvertrag zum Yorhaken- und
Erschliefungsplan.

Cras Baugebiet wird durch don bestehendesn Anschluss an
die Gifentliche Wassenersorgung der Stadt
Ochsenhaugen mE Tahkwassar yvarsangt,

Die Laschwasserersorgung istwie kisher gesichert.
Dig Stromversergung erfolgt weiterhin durch die EnBWY.
Eine Wersargung mit Erdgas ist vorgesshen,

Dasz Plangebiet hat Anschiuss an das Femmeldenatz der
Deutzchen Talkom.

Abwassartachnische Erechlizliung

Diz Abwasserableitung erfolgt durch Anschinss an die
bestehendan Abwasserkanale der Stadt Cehsenhausen
mit Ansciluss an die Sammelkldranlizge.

Cras Plangebiet wird im Mischsystem antwdssert. Durch
die gaplante Babauung entstehan nicht wesentlich hahere
Abwasser- und Niederschlagswassemizngen als durch
dic: bigherige Nutzung.

Rer Yarsiegelungsanteil wird derch die Festeetzung van
Fllasterkeldgen mit erhbhtem Fugenanteil (Rasenfuge) fir
die gesamtan Stellplatzflachen gegeniber dem
derzgiigen Justand verringert.

Uie sestehenden Abwasserkandle innerhalh des
FPlangetietes warden durch Leitungsrechte gesichert.

Abfall
Die festen Abfallstoffe wearden durch =in privaies
mOlabFuiranternehmean bassitigt.

VYorhabenbezogener Bebauungsplan " Alte Strale” Stadt Ochsenhauzen

Begrindung
Aufgestellt vorr Planlertiger Crehilligt yvom Gemeindearat
Dchsenhausen, den 02,05 200601 7.08. 2008 Cehgenhausen. den 7 2 . oo

Sick & Fischbach
Architekten and hgenieun
Poststrasse 52

B8416 Qchsenhalsen
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