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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-ZUM BEBAUUNGSPL AN

RECHTSGRUNDL AGEN Eﬁﬁ FESTSETZUNGEM SIND:

- das Daugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 BGB1. 5. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132)

- die P]anzeitﬁEerrﬁldnung (Planz¥0 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)

- die Landesbauordnung {LBO) vom 01.01.1996 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519)
mit den jeweils giiltigen Anderungen, -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen
im Plan folgende Festsetzungen getroffen:

1. BAUPLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, Baulv0)

I. ART DER BAUL [CHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 Bauhvo)

AL L GEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNV0 - WA -

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr, 2, 3+5 BauNyl
sind gemdld § 1 Abs. & BauNV0D nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §% 16 - 2la BauNVvD)

[ ]

2.1 Zahl der Yollgeschosse Z [
2.2 Grundflichenzahl GRZ 0.3
2.3 GeschoBRflachenzahl GFZ

3. BAUWEISE (% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (8§ 22 BaudV0)
0 - offene Bauweise
innerhalb des Baugebietes sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvo)

4.1 Baulinien (§ 23 Abs. 3 BauNV0) Die Hauptgebdude sind auf der Baulinie
zu erstellen. Die Baulinie ist jedoch nicht auf ihre gesamte Ldnge zu
uberbauen. Garagen, Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 diirfen ab-
weichend von der Baulinie innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicke er-
stellt werden,

4.2 BAUGRENZEN (% 23 Abs. 3 Bauhvo)
Die Gebdude sind innerhalb der ﬂbgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.
£ine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,50 m von untergeordneten
Bauteilen kann ausnahmsweise zugelassen werden Gebdudeteile unterhalb
der festgelegten Geldndeoberfldche diirfen die Baugrenzen iiberschreiten,
sofern sie mit Erdmaterial iiberdeckt werden.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten;
sie sind im Plan zeichrerisch festgelegt und fiir den Hauptbaukirper
maBgebend.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§8 16 und 18 BauNV0]

Die ErdgeschoBfuBbodenhiihe ist entsprechend der vermittelten StraBen-
hohe im Abschitt der Strafenfront des jeweiligen Gebadudes festge-
setzt, :

Abweichungen von der festgesetzten Hihe sind in Abstimmung mit der
5tadt Ochsenhausen nach folgenden Festlegungen miglich:

EFH 1: von bis zu + 50 cm
EFH 2: von bis 2u - 50 cm



1.

Traufhihen (TH)
Die Traufhihen sind als HichstmaRe liber der angebenen Bezugshidhe bis zum
Schnitt der AuBenwand des Hauptkfrpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH = Traufhohe Uber der ErdgeschoBfuBbodenhiihe

Firsthiohen (FH]
Jie Firsthihen sind als Hichstmafe iber der angegebenen Bezugshiohe bis
Oberkante Firstziegel festgelegt.

FH = Firsthohe iiber der ErdgeschoffuBbodenhishe

. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauhvQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carport) sind nur innerhalb der iiber-
daubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Garagen unterhalb der Geldndeoberfldche dirfen auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen erstellt werden, sofern sie mit Erdmaterial
eingedeckt werden.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SICHTFELDER: Die als Sichtfelder fir den flieRenden Verkehr ausge-
wiesenen Grundstiicksflichen sind auf Dauer von Sicht-
hindernissen jeder Art wie Bebauung, Bepflanzung, Ein-
friedung usw. mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iiber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

. BOSCHUMGEM, STUTZBAUWCRKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Abgrabungen zur Herstellung der offentlichen Verkehrs-
anlagen sind im Lageplan nicht dargestellt. Es gilt eine Baugrund-
sticksflache bis zu einer Entfernung von 2,0 m von der Begrenzungslinie
der @ffentlichen Verkehrsflachen als Bischungen (gem. § 9 Abs. 1

Hr. 26 BauGR) festgesetzt, Die Flache kann bis zu einem Hohenunterschied
van 0,50 m zur StraBenhdhe fiir Aufschiittungen und Abgrabungen in

Anspruch gencmmer werden. Zur Herstellung des Strafenkirpers sind in

den an Offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterir-
dische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von
max. 0,30 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden,

. FLACHEN FUR PFLANZGEBOTE UND PFI ANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25,

§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
PFLANZGEBCTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a. Pflanzgebote fir Einzelbdume
Auf Jjedem Bauplatz ist mind. | Obstbaum, heimischer Halb-
oder Hochstamm, anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort
im Lageplan hat empfehlenden Charakter.

b. Fflanzgebote fiir fldchenhafte Anpflanzungen

Ffg = Pflanzfldchen:

Die festgesetzten Flachen sind mit landscraftstypischen
Strauchern und ! aubbdumen dicht zu bepflarzen und so zu er-
halten.

MEBENANLAGIN (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNV0)

fuldssig sind: Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaufiVi.
Auf der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflache
Mebenanlagen im 5S5inne des § 14 Abs. 2 BaulVD.



I1. BAUORDNUNGSRECHTI ICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)
1. DACHGESTAI TUNG (% 73 Abs. 1 Nr. 1 I BO)
.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG - entsprechend Lintrag in der Mutzurgs-

X schablone der Zeichenerkldrung -
HAUPTGEBAUDE : 5D, FD
Es sind nur 3attel- und Pultdacher mit einer Neigung wvon
2o~ bis 38" zulassig. Flachdachbereiche kiinnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn ihr Flachenanteil weniger
als 25 ¥ betrdgt.
FIRSTRICHTUNG SIEHE PLANZEICHEN!
Die Ausbildung reiner Pultdacher bedarf aufgrund des ge-
stalterischen Erscheinungsbildes der Zustimmung des Stadt
bauamtes .
Der First bei reinen Pultdachern liegt auf den Baulinien.

Als Ausnahme kann bei guter gestalterischer Lisung unter
EnPrgiFwirtEChaFtlithen Aspekten {(Energieeinsparung) bei
Pultdachern eine Unterschreitung der Dachneigung bzw. eine
Uberschreitung der Traufndhe zugelassen werden.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE:

Garagen, die angebaut oder in das Hauptgebaude einbezogen
werden, sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebiude
anzupassen.

Garagen, die getrennt vom Hauptgebiude erstellt werden,

sind mit Sattel-, Pultdach entsprechend den Festsetzungen
des Hauptdaches oder als begriintes Flachdach zugelassen. 3

DACHDECKUNG

Zur Dacheindeckung ¢ind folgende Materialien zuldssig:
Ziegeldach- oder Betonsteindachdeckung bei allen geneigten
Dachflachen in den Tarben naturrot bis rotbraun oder
Griinddcher {Gras-).

Anderes Dachdeckungsmaterial wie z. B. Faserzementplatten,
Metall- oder Schiefereindeckung ist unzuldssig.

Bei Dachaufbauten und Wiederkehrbauteilen kann ausnahmsweise
Metal leindeckung zugelassen werden.

1.3 DACHAUFBAUTEN UND WIEDERKEHRBAUTEILE

1.4

1.6

Beziiglich der Dachaufbauten und Wiederkehrbauteile gilt die
vom Gemeinderat der Stadt Ochsenhausen in dffentlicher Sitzung
beschlossene Satzung zur Regelung der Zulassung von Dach-
aufbauten und Zwerchgiebeln vam 02.11.1992 mit falgender
Einschrénkung:

Die Gesamtlédnge der Einzelgaube darf 2,50 m nicht Uber-
schreiten.

DACHEINSCHITIE

Dacheinschnitte sind grundsdtzlich nicht zugelassen. Aus-
nahmen kidnnen nur bei gestalterisch guter Ldsung im Einzel-
fall gestattet werden.

TRAUFHOHEN (TH)
Die Traufhdhen sind auf max. 4,0 m festgesetzt.
FIRSTHOHEN (FH)

Die Firsthihe ist fiir Sattel- und versetzte Pult-
ddcher auf max. 9,50 m, fiir reine Pultddcher auf
max. 7,5 m festgesetzt.



1.7 DACHFENSTER

L iegende Dachfldchenfenster sind nur mit einer maximalen
GroBe von 1,0 gm zuldssig. Ihr Fldchenanteil an der jewei-
- ligen Dachflache darf hidchstens 3 % betragen.

2. AUSSCRE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1 FASSADENGESTAL TUNG

Die AuBenfassaden der Gebdude sind zu verputzen.
Ausnahmsweise konnen fur Teilflachen der Fassaden Holzver-
schalungen in Natwrton oder in hellem Anstrich zugelassen
werden, wenn sie sich gestalterisch einfiigen.

Andere Fassadenverkleldungen sind nicht zugelassen.

2.2 FARBGESTAL TUNG
Die Putzfassaden sind in hellem Anstrich auszufiihren.

3. ANTENNEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Rundfunk- oder Fernsehantennen sowie Satellitenschiisseln sind
nur zuldssig, wenn durch die Post - Telekom - keine Verkabelung
verlegt ist, jedoch pro Gebdude rur eine Antenne.

4. MULLBEHALTER UND -STANDORTE (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LRO)
Der Blick auf die Milleimer und -behilter ist durch geeignete
Vorkehrungen, 2. B. Sichtblenden, Bepflanzung ader ahnl. all-
seitig und dauerhaft abzuschirmen. Es ist ein Mindestabstand von
1 m von dffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

. EINFRIEDUNGEN (§ 73 Abs. | Nr. 5 LBQ)
2.1 Entlang tiffentlicher Verkehrsflachen gilt folgendes:

Als Einfriedigungen sind nur hell verputzte Mauern, Holzzdune
mit vertikaler Gliederung und Heckerpflanzungen bic max.
1,00 m Hohe zugelassen, Mauerwerk auRer Stitzmauern jedoch
nur bis 0,50 m iiber OK Gehweg bzw. Burdstein. Einfriedigungen
mussen zu gffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand wvon
0,35 m (Schrammbord] aufweisen; diese Festsetzung gilt nicht,
sofern ein Gehweg angrenzt.
Soweit Heckenpflanzung aucgefiihrt wird, darf auf der lnnen-
seite des Baugrundstiicks zusgtzlich ein Maschendrahtzaun
[5tolperzaun) erstellt werden. Mit allen hochwachsenden Be-
pflanzungen ist vin der offentlichen Verkehrsfldche ein Ab-
stand von min. 0.50 m einzuhalten,
Einfriedigungen zu den seitlichen Grundsticksgrenzen:
Zaunmaterial und Pflanzungern wie Ziff. 5.1, jedoch bis zu
einer Gesamthdhe won 1,50 m.
6. VORGARTEN

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt

werden, sie sind als Griunflachen cder gdrtnerisch anzulegen.
/. WCRBLCANMLAGEN
Werbeanlagen und Automaten diirfen, soweit sie nach § 13 LBO Uber-
haupt zuldssig sind, nur an der Statte der Leistung angebracht
werden. Werbeanlagen und Automanten sind baugenehmigungspflichtig.

o

{8y ]
a3

[11. KENNZE ICHNUNGEN {% 9 Abs. 5 BauGB)
Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.
[¥. HIMWEISE
1. BODENSCHUTZ (§§ 1, 202 BauGB, 3 4 BodSchG, §§ 1, 2 NatSchG)
Bodenbelastungen - Altlasten - sind nicht bekannt. Sollte den-
noch bei Erdarbeiten belasteter oder verunreinigter Evdaushub
oder Mutterboden angctroffen werden, so sind unverzuglich das

At flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.



%]

BODENVERSIEGELUNGEN sind auf das unabdingbare MindestmaR zu
beschranken. Auf Zufahrten, Gartenwegen, Stellplatzen u. a.
sind wasserdichte Beldge unzuldssig. Zulassig sind daher Kies-
belage, wassergebundener Schotter, Rasengittersteine oder
areitfugiges Pflaster.

Um einen Massenausgleich tiir ERBAUSHUB innerhall des Baugebietes
2u erreichen, ist die Erdgeschoffufibodenhihe entsprechend festgesetzt.

ERDARBEITEN sollten nur bei trockener Witterung und gut abge-
trocknetem, briseligem Boden durchgefiuhrt werden. Zur Verminderung
von Bodenverdichtungen sollten nicht iberbaubare Flichen

moglichst wenig befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind ober-
irdische Pflanzenteile abzumdhen und zu entfernen. Vor einen
Bedenauftrag ist der humose Uberboden abzutrager.

UBERSCHUSSIGER ERDAUSHUB muB einer 51nnv0ti&ﬂ-H1ederverwertun;
zugefiihrt werden. Auffiillungen im AuBenbereich sind allerdings
ab 200 cbm gerehmigungspflichtig.

BAUABFAELLE; BAUSCHUTT: Reste von Bauchemikalien, leere Behil-
ter, Folien und andere Abfglle diirfen auf keiner Fall vergraben
werden. Es wird empfohlen, auf dem Baugebiet geschlossene

und dichte Abfallsammelbehdlter aufzustellen. Die Abfallsor-
tierung soll gefardert werden. 3

. EIGENTUMERPFL ICHTEN (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Eigentiimer von Baugrundstiicken haben das Anbringer von Haltevor-
richtungen und Leitungen fir Beleuchtungsktrper sowie Verkehrszeichen
und Hinweisschilder fir ErschlicBungsanlager auf ihren Grundstiicken
Zu dulden. Weiterhin ist die Aufstellung von Mastleuchten der Stras-
senbeleuchtung auf privaten Grudsticksflachen zu dulden.

ENERGIEGEWINNUNG UND UMWEL TSCHUTZ

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme er-
winscht. Im Rahmen der Festsetzunmg sind diese Anlagen zuldssig.

£s wird empfohlen, auf jedem Baugrundstiick den Bau eirer Regenwasser-
zisterne mrt einem Mindestvolumer won 5 cbm zur Garterbewdsserung
durchzufiihren,

. e Leitungen fiir elektrische Energieeinrichtungen werden in Erd-

kabeln verlegt. Entsprechende Leitungsrechte sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

. Fernmeldeleitungen und Fernsehkabel werden nach den Vorschriften

und Bestimmungen der Deutschen Bundespost - Telekom - verlegt.

. Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Baugrundstick

ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefan usw.)
vorhanden sind. Beschddigungen sowie notwendige Verlegungen im

‘Falle einer Uberbauung gehen zu lasten des Verursachers bzw. des

Grundstiickseigentimers.

. AUSGLEICHSFIACHEN 1. S. § 8a BNatschG auflerhalb des Bebauungsplans

Westlich des Bebauungsplangebiets auf den Grundstiicken Flst Nr. 231/10
und 232 {Teil) wird auf Initiative der Stadt die Umwardlung von Acker-
land zu Griinland sowie fiur die Cauer von mind. 10 Jahren cine extensive
Bewirtschaftung mit vertraglicher Absicherung durchgefiibrt.

Aufgestellt:
Ochsenhausen, 22.11.1995
Stadtbauamt

it e

Wiedmann
Stadtbaumeister




BEBALNGSPL AN "FI5CHBACHER STRABE, ERWEZITERUNG

| ANDERELS: SIBERACH
STADT/GEMEINDE : OCHSENHAUSCN
GEMARKLING : MITTELBLICH
Egrfahrenavermerke:

AufstellungsbeschluB: (§ 2 Abs. 1 BauGB)

vom 25.04.1995. (ffentliche Bekanntmachung am 12.05.1995

Beteiligung der Riirger: (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Anhirung vom 15.05. - 26.05.1995

Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange: (§ 4 Abs. 1 BauGB)

vom 14.05.1995 - 09.06.1995 und wahrend der Auslegungsfrist
Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 05.12.1995
offentlich ausgelegt vom Tﬁ.]?.1QG5 - 08.01.1996
Als Satzung (§ 10 BauGB und § 74 LBO i.V.m. § 4 Gemd)
vom Gemeinderat beschlossen am 06.02.1995

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans

stimmen mit o. g. SatzungsbeschluB des Gemeinderats der Stadt

Ochsenhausen iiberein,

Der Verfahrensablauf entspricht den Verfahrensvermerken .(Jenehmlgl
Biberach den

Ochgenhausen, 12.03.1996 24 ArR. 1530
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Herold, BRlirgermeister
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BERAMNNTMACHUNG DER GENEHMICGU

nach % 1;’ BauGB mi Mitteil L-f‘g,..t'ﬂl..-'.. der Stadt Ochsenhausen

Dchsenhauser Anzeiger am 10.06. 19%

LnJaufli_J?sil'!'ﬁ” wurde mit der Bekanntmachung am 10,05- ﬁg%
‘echisverbindlich.
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Hero'd, Burgermeister



