Textliche Festsetzung zum Bebauungsnlan
. FISCHBACHER STRASSE "
1.  RECHTSGRUMDLACEN

1.1. 88 1 bis 2a, 8 bis % des Bundesbaugesetzes in der Fassuﬁg der Bekannt-
machung vom 18.8,1976 (BGB1. I. S. 2256) - BBauf-

1.2 §§% 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977
(BCBY. I. S. 1763) - BaulVD -

1.3 §3 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnuna vom 19.1.1965 (BCB1. 1 5. 21)

1.4 &% 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberq i.d.F.
vom20.6.1972 (Ges.B1.S. 352) - LBO -

2. PLANUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauf)
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

2.11 Gesamter Bereich des Bebauungsplanes: “FISCHEACHEP STRASSE"
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 RauNVO

2.12 Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4 - 6 der BaulVD sind gemiB
§ 1 Abs. 4 BaulN¥0 nicht Bestandteil des Rebauunasplanes und somit
nicht zuldssig

2.13 Zahl der Vollgeschasse: [ und II UG (als HBchstwert)
nach Einschrieb in der Nutzungsschablone

Z2.14 Grundfldchenzahl: I =02; I =02
2.15 Geschossflachenzahl: €FZ II = 0,6, I = 0,4
2.16 Bauweise: Offen gem&lP § 22 Abs. 2 BaullVO

2.17 Folgende Cebdudeteile sind nach § 23 Abs. 3 BaullV¥D zugelassen, sofern
sie die Baulinien und Baugrenzen iiberschreiten:

Freitreppen, Cesimse, Dachvorspriinge, Einganasiiberdachungen, Balkone,
Terrassen, Yeranden, Sonnenschutzeinrichtungen (feststehend) und
Elumenfenster.

Zulissig sind als Oberschreitungen:

im seitlichen Grenzabstand bis zu einer Linge von A0 % der jeweilinen Ce-
bdudeseite und einer Tiefe von max. 1,50 m; Paugrenzen diirfen auf die ge-
samte Cebdudeseite und einer Tiefe von max. 1,59 m iberschritten werden,
sofern sie nicht den jeweils geltenden bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen zuwiderlaufen.

2.2 HNebenanlagen
Mebenanlagen sind auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
gemdf § 14 Abs. 1 nicht zuldssiq
gemdB § 14 Abs. 2 zuldssig.

2.3 Gebdudeabstand
Der Gebdudeabstand betrdgt mindestens 7 m zwischen den geplanten
Einzelhdusern.
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Hiohenlage der baulichen Anlagen

- Die Hohenlage der baulichen Anlacen ist im Flaninhalt festgesetzt; die
Hiohenangaben beziehen sich auf m iiber NN und auf die EC-Fussboden-
htohe (EFB)

- Die Erdaeschossfussbodenhiihe der Gebdude kann infolce der starken Hang-
lage an Ort und Stelle vom Stadtbauamt Bis max. 57 cm nach oben oder
unten gedndert werden,

Schutzflidchen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzfléchen sind von jeder Bebauung oder
Bepflanzung iiber 70 cm Hohe freizuhalter. (Sichtflachen |

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen sind im Planinhalt gekenn-
zeichnet.

Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 Abs. 1 his 3 BBauC: keine
BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTERISCHE FESTSETZUNCEN (§ 111 LBO)

Hohngebdude

Satteldach von 26° bis 32° Neiqung
Firstrichtung: siehe Einzeichnung

Dachaufbauten sind unzuldssia.
Die Dachneiqung - Dachgesimsausbildung bei Hausqrupnen muss gleich sein.
Die Kniestockhithe darf max, 0,50 B-bis Unterkante Snarrenschwelle,bei
unsymetrischer Dachform infolge Cebduderiicksprung (Balkon) max. 1,50 m
betragen.
Zur Dachdeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.
Doppelhiduser und Hausaruppen miissen einheitlich cestaltet werden.
Oberfldchenbehandlung: Putzflichen und Farbe der Cebdude sind der Um-
gebung anzupassen. Fassadenverkleidungen jen-
licher Art, ausser Holz, sind nicht zugelassen.
Gelandegestaltuna: Auffiillungen und Abgrabuncen sind haucenehmiounns-
nflichtig. Geldndeverinderungen sind in den BRaueinaabenlinen mit Hihen-
angaben, bezogen auf NN, darzustellen.

Hiil1tonnenbehdlter sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sie sind so ein-
zuplanen, dass sie von der fffent]l. Strasse aus leicht erreicht werden kinnen.

Garagen

Garagen sind auf den mit " ba" gekennzeichneten Fldchen, im Cebiude
oder innerhalb der ilberbaubaren Crundstiicksflichen zugelassen, in Verbindung
mit dem Hauptaebdude in derselben Dachneiqunn.

Stauraumabstand vom Strassenrand mind. 5,0 m.

Fir Garagen an den Grundstiicksgrenzen bzw. im Crenzabstand gelten die
Bestimmungen der LBO § 7 Abs. 3 - Flachdach, max. Hiohe 2,57 m.

Die Garagenfussbodenhihe ist in den Baueinagabeplidnen anzuneben.
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS P:L ANES

k]
nach § 2 Abs. 1 BBauG durch Beschluss des Gemeinderates vom JJEJ..-qu{.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BRauC am 1:[.:1tj“35

Darlequrg der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 2a Abs. 2 BBauC
AN 1978

{am ......j.l........ sessses im Mitteilungsblatt.

ANHUORUNGE

nach & 2a Abs. ? Satz 2 BBauGt entsprechend dem Cemeinderatsbeschluss vom

q & noy 1978 P o8 A4
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Entsprechend dem Cemeinderatsbeschluss vom ........... wurde von der Anhirung
gem. § 2a Abs. 4 BBauG abgesehen, weil sich die Aufstellung des Planes auf das
Plangebiet und die Machbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

UFFENTLICHE ABSLEGUNG

nach § 2a Abs. 6 BBauG

Uffentliche Bekanntmachung am 5'APF 19?9 vees im Mitteilungsblatt

Uffentliche Auslegung des Entwurfs einschliesslich Begriindung
[ 7. AFR. 1979
mm."l; ............ TR i A LU <

BESCHLUSS ALS SATIUNGE

28 JUNI 1679
Harold
Bircermeister

GENEHMIGUNG

vom ...29..NOV, J9/4.......
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