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Bebsuungsplan "Dietenwenger Strasse II*

Landkrels: Blberach
Stadt/Gemelinde: Ochsenhausen
Gemarkung: Mittelbuch

Verfahrensvermerka:

AufstellungabeaschiuB: (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Viom 23.02.1998, Offentliche Bekanntmachung am 12.03.1999 bzw. 01.04.1890

Beteiligung der Biirger: (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Untemichtung und Anhdrung wom 06.04.1889 - 06.05.1988

Betelligung der Triiger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
vom 17.04.1998 - 17.05.1990 und wihrend der Auslagungsfrist

Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 18.10.1889

Offentlich ausgelegt vom 15.11.1990 - 15.12.1960
aufgrund VerSffentiichung im Ochsenhauser Anzeiger vom 05.11,1688

Als Satzung (§ 10 BauGB und § 74 LBO LV. m. § 4 Gem®O)
vom Gemeinderat beschiossen am 26.01.2000

Ausfertigung:
Der textliiche und zelchnersche Inhalt diesas Babauungsplanes stimmen mit cben genanntam
Satzungsbeschiuss des Gemeinderates der Stadt Ochsenhausan vom 26.01 2000 dberein.

Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB vom Landratsamt Biberach
ErlaB Nr. 31-632-ma-Ip vom 25.02.2000

Bekanntmachung der Genehmigung
nach § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt der Stadt Ochsenhausen — Ochsenhauser
Anzeiger - am 17.03.2000

Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am 17.03.2000 rechtsverbindlich.

senhausen, 20,03 2000 Genshmigt
Biberach, daen
\ 5
Denze 2 3 FEB. l
Biirgermeister i
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Bebauungsplan ,,Dietenwenger Strafie TI*

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Rechisgrnndlayen der Festeetzangen sind:

- das Baupesetzbuch (BauGl) in der Fassuns der Bekanmtmachung vora 27 0% 1997
(BOBL TS 2141, 1998 1 5. 137)

- dig Bauviwnzungswerordnorg (BauN VI in der Tassunyg der Beksnmtmarhnng vom
21.01.1990 (BGBI. 1§, 132), mnletzt acinderl durch Gesetz am 22,04, 1993

- die Plunzeichenverordnung {PlanzVO M) wom 1872 1990 (RGRL [ 5 465, 1991 [ 5 58)

- die Landeshavuardiung Rir Baden-Wiirttemberg (T RO vom 08.08.1995 (GVEL 5. 617),
gedndert durch Gesetz vom 15 12 1997 (GBL 8. 321)

im Geiumgsbereich des Bebavungsplancs werden in Erginzung der Fintraguraen im Plan
folgende Festsetrungen getrotfen:

L. Bauptanungsrechtliche Festsetzungen {BauGR, BauNY ()

1. Art der baulichen Nutzuag (§ 9 Abs. 1 8, 1 BauGB, 8 1- 15 BaukvO)
ALLGEMETNLS WORNGEETET nach & 4 Mark ¥ 0 — WA —
Die afs Avsnahmen aufgeffibme Nutzungen nacl § 4 Abs. 3 X1 2, 3 + 3 Baud 0 sind
gemall § 1 Abs. 6 Ban VO nicht Beslandteii des Bebavungsplanes und somét nicks
ulisaiy

2, Mal der bavlichen Nutrung (8 % Aba. | Nr. I BawGE, £§ 16 — 21a BanNvin

21 Zahl der Vollpeschosse Z T
2.2 Gmndflichen-ahd GRZ 0.3
23 (Teschofdlschenzabl (FF7 a1

3. Beuweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBY {58 22 BauNVO)

0= offene Bauweise
—innerhalh des Wohngebistes WA 1 sind nur Einzelhfuser zugelassen.
Ala Ansnahme bei geslalleriach puler Léaseny kinnen auch Doppelhiuser zugelassen
wurden,
= innerhalb des Wolngebivtes WA 2 sind Einzel- nad Doppelhiuser zugelasssa,
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4. Uberbaubare Grondstfichsilicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVv0)
4.1 BATIGRENZEN (4 23 Abs. 3 BagNV0) ]

1yig Gebdude sind innerhafh der Abgrencunigen det Baugrenzen zu emstellen. Fine
Uhersahreitung der Bangrenzen um max ! 50 st von untergeordneten Bauteilen kanm
ausnshmaweise mugelassen werden. Gebindeteile unrerhalb der festaeleaien
(relindeoherMche dufien dic Baugrenzen §herschreiten, sofern sie mit Erdraterial
fiberdeckt werden.

5. Stelluang baulicher Anizpgen {§ % Abs. 1 Nr. 2 Ban(sB)

Tig im Plan fesigcsctzton Firstrichiuneen singd maingend sinzuballen: sie sind im Plen
reichnesisch Fevtgologt und fiir den Haupshankdrper mafigebend.

6. Hihenlage der baulichen Anlagen (5§ 16 und 18 BanNV)
Die LrdgeschoBtulhodenhihe ist entsprechend der vermillelten Straflenhéhe im Abschnint
der Straleniront des jeweiligon Gobaudes fostesatzt.
Abweichungen von bis wu 50 em von der festgesetzten Hithe sind in Abslimmueng mit dem
Stadtbauamt zul3ssly.
Trauthithen (TH)

D¥e Traulhohen sind als Hochstmale Gber der angegebenen Bezugshohe bis zum Schaitt
der Aufierwand des Haupthaukdepers mit der Dachhaut festirelest:

TH = Traufhohe tiber der Erdgeschobfiifboderhihe
Tirsthithen (FH)

Die Firsthihen sind als Héchstmab Gher der angegebenen Beeugshiohe bis Oberkanti
Firstzzegel lestgelest.

FH = Firsthisha fiber der ErdgeschoBfuBbodenhihe
7. Tlichen fiic Stellplitze wnd Garagen (§ 7 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNv0)
Garagen und dberdachre Slellplitze (Curpod) sind nur innerhalk der Oberbaubacen
Cmundsfiickaflachen solassiz,
Garagen unlerhalb der GelindecberfAche ditfen auch aufkerhalb der Sherhambaren
Crundsticksflichen erstellt werden, sufern gie mit Erdmuterial eingedechkt werdsn,
B. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nm. 15 Ban(zB}

Offentliche Crritnanlage:

Indem 10 - 16 meiten, a der sidlichen Peripherie gelegenen {rinstreifon ist cinc
{Mast- wnd Blumenwiese ansprevricsen.
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9. Biéschongen, Stitzhzowerke (§ 9 Abs, | Ne, 25 Bau(zB)

10,

11.

Bischanmen ynd Abgrabungen zur Herstetlung der dffentlichen Yerkehmarlagen sind tm
Lageplan nicht dargeslellt. Bs gilt cine Baugrundstitcksfliche bis zu einer Entfernung von
2,0 m von der Begrenzungslinie der difentlichen Verkehraflachen als Raschung (pem

§ 9 Abz 1 Nr. 26 BeuGB) festoesetzt, Dig Fliche kano bis 2 efnem Hobenunlersehisd
wor 050 m ner Strabenphohe fir Aufachittuneen und Abgrabungen in Anspruch
EREMIMEn werder,

Zur Herstellung des Strufenkirpers sind in den an &ftemtlichen Verkehrstlachen
angrenzenden Grundstivcken unterirdische Stitzhanwerke entlans der Grundstiicksgrenze
mit einer Braite von maz. 030 mind einer Flefe von max. O30 m oz dolden.

Flichen fir Pflanzgehote ond Pilgnzbimdungen (§ 2 Abs, 1 Nr 25, £ 73 Abs 1
Nr, 5 LB _
Pllanzgehote (§ Y Abs. L Nr. 25 a Baul(GB)

) Plansgebore fir Einzelbiumea
Anf iedem Bauplatz sl mindeslens ein Obstbaurn, beimiseber Haib- oder Hochstamm,
anzupflanzen und 2 unteehalten. Der Standort im [sgoplan hat ernpfehlenden
Charahter.

b Pilanzgebote fiw Qichenhalle Anpflansenuen
o Pilanzflichen:

Dhie festuesetzten Flichen sind mit landschaftstvpischen Strivchern und Lavbhirmen
dicht 71 beplanzen und 0 20 crhalten.

Nehenanlagen (% [4 Ahs, | wind 2 BanXvin
Zulissiz sind. Awfder dberbauberen Grundstiicksfliche Nebepanlayen im Sians des
& 14 Abs. 1 BauNV{},

Aufder micht iberbavubaren Grundsticksiliche Mebenanlagen im Sinne
des & 14 Abs, 2 BauNyvD.
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il. Bapordnongsrechtliche Festsetrungen (§ 9 Ahs. 4 BanGGR, § 73 LRO)

1. Bachgestaliung (§ 73 Abs. 1 Nr, 2 LBOY)

1.1 Dachltne, Dachocignmg — entsprechend Linlrag i der Nutzengmschstlone der
Feichenorklirung

Harptugbiuds,

Wal: 8D PD. Es sind nur Sattel- und versetzre Pultddcher mit elngr Neigung
von 26° - 34° mlassia. Flachdachbersiche kdnnen aus-
nahmavweize zugelassen werden, wenn ibr Flachenanteil
winiger als 25 %0 boedeig],

Firstrichtung siche Planzcichen!

WAZ S, Py, (P wie A
ZFusitzlich aind roine Pultddcher it cinwr Nelgunyg von
187 = 28" bei gestalteriseh puter Lésung #ls Ausnahme
uldssig
Die Traufe Yicet im Norden bzw, im Westen,

Garugen uod tiberdachie Stellpliitee:

(rarapgen, die angebaut, oder in das Hauptgehiude einhezouen werden, sind in
Dhachform wnd Trachneigung dem Hauptgebivde anampassen.

Garagen, dic getrennl vom Hauplgebiude erslellt werdery, aind it Sanel-Pulidach
entsprochend den Festsetzungen des Hauprdaches oder ats begrontes Ylachdach
mgelassen.

1.2 Dachdeckung
Aur Dacheindeckarng sind foleende harerialien zmlissia:

Zicgeldach- oder Betonsteindachdeckune bei ailen gencigten Dachfldchen in den
Farben naturrot Bis rotbraun.

Anderes Drachdeckungsmaterial wie 7. B, Faserzementplarter, Metall- oder Schivfir-
eindechkung et unzul4asic

Bei Dachautbasten und Wiederkchrbauteilen kann anstahmawelae Metal leindesiungs

mpclussen werden
Ausdtzlich sind hegrijnte T3dcher in Wi 2 muldssiz und ersiinscht.
1.2 DachaufMauien and Wiederkehrbauoteile

Beziiglich der Dachaufbayten und Wisderkchrbauteile gilt die voim Gemeinderat dir
Sradt Ochsenhausen in Bffenclicher Sitzuing heschlossene Saraung 7r Regelung der
Fulasaung von Pachaufhaunten und Awerchoiebaln vom 021 1 1992,

L I L R D D M T
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Tracheinachoitte sind gnindsérzlich niche mrgelassen, Aunsnabmen kinten nur bel
aestabterisch guier Losupg ion Liinwellall geslutlet werden,

1.5 Traufthihen (TH)
Tiie Trauthdhen sind b Wohnoebistsieil WA 2 aufmazx. 3,80 m begrene.

1.6 Firsthihen (FH)
e Firsthidhe 150 io den Wohngebiststeiler WA und WAz anf max. %0 in festgesetrr.
Bet reinen Pullidichern hetrigt die masx. Fiasthdhe 750 m

1.7 Gebiivdelicten (GT)

Die Gebitudetiefe ist hel Gebiuden mit Salleldichery und voraetoion Pallddchorn aef
max. 12,0 m, heil retnen Taltdicharn autmax. 9.0 m hesehrankt.

1.8 Dachienster

Tiegende Nachflichenfenster sind rur his su einer maximalen Gealie vor 1,0 m®
zulassig, Lhr Fidchenantedl an der jeweiligen DachBdche darf héchsiens 3 ¥ hetragen.

2. Aulere Gestaltung baulicher Aolagen (§ 73 Ahs. 1 Nr, 1 TBO)
2.1 Fassudengestaltony
Die Anlenfastaden der Gebdoede sind 7 verpotzen.
Auspahnswelse kinnen G TeilQichen der Fassaden Holzverschalungen in Maturton
wder in hellem Anstrich zugelassen werden, wenn sie sich gestalterisch einfogen,
Anders Fassudenverkletdunuen siod nichl sugelassen.
1.2 Farbgestaltuny
Die Metrtissaden sind in hellem Ansirich auszefihren,
3. Miillbehilter und Millstandorte (§ 73 Abs. 1 N 5 LB
Taer Blick auf die Mijllaimer und  behaMer st dorch geeignete Yorkelmungen, z. B,

Sichiblenden, Beplanamgen oder dlmliches allsestip und danechaft abzuschirmen. Lis imt
i Mindestabstand von 1o von 8lhcoiichen VerkebrsAachen einzobulten.
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4. Einfriedigengen (§ 73 Ahs, 1 Nr. £ LE{T)
4.1 Entlang Gffartlicher Verkehrsflichen gt frlgendes;

Als Einfriedigungen sind nor hell setputzre Mauern, Holzzdune mi vertikaler
{7liedermng und Heckenpflanzzngen bis max. | m Hihe magelassen Mauerwerk auler
Stitzmavern jedoch mur his 0,50 m dber QK Gehweg hmw. Bordstein, Finfriediguneen
miigacn a0 dfentlichen Veorkehrsilachen cinen Absland von 0,35 m {Schrammbord)
aufweisen; dicse Festoctzung gilt nicht, soforn et Gebweg angronzt,

Soweeit Heckenptlanming ausgetohet ward, darf aof der Tnenseite des Bauorindstiicks
rusatzlich ein Maschendrahrzaun {Stolperzaarnd erstellt werden. Mit allen hoch-
wachacnden Bepflansungen i3l von der ellenlichen Verkelrstliche ein Absiand von
0 50 oy adisuhalen.

4.2 Finfriediqungen mu den seidichen Gnindsnicksgrenzan- Zaunmatenal und
Plageeumgen wic ZilE 4. 1, jedoch bis cu ciner Gesannhobe von 1, 50 m,

3. ¥Vorgirieo

Yorgirlen dirlen nichr uls Arbwits- oder Lagerflicken bonutet werden, ste sind als Grin-
flachen nder girtneri=ch anruleaen,

4. Werbeanlagen
Werbeanlagar und Automaten dicfen, soweit sie nach § 13 LRO dherhaopr ubissig sind,
mur an der Statte der Lelstung angebracht werden Werbeanlagen und Aacimaren sind
hanzenshmigungsplichiig.
TN, Kennzeichnmungen (§ ¥ Abs. 5 BauGB)
Hsg sind kegine Talsachen bokanol, dic cine Kenrwedeloieg crforder.
T¥. Hinweise
1. Bodenschutz (4§ 1, 202 Bau(TE, § 4 BodSchds, §§ 1, 2 NalSch)
Bodenbelastungen - Aflasten - sind nichr belkannt. Solke dennoch hel Frdarheiten
betasteter oder vepanreinigler Erdaustusb oder Mutrerboden amgeirallen werden, sor
siod unverzoglich das Amt e Wasserwirksehall und Bodenschiz zu benach-
richtigen und die Arkerten im betroffenen Bergich einzustellen.
1.} Bodenversiegelrngen sind auf das vnabdingbare Mindestmal zu beschrinken. Auf
Zufrhilen, Gartenwegen, Sicllplatzon u, 4. sind wasserdichie Belige unzulissiz,
Znlassiv sind daher Kiesbeldge, wassergebundener Schatter, Basengitiersteine oder

breitfimiges Pflaster.

1.2 Um sinen Massenansgieich filr Lrdanshet innerhalb des Bangebiets zu erreichen 141
die Erdgeschaiifulibodenhihe entsprechend fostpesctat,
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1.3 Erdarbeiten sollten mar bai trogkener Wittening und out abgelrocknetens, briselipem
Boeden durchgefitbr werden. Zur Vermindernung von Bodenverdichtansgen soliten
wicht tiherbanhare Flachen maglichst wenix befahren wiorden. ¥Vor dem Bodenabtrag
sind oberirdische Pflanzentcile abzumahen und zu catfernen . Vor einem Roden-
auftrag ist der humese U kerboden ahantragen.

1.4 Uterschitssiger Frdanshub muf einer stunvollen Wiederveraoriung zugediihel
werden, Auffullungen im Aufenbereieh sind allerdings ab 260 chm genchmignoga-
pHichtiyr,

£.5 Bauabfille, Bauschutt, Keste von Banchemikalien, leere Behilter, Folien und sadere
Abfille diirfan auf keinen Fall vercraben werders Es wird empfohlen, auf dem Ban-
webiet geschlossene und dichte Abfallzammelhebilter aufzustellen. Die Abtall-
sortierung soll sefsedert werden.

2. Eigentiimerpilichten {§ 124 ADs, 1 BantzB)

Eizentimer von Baugrundstiicken haben das snbringen von Haltevorrichtungen und
Lettungen Lir Beloulungmkopor der Srebenbelewchtuny cinschlicBlich der Belench-
tungskSrper sowie Verkehrszerchen und Hirweisschilder fitr Erschbielfungsaniagen auf
thren Grundstiicken mu dulden. Wetterlvin ist die Aufsteltung von Mastleuchten der
SteaPenbeteuchiung auf privaten Grundstickaflichen mu dulden.

3. Enecrgiegewinnung

Aua Grinden der Hmweltvorsoree sind repenerative Encrgicaystome cewiinachr, m
Rabmen dor Festsetzungen sind diese Anlagzen zulissiyr.

4. Die Letningen fijr etebtrizche Enerpiceinichiungen werden in Erdkabeln verleat,
Entzprechende Leitungsrechte sind in der Planzeichnung davpestellt,

5. Fernmeldeleitungen und Perpsehlabel werder nach den Vorsehrtten nod Bestimmungen
der Daurschen Bundespast — Teickom - vetlegr

6. Vor Baubeginn ist eingehend sy pritfen, o anfdern Banerundstick ErschiieBbunps-
leitangen {Wasser, Abwasser, Steom, Telelon usw. )} varhanden sind | Beschadigonzen
sowie nomvendipe Verleguniget im Falle ciner (herbauung gehen 20 Lagion des Vor-
ursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers.

Anfpesrelfc:
Ochsenhanacn,
Stadthanamt: FOOR. PRI G2 2000

L
f{:{ “..F]:.s'.,-' (_ ——

Wiedmann
Stadtbauomcister
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AufsteliungsbaschiuB: (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Vom 23.02.1999. Offentliche Bekanntmachung am 12.03.1999 bzw. 01.04.1999

" Betelligung der Birger: (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Untamrichtung und Anhérung vom 06,04.1999 - 06.05.1999

Betelligung der Triger &ffentiicher Belange (§ 4 Abe. 1 BauGB)
vom 17.04.1989 - 17.05.1869 und wihrend der Auslegungsfrist

Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 19.10.1999

Offentiich ausgelegt vom 15.11.1999 - 15.12.1998
aufgrund Veréffentlichung im Ochsenhauser Anzeiger vom 05.11,1999

Als Satzung (§ 10 BauGE und § 74 LBO LV. m. § 4 Gam()
vom Gemeindarat baschlossan am 26.01.2000

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnersche Inhalt dieses Babauungsplanes stimmen mit oben gsnanntem
Satzungsbeschiuss des Gemeinderates der Stadt Ochsenhausen vom 26,01.2000 Ubersin.
Der Verfahrensablauf sntspricht den Verfahrensvermerken.

Ochsenhausen, §1.02

_._.-—
Dr. Schlegel

1.Birgermeigter-Siélivertreter

Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB vom Landratsamt Biberach
Erlafi Nr, 31-632-ma-lp vom 25,02.2000

Bekanntmachung der Genehmigung
nach § 10 Abs. 3 BauGB im Mittetlungsblatt der Sitadt Ochsenhausen — Ochsenbauser
Anzeiger - am 17.03.2000

Der Bebavungsplan wurde mit der Bekanntmachung am 17.05. 2000 rechtsverbindlich.

Ochsenbausen, 20.03 2000

oyl

Birgermeister
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