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Sladt Ocheenhausen — Stadtteil Miltelbuch
Baugebiet , Dietenwenger StrafRe 111"

lextliciie Festsetzungen / Ortiiche Fauvorschriften zum Bebauungsplar vor 16.04.2013

A. Satzung lber den Bebauungsplan

Stadt Ochsenhausen

Landkreis Biberach/Riss

Satzungen liber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
»Dietenwenger StraBe III“ in Mittelbuch

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.
58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.) m.W.v. 30.07.2011

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, be-
richtigt am 25.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert am 25.01.2012 (GBI. Nr. 3 vom 27.02.2012,
S 65)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m.W.v. 01.01.2011.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) bzw. § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 16.04.2013 den Bebauungsplan ,Dietenwenger Strale Il|“ als
Satzung beschlossen.
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Stadl Ochsenhausen — Stadiieil Mitlelbuch
Baugebiet , Dietenwenger StraflRe I11”

lextliche Festsetzungen / Ortfiche Bauvorschriften zum Bebouungsplan vorm 16.04.2013

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 16.04.2013.

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan ,Dietenwenger StraRe I1I* besteht aus
- dem Lageplan vom 16.04.2013, gefertigt vom Ing.-Biiro Funk aus Riedlingen,
- dem textlichen Teil vom 16.04.2013, gefertigt vom Ing.-Biiro Funk aus Riedlingen,
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB sowie der Begrindung in
der Form vom 16.04.2013.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO bestehen aus

- dem zeichnerischen Teil vom 16.04.2013, gefertigt vom Ing.-Biiro Funk aus Riedlingen,
- dem textlichen Teil vom 16.04.2013, gefertigt vom Ing.-Bliro Funk aus Riedlingen.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider
handelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 Abs. 3 in Kraft.

Ochsenhausen, den 17.04.2013

Andreas Denzel, Burgermeister

b Yo
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Stadl Ochsenhausen — Stadileil Mitlelbuch
Baugebiet ,Dietenwenger Strafe I11”

Jextliche Festzetzungen / Ortliche Bauvorschriften zvm Bebavungsplon vom 16.04.2013

Ausfertigungsvermerk:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschriften
(siehe § 2) stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 16.04.2013 Uiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Ochsenhausen, den 17.04.2013
}“Lt

Andreas Denzel, Burgermeister
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Stadl Ochsenhausen — Stadtieil Mitlelbuch
Baugebiet , Dietenwenger Strafe I11”

lextliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorsci.riften zum Bebauusigsp on vom 16.04.2013

B. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weile Umrandung
gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch — BauGB - in der Bekanntmachung der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Nicht zuldssig sind gemaf § 1 (5) BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

L:\Cchsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger Sirae Ill_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\txi_20130416_.doc
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Stadl Ochsenhausen — Stadtieil Mitlelbuch

Baugebiet , Dietenwenger Stralle Il

IH

lextliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 16.04.2013

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) - ll-geschossig als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ)

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) — 0,4 als Hochstmaf}

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) — 0,6 als Hochstmal

Gebaudehohe

gemalf Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als Hochstmal

Die maximale zulassige Gebaudehohe wird auf 9,0 m Uber der Erdgeschossfertigfufibo-
denhdhe beschrankt. Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe des

Hauptgebéudes, oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten Daches (First)
bzw. der oberste Abschluss der Aufienwand.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbststandigen Gebauden.

Pro Einzelhaus sind max. drei Wohneinheiten zulassig.

L:\OchsenhauseniMittelbuch'20_73_Dietenwenger Stralle 11l_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\ltx,_20130416_.doc
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Stadt Ochsenhausen — Stadlleil Mitlelbuch
Baugehiet ,Dietenwenger StralRe 111"

lextliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorszi riften zum Bebavurigsplan vern. 16.04.2013

5.1

5.2

Hohenlage von baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)

Die max. Erdgeschossfufbodenhéhen der Hauptgebaude sind im Lageplan in NN-Hohe
im DHHN 12 (Héhen im neuen System, eingefluhrt 1979) festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Sie sind fiir den

Hauptbaukdrper malgebend. Bei Pultdachgebduden ist anstatt des Firstes die Richtung
der Traufseiten mafligebend.

Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflache
(§§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

o = offene Bauweise; zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhéuser

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Ausweisung der Baugrenzen entspre-
chend dem Lageplan bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m durch untergeordnete Bauteile kann
ausnahmsweise zugelassen werden.
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Stadl Ochsenhauzen — Stadlteil Mitlelbuch
Baugebiet ,Dietenwenger StrafRe 111"

lextliche testsetzungen / Ortlizhe Bauvorschriften zum Bebauungsplan vem 16.04.2013

5.3  Garagen und Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Der senkrechte Abstand zwischen Garagentor und o&ffentlicher Verkehrsfliche muss
mindestens 5,50 m betragen, der senkrechte Abstand zwischen der Vorderseite von
offenen Carports (Zufahrtseite) und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 3,50 m
betragen.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur offentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 2,5 m betragen.

Gebaudeteile dirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum ragen.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO als Gebaude Gber 40 m®* umbauter Raum sowie
oberirdische Gas- oder Oltanks sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO als Gebaude bis 40 m® umbauter Raum miissen
einen Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Gebaudeteile durfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum ragen.

Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO sind auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6. Sichtflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art Gber 0,8 m

Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.

L:\Ochsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger Straile Ill_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\txt_20130416_.doc
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Stadl Ochsenhausen — Stadlieil Mitlelbuch
Baugebiet ,Dietenwenger StraRe [11“

lextliche Festsetzunipen / Ortliche Bauvorschriften zum Bebovungsy “n vom 16.04.2013

7. Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auf den 6ffentlichen Flachen zu verlegen.
Eine oberirdische Fihrung ist aus stadtebaulichen Griinden unzulassig.

8. Flachen fiir Anlagen zur Versorgung des Baugebietes
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Entlang der &ffentlichen Strallen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in
einem Gelandestreifen von 0,5 m Breite Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes
(wie z.B. Kabelverteilerschranke) zu dulden.

9. Flachen zur Erstellung von Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB, § 126 (1) BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden. Die Standsicherheit der Strafte
muss gewahrleistet bleiben.

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randsteine
mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang
der Grundstucksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0.5 m zu dul-
den.

Ebenso sind auf den Grundstiicken die StraRenbeleuchtungsmasten, Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen und Verkehrszeichen zu dulden.

LA\Cchsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger Stralie IIl_BebauungsplamB Begruendung_Textteil\txt_20130416_.doc
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Ctadl Ochsenhausen — Staditeil Mitlelbuch
Baugebiet , Dietenwenger StraRe II1”

lextliche Festzetzungen / Ortiiche Bauverschriften zvm Bebauungsplar vom 16.04.2013

10.

10.1

10.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Baume auf Baugrundstiicken

An den im zeichnerischen Teil auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Standor-
ten sind Laubb&ume, Hochstdmme in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen und zu erhalten. Anderungen vom vorgegebenen
Standort um bis zu 10 m entlang der Stralenbegrenzungslinie sind zulassig.

Die Baume mussen einen Mindestabstand von 2,0 m vom Randstein der &ffentlichen Ver-

kehrsflache einhalten.

Heckenbepflanzung am westlichen Rand

Auf der privaten Griinflaiche am westlichen Rand des Baugebietes ist mindestens eine
einreihige Hecke aus Wildstrauchern zu pflanzen:

Geeignete Wildstraucher:

1. Cornus sanguinea - Hartriegel

2. Corylus avellana - Hasel

3. Crataegus monogyna - Weildorn

4.  Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

5.  Ligustrum vulgare - Liguster

6. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

7.  Rosa canina - Hundsrose

8. Rosaglauca - Rotblattrige Rose

9. Rosa rubiginosa - Wein-Rose

10. Salix purpurea - Purpurweide (Bem.: nicht entl. von Kanalleitungen pflanzen)
11. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
12. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

13.  Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Eine Zierstrauchbeimengung von 25 % ist zuldssig.

Eine Einfriedung mit einer geschnittenen Hecke aus Koniferen (Nadelbaume) ist nicht zu-
lassig.

L\Ochsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger StraRe Ill_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteilitxt_20130416_.doc
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Stadt Ochsenhausen — Staditeil Mitlelbuch
Baugebiet ,Dietenwenger StralRe 111"

lextliche Festsetrungen / Urtlzhe Bouvorschriften zum Bebouungsplan vom 16.04.2013

10.3

10.4

10.5

10.6

Innerhalb der Griinflache wird im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes zur Ableitung
des Oberflachenwassers aus den Aulengebieten ein Leitdamm (Héhe ca. 50 cm) mit ei-
ner begleitenden Rigole erstellt. Der Leitdamm ist zu dulden und zu erhalten.

Streuobstwiese

Auf der Flache ist eine Streuobstwiese mit ca. 8 hochstammigen Obstbaumen anzulegen.
Die Wiese wird extensiv bewirtschaftet. Sie wird max. 3 x jahrlich geméaht. Der erste
Schnitt erfolgt frihestens ab 1. Juni. Das Mahgut wird abgerdumt. Eine Diingung der Fla-
chen oder ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Eine Einsaat der Flachen ist mit einer Saatgutmischung fiir extensives Griinland (RSM 8.1
oder gleichwertig) durchzuflihren.

Innerhalb der Streuobstwiesen werden Mulden und Querddmme zur Riickhaltung des
Niederschlagswassers der drei angrenzenden Bauplétze ausgebildet.

AuBenbeleuchtung

Als Aulenbeleuchtung sind nur Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel oder
NAV-Leuchten zu verwenden.

Schutz von Boden, Grundwasser und Gewissern

Nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte
Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nur kleinfléchig auf untergeordneten Dachfla-
chen zulassig.

Bodenschutz

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im Baugebiet zu ver-
bleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick gleichmatig
und an die Nachbargrundstlicke angepasst einzubringen. Dabei sind humoser Oberboden
und Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Fallen zu grofe
Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B.
felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponie-
rung zu prifen.

L\Ochsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger Strale ll_Bebauungsplam\B Begruendung_Texiteil\txl_20130416_.doc
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Stadl Ochsenhausen — Stadlieil Mitlelbuch

Baugebiet ,Dietenwenger StraRe 111"

lextliche Festsetzuricen / Ortliche Bauvorschriften zum BeLauungsp!an vor: 16.04.2013

Ebenso ist ein méglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu
prufen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschrinken.

10.7 AusgleichsmaRnahmen

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe mit 14.423 Oko-
punkten erfolgt durch Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt Ochsenhausen.
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Stadl Ochsenhausen — Staditeil Mitlelbuch
Baugebiet , Dietenwenger StralRe I11”

lextliche Festsetzungen / Ortiiche Bauvorsciiriften zum Bebauungsplan vom 16.04.7013

Anlage 1: Sonstige Hinweise

1. Archaologische Funde

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungspréasidium Tibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich archao-
logische Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung
und zur Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2. Immissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Immissionen, insbeson-
dere das Ausbringen von Festmist, Flissigmist und Pflanzenschutzmitteln, sind hinzuneh-
men.

3. Schichtwasser

Der Austritt von Schichtwasser ist nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen, entsprechende
bautechnische Vorsichtsmanahmen zu ergreifen. Das Untergeschoss des Gebéudes ist ge-
gebenenfalls wasserdicht herzustellen oder das Schichtwasser ist vor Ort in einer Kiespa-
ckung zu versickern.

Es dirfen keine Drainagen, die dauerhaft Wasser filhren, an den &ffentlichen Regenwasser-
kanal angeschlossen werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und eine Ableitung von
Schichtwasser sind nicht zuldssig. Ein Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal
ist grundsatzlich nicht zulassig.

4. Entwasserung des Baugebietes
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.
Als Rickstauhthe in den Kanalen ist die Stralkenhéhe gleichzusetzen.
Kellergeschosse sind gegen Riickstau zu sichern.
Im Einzelnen gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

5. Regenwasserzisternen

Werden Regenwasserzisternen fiir den Betriebswasserbedarf installiert, sind diese dem Ge-
sundheitsamt zu melden.

L:\Ochsenhausen\Mittelbuch\20_73_Dietenwenger Strale lll_Bebauungsplan\B Begruendung_Texlteil\txt_20130416_.doc
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Stadt Ochgenhausen — Siadiieil Mitlelbuch
Baugebiet , Dietenwenger Stralie 111"

lextliche Festsetzurgen / Ortliche Bauvarsciniften zum Bebauungsp'an vom 16.04.2013

C. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Be-
bauungsplan durch eine schwarz-weilte Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:
- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S.357), berichtigt am
25.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert am 25.01.2012 (GBI. Nr. 3 S. 65)

1. Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dachform ist nicht festgesetzt.

Bei eingeschossigen Gebé&uden ist eine Dachneigung bis max. 35° zulassig. Bei zweige-
schossigen Geb&uden ist eine Dachneigung bis max. 25° zulassig. Alle geneigten Dacher
sind mit roten bis braunen oder anthrazitgrauen bis betongrauen Materialien einzudecken.
Hochglanzende Dachziegel sind nicht zulassig.

Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung (Solarwdrme und Solar-
strom) sind zuldssig. Nicht beschichtete oder nicht in &hnlicher Weise (z.B. dauerhafte La-

ckierung) behandelte Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen sind nur kleinflachig auf unter-
geordneten Dachflachen zulassig.

2. Fassadengestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Auftenwande sind in gedeckten Farben auszufiihren. Grelle Farben, glénzende oder
reflektierende Materialien sind nicht grofflachig zuldssig. Glasflachen sind zuldssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.
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Sladi Ochsenhausen — Staditeil Mittelbuch
Baugebiet , Dietenwenger StraRe [11”

lextliche Festsetzungen / Ort! che Bauvorsciriften zum Bebauungsplan vom 16.04.2013

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen lber 1,0 m Hohenunterschied gegentber dem Urge-
lande (Gelandehohen nach Fertigstellung der offentlichen ErschlieBungsarbeiten) sind nur
in einem Abstand von 4,0 m entlang von Geb&uden und den an sie angebauten Terrassen
zulédssig. Aufschuttungen und Abgrabungen Uber 1,0 m Hohenunterschied gegeniiber
dem Urgelande sind im sonstigen Grundstlicksbereich nur als Ausnahme zuldssig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a)

b)

Gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Flachen bis 1,0 m Gesamthdhe zulassig.
Zulassig sind Hecken, Holzzaune, Draht- und Metallzdune, Stitzmauern und Gabio-
nenwande. Sonstige Mauern als Einfriedung sind nur als Sockelmauern bis 0,5 m Hoé-
he zuldssig. Untere Bezugshdhe ist jeweils die Hohe des Randsteines der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Stacheldrahtzdune sind unzuldssig.

Mit allen Einfriedungen ist vom Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 0,35 m einzu-
halten.

Gegenuiber sonstigen Flachen

Gegenuber sonstigen Flachen sind auf der Grenze Einfriedungen einschl. Drahtzédune
bis max. 1,5 m Hohe zulassig. Hecken bis max. 1,8 m Hohe mlssen 0,5 m Abstand
zur Grenze einhalten.

Stacheldrahtzdune sind unzulassig.

Ansonsten gilt das Nachbarrechtsgesetz.
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5. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Allgemein:

Nicht Uberdachte Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sowie sonstige befes-
tigte Gartenflachen sollen entweder aus wasserdurchlassigen Beldgen hergestellt werden
oder die Regenwasserableitung soll in die private Griinflache erfolgen.

Bauplatz Nr. 1 bis 3:
Auf den drei Bauplatzen sudlich des Jakob-Fischer-Weges muss das Niederschlagswas-
ser aller Dachflachen auf den privaten Grinflachen versickert werden. Alternativ ist auch
eine Ableitung des Wassers in die auf der angrenzenden Streuobstwiese erstellten Si-
ckermulden zulassig.

6. Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

7. Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Werbeflachen durfen eine Grofke von 1,0 m? nicht Uberschreiten.

8. Niederspannungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Eine oberirdische Flihrung ist aus gestalteri-
schen Grinden unzulassig.
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9. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrléassig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt, die sich auf Ziff. 1
Dachgestaltung beziehen.
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10.

11.

12.

13.

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 Abs. 1 BauGB und liber die Aufstellung einer Satzung ortlicher
Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

Ortsubliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung Uber die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit

Die friihzeitige ('jﬁentlichkeitsbeteiligqng nach § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung mit Gelegenheit zur Auferung und Erérterung wurde im
folgenden Zeitraum durchgefihrt:

Die friihzeitige Anhérung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurde in folgendem Zeitraum durchgefiihrt.

Beratung und Beschluss des Gemeinderates iiber die fristgerecht vorge-
brachten Anregungen und Bedenken und Beschluss des Gemeinderates
Uber die erste offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach
§ 3 Abs. 2 BauGB, uber die erste 6ffentliche Auslegung der Satzung értli-
cher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und iiber die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange:

Ortsiibliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan wurden in folgendem Zeitraum éffentlich ausgelegt:

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorge-
brachten Anregungen und Bedenken:

Nach Billigung des endgliltigen Planentwurfes Satzungsbeschliisse durch
den Gemeinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss):

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung
ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB.
Der Bebauungsplan und die Satzung &rtlicher Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan treten damit in Kraft am:

Anzeige der Rechtskraft beim Landratsamt:

Ausgefertigt:

Oc¢hsenhausen, den

24.07.2012
03.08.2012

03.08.2012

06.08.2012

02.08.2012

11.12.2012

18.01.2013

28.01.2013
28.01.2013

16.04.2013

16.04.2013

03.05.2013

bis 06.09.2012

bis 03.09.2012

bis 28.02.2013
bis 28.02.2013

_____ WL

Denzel, Burgermeister



Stadt Ochsenhausen
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I. Zeichnerische Festsetzungen Kreis Biberach
Allgemeines Wohngebiet
Geschossfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

/4.}\ nur Einzel— und Doppelhauser zulassig

Baugebiet
T T — "Dietenwenger Strasse IlI"

- -  festgesetzte Firstrichtung

Y
—e S Bebauungsplan
sffentliche Verkehrsflache |  Die Aufteilung und Gestaltung
> der Verkehrsflachen ist
sffentlicher Gehweg unverbindlich und nicht M 1 .500
Y Gegenstand der Festsetzung o™ -
Savavavavavave
Sichtflachen
NN INININN—

Pflanzgebot fur Baum

offentliche Grunflache

Ausgleichsflache Streuobstwiese mit
Niederschlagswasser Ruckhaltung

Lageplan
O 0O0O0O0

50600606 private Grunfldche mit Pflanzgebot zugehorig zum Textteil vom 16. 04. 2013

e

und zu den ortlichen Bauvorschriften

vom 16. 04. 20135

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il. Sonstige Zeichnerische Fest-

setzungen und Darstellungen Ausgefertigt: Gefertigt:
Och h , d Riedlingen, den 16. 04. 2013
DN max. 39" Dachneigung max. 35 FUSSRESESS T Set J
DN max. 25° Dachneigung max. 25 F U N K
—+—
I NGENIEURBURDO
Sonstige zeichnerische Darstellungen (unverbindlich) Nenzel. Bil . Konrad-Manop-Stralde 25
enzel, Burgermeister 88499 Riedlingen
— — —— vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung Tel. 07371/1800-0

Fax 07371/1800-10
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