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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSFLAN
RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN SIND:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fasszung vom 08.12.1986 (BGB1. S. 2253)
die Baunutzungsverodnung (BauNVO) vem 23.01.199C (BGB1. I S. 132)

die Planzeichenverordnunyg {(FlanzV0 %0} vom 18.12.18%0 (BGR1. I S. 58)

die Landesbauordnung (LBC)™vem 28.11.1983 (GE1. S. 770, ber. 1984 S. 519)
mit den jeweils giiltigen Anderungen. — -

Im Geltungsbereich des Bebawungsplanes werden in Ergénzung cder Eintragungen
im Plan folgende Festsetzungen getroffen:
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BAUPLANMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVvo)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§% 1 - 15 BauNvD)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BaulNVQ - WA -

Die als Ausnahmen aufgefihrte Nutzungen nach & 4 Abs. 3 Nr. 2, 3+5 BauNVC
sind gemdB § 1 Abs. & BaukV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig.

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - ?1a BauNvn)

2.1 Zahl der Vollgeschosse Z I bzw. 11
2.2 Grundflachenzahl GRZ 8

2.3 GeschoBflachenzahl GFZ 0,3 bzw. 0.5
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§§ 22 BauNvo)

0 = offene Bauweise

innerhalb der Wohngsbiete Hﬂ] und WﬂE sind Einzelhduser zugelassen

innerhalb des Wohngebietes HHT sind auch Doppelhduser zugelassen
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ § Abs. 1 Nr. ? RauBR, § 23 BauNVD)

4.7 BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 3 BaulV(O)
Die Gebdude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu
erstellen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,50 m
von untergeordneten Bauteilen kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Gebsudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeober-
fldche diirfen die Baugrenzen iiherschreiten, safern sie mit
Erdmaterizl iberdeckt werden.

. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Flan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten;
sie sind im Flan 7eichnerisch festgelegt und fir den Hauptbaukdrper
mafigebend.

. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ 16 und 18 RauNva)

Nie ErdgeschoBfuBbodenhthe ist entsprechend der vermittelten Stralen-
hihe im Abschnitt der StraBenfront des jeweilioen Gebdudes festge-
setzt.

Abweichungen von bis zu 30 cm von der festgesetzten Hihe sind in Ab-
stimmung mit der Stadt Ochsenhausen zuldssig.

Traufhihen (TH)

Die Traufhohen sind als Héchstmafle iiber der angecebenen Bezugshihe
bis zum Schnitt der Aufenwand des Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut
festgelegt:

TH = Traufhéhe Uber der ErdgeschoBfuBRhodenhéhe

Firsthihem (FE)
Oie Fircthohen sind als HichstmaBe iiber der angeoebenen Bezugshihe
bis Oberkante Firstziegel festgelegt.
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FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.| Nr.4 BauGB,§ 12 BauNvo)

Garagen und lberdachte Stellplatze (Carport) sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.

Garagen unterhalb der Gelandeoberfldche diirfen auch auBerhalb der
tUberbaubaren Grundstiicksfldchen erstellt werden, sofern sie mit Erd-
material eingedeckt werden.

. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB)

WA In den Baugebietsteilen ist die Zahl der hichstzuldssigen
— Wohnungen aus stddtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen preo
2Wo Waohngebdude {Einzel-, Doppelhaus) beschrankt.

. FLACHEM, DIE VOM DER BEBAUUNG FREIZUHALTEM SIND (§% Abs.1 MNr.10 BauGB)

SICHTFELDER: Die als Sichtfelder fiur den flieBédnden Verkehr ausge-
wiesenen Grundstiicksflachen sind auf Dauer von Sicht-
hindernissen jeder Art wie Bebauung, Bepflanzung, Ein-
friedigung usw. mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

ANBAUVERBOT: Entlang der Kreisstrafe - K 7569 - ist, gemessen vem
Fahrbahnrand, auf Lange dec Plangebietes von 0Ost bis
zur westlichen Zufahrt ein 15,00 m breiter Streifen
von Jjeder Bebauung und Benutzung freizuhalten.

GRUMFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GRUMANLAGE: In der 15 m - Abstandsflache zur K 7569 ist der Teil
der Baugrundstiicke, der nicht iberbaut werden darf,
als Grunanlage ausgewiesen.

BOSCHUNGEM, STUTZBAUWERKE (§ & Abs. 1 Nr. 26 BauGR)

Boschungen und Abgrabungen zur Herstellung der tffentlichen Ver-
kehrsanlagen sind im Lageplan nicht dargestellt. Es gilt eine
Baugrundstiicksfldche bis zu einer Entfernung ven 2,0 m von der
Begrenzungslinie der dffentlichen Verkehrsflidchen als Bdschungen
{gem. & 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) festgesetzt. Die Fldche kann bis
Zu einem Hohenunterschied ven 0,80 m zur Strafenhihe fiir fuf-
schiittungen und Abgrabungen in Anspruch gencmmen werden.

Zur Hersteliung des StraBenkérpers sind in den ar Gffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstiucksgrenze mit einer Breite won max.
0,30 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden.

FLACHEN FHR PFLANZGEBOTE UMD PFLANZBINDUNGEN (§ § Abs. 1 Nr. 25,
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LED)
PFLANZGEROTE (% 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a. Pflanzgebote fiir Einzelbdume
fwuf jedem Bauplatz ist mind. 1 Obstbaum, heimischer Halb-
oder Hochstamm, anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standert
im Lageplan hat empfehlenden Charakter.

b. Pflanzgebote fiir fldchenhafte Anpflanzungen
Pfg - Pflanzflidchen:
Die festgesetzten Flachen sind mit landschaftstypischen
Strauchern und Laubbdumen dicht zu bepflanzen und so zu er-
halten.

MEBEMANLAGEN (§-14 Abs. 7 und ? BauNV0o)

Zulassig sind: Auf der lberbaubaren Grundsticksfldche Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.
Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidche
MNebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0.



II. BAUCRDNUNGSRECHTI TCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)
|. DACHGESTALTUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

.1 DACHFORM, DACHNETGUNG - entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone der Zeichen-

2] erkldarung -

HALUPTGEBALIDE :

sD, PO = Es sind nur Sattel- und Pultdédcher mit einer Neigung
van 327 bis 42° zuldssig. Flachdachbereiche kilnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihr Flachen-
anteil weniger als 25 % betragt.

FIRSTRICHTUNG SIEHE PLANZEICHEN

Als Ausnahme kann bei guter gestalterischer Ldsung unter
energiewirtschaftlichen Aspekten (LCnergieeinsparung) bei
Pultddchern eine Unterschreitung der Dachneigung bzw. eine
Uberschreitung der Traufhthe zugelassen werden.

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE:

Garagen, die angebaut oder in das Hauptgebiude einbezogen
werden, sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen,

Garagen, die getrennt vom Hauptgebdude erstellt werden,
sind mit Sattel , Pultdach entsprechend den Festsetzungen
des Hauptdaches ader als begriintes Flachdach zugelassen.

1.2 DACHDECKUNG

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zuldssiq:
Ziegeldach- cder Betonsteindachdeckung bei allen geneigten
Cachflachen in den Farben naturrot bis rotbraun.

Anderes Dachdeckungsmaterial wie z. B. Faserzementplatten,
Metall-oder Schiefereindeckung ist unzuldssig.

Bei Dachaufbauten und Wiederkehrbauteilen kann ausnahmsweise
Metalleindeckung zugelassen werden.

1.3 DACHAUFBAUTEN UND WLEDERKEHRBAUTEILE

Beziglich der Cachaufbauten und Wiederkehrbauteile qilt die
vom Gemeinderat der 5tadt Ochsenhausen in offentlicher Sit-
zung beschlossene Satzung zur Regelung der Zulassung von
Cachaufbauten und Zwerchgiebeln vom C2.11.1992 mit falgen-
der Einschrdnkung:

Die Gesamtldnge der Einzelgaube darf 2,50 m nicht iiber-
schreiten.

1.4 DACHEINSCHNITTE

Cacheinschnitte sind grundsdtzlich nicht zugelassen. Aus-
nahmen kdnnen nur bei gestalterisch guter Lidsung im Ein-
zelfall gestattet werden.

1.5 Traufhidhen {TH)

LDie Traufhohen sind im Wohngebietsteil WA, auf max.
6,20 m, in HAE auf max. 3,80 m festgesetz{.

1.6 Firsthihen {FH}

Die Firsthihe ist im Wohngebietsteil WA, auf
max. 11,70 m, in HAE auf max. 9,30 m Féstgegetzt.

Dies gilt auch fiir Pultdacher
1.7 GEBAUDETIEFEN (GT)

Lie Gebaudetiefe ist in allen Wohngebietsteilen auf max.
12,0 m beschrankt.
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1.8 DACHFENSTER.

Liegende Dachfldchenfenster sind nur mit einer maximalen
GrdBe von 0,75 gm zuldssig. Ihr Fldchenanteil an der jewei-
ligen Dachfldche darf hichstens 3 ¢ betragen.

. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN {§ 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

2.1 FASSADENGESTALTUNG
Die AuBenfassaden der Gebdude sind zu verputzen.
Ausnahmsweise kdnnen fiir Teilfldchen der Fassaden Holzver-
schalungen in Naturton oder in hellem Anstrich zugelassen
werden, wenn sie sich gestalterisch einfiigen.
Andere Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.

2.2 FARBGESTALTUNG
Die Putzfassaden sind in hellem Anstrich auszufiihren.

. ANTENNEN (& 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Rundfunk- oder Fernsehantennen sowie Satellitenschiisseln sind
nur zuldssig, wenn durch die Post - Telekom - keine Verkabelung
verlegt ist, jedoch pro Gebdude nur eine Antenne.

. MULLBEHALTER UND -STANDORTE (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Der Blick auf die Milleimer und -behdlter ist durch geeignete
Vorkehrungen, z. B. Sichtblenden, Bepflanzungen oder dhnl. all-
seitig und dauerhaft abzuschirmen. Es ist ein Mindestabstand von
1 m von dffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

. EINFRIEDIGUNGEN (& 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

5.1 Entlang &éffentlicher Verkehrsfldchen gilt folgendes:
Als Einfriedigungen sind nur hell verputzte Mauern, Holzzdune
mit vertikaler Gliederung und Heckenpflanzungen his max.
1,00 m Hishe zugelassen, Mauerwerk aufer Stiitzmauern jedoch
nur bis 0,50 m iiber 0K Gehweg bzw. Bordstein. Einfriedigungen
miissen zu Gffentlichen Verkehrsfldachen einen Abstand von
0,35 m (Schrammbord) aufweisen; diese Festsetzung gilt nicht,
sofern ein Gehweg angrenzt.
Soweit Heckenpflanzung ausgefiihrt wird, darf auf der Innen-
seite des Baugrundstiicks zusdtzlich ein Maschendrahtzaun
(Stolperzaun) erstellt werden. Mit allen hochwachsenden Be-
pflanzungen ist von der &ffentlichen Verkehrsfldche ein Ab-
stand von 0,50 m einzuhalten.

5.2 Einfriedigungen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen:
Zaunmaterial und Pflanzungen wie Ziff. 5.1, jedoch his zu
einer Gesamthihe wvon 1,50 m.

. VORGERTFN

Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt
werden, sie sind als Griinfldchen oder gartnerisch anzulegen.

. WERBEANI AGFN

Werbeanlagen und Automaten diirfen, soweit sie nach § 13 LBO Uber-
haupt zuldssig sind, nur an der Stdtte der Leistung angebracht
werden. Werbeanlagen und Automaten sind baugenehmigungspflichtig.

KENNZE ICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Fs sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

. HINWEISE
. BODENSCHUTZ (§§ 1, 202 BauGB, § 4 BodSchG, §§ 1, 2 NatSchG)

Bodenbelastungen - Altlasten - sind nicht bekannt. 5¢llte den-
noch bei Erdarbeiten belasteter oder verunreinigter Erdaushub
oder Mutterboden angetroffen werden, so sind unverziiglich das
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen
und die Arbeiten im bhetroffenen Bereich einzustellen.



1.1 BODENVERSIEGELUNGEN sind auf das unabdingbare MindestmaB zu
beschridnken. Auf Zufahrten, Gartenwegen, Stellplatzen u. a.
sind wasserdichte Beldge unzuldssig. Zuldssig sind daher Kies-
beldge, wassergebundener Scholter, Rasengittersteine oder
breitfugiges Pflaster. '

1.2 Um einen Massenausgleich fir ERDAUSHUB innerhalb des Baugebistes
zu erreichen, ist die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ertsprechend festge-
setzt. :

1.3 ERDARBEITEN sollten nur bei Lrockener Witterung und gut abge-
trocknetem, briseligem Boden durchgefiihrt werden. Zur Verminde-
rung von Bodenverdichtungen sollten nicht ilberbaubare Flachen
miglichst wenig befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind ober-
irdische Pflanzenteile abzumdhen und zu entfernen. Vor einem
Bodenauftrag ist der humose Uberboden abzutragen.

1.4 UBERSCHUSSIGER ERDAUSHUB muB einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefiihrt werden. Auffiil lungen im AuBenbereich sind allerdings
ab 200 cbm genehmigungspflichlig.

1.5 BAUABEALLE, BAUSCHUTT, Reste von Bauchemikalien, leere Behdl-
ter, Folien und andere Abfdlle diirfen auf keinen Fall vergra-
ben werden. Es wird empfohlen, auf dem Baugebiet geschlossene
und dichte Abfallsammelbehdller aufzustellen. Die Abfallsor-
tierung soll gefdrdert werden. -

. FIGFNTUMERPFLICHTEN (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Figentiimer von Baugrundstiicken haben das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straflenbeleuch-
tung einschlieflich der Beleuchlungskdrper sowie Verkehrszeichen

und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundsticken
zu dulden. Weiterhin ist die Aufstellung von Mastleuchten der Stras-
senbeleuchtung auf privaten Grundsticksflachen zu dulden.

. ENFRGTEGEWINNUNG ¥ X

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Erergiesysteme er-
winscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Die Leitungen fiir elektrische Energieeinrichtungen werden in Erd-
kabeln verlegt. Entsprechende Leitungsrechte sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Fernmeldeleitungen und Fernsehkabel werden nach den Vorschriften
und Bestimmungen der Deutschen Bundespost - Telekom - verlegt.

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Baugrundstiick
FrschlieBungsleitungen (kasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.)
vorhanden sind. Beschddigungen sowie notwendige Verlegungen im
Falle einer Uberbauung gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des
Grundstiickseigentimers.

Aufgestel it:
Ochsenhausen,
Stadtbauamt: e% Y, 74
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Wiedmann
Stadtbaumeister



BEBAUUNGSPLAN "HATTENBURG - TEIL A, ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

IM VEREINFACHTEM VERFAHREM MNACH § 13 DES
BAUGESE | ZBUCHES (BauGB)

LANDKREIS: BIBERACH
STADT/GEMEINDE: OCHSEMHAUSEN
GEMARKUNG: HATTENBURG

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
nach § 72 Abs. 1 BauGB durch BeschluR des Gemeinderats vom 01, Mdrz 1993

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUMNGSBESCHLUSSES
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 02. April 1393 im Mitteilungsblatt der
Stadt Ochsenhausen = Ochsenhauser Anzeiger

Billigung des Anderungsentwurfes durch BeschluR des Gemeinderats am
11. Dktober 1994, '

{iffentliche Bekannimachung am 18. Oktober 1994 (Billigung des Entwurfes)
im Mitteilungsblatt der Stadt Ochsenhausen = Ochsenhauser fAnzeiger.

¥ 13 Abs. 1, Satz 2
Anhirung der betroffenen Eigentimer und Trager &ffentlicher Belange vom
31. Oktober bis 25. November 1994,

BESCHLUSS ALS SATZUNG
nach § 10 BauGB i. V. m, § 4 GO am
BUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen
mit dem Satzungsbeschlud des Een@?nderats der Stadt Ochsenhausen vom

lb.0S. 1885 liberein.

D::I7enh ausen, 19.0b. ]99S

e/

Herold, Blrgermeister

GENEHMIGUNG
nach § 11 BauGB vom Landratsamt Biberach am m.ug. ;99'5
Erlak Nr. 32 —b32 —ma-me yom 10.08&,1895

BEKANNTMACHUNG DER GEMNEHMIGUNG
nach § 12 BauGB im Mitteilungsblatt der Stadt Ochsenhausen -
Ochsenhauser Anzeiger am OR.,09. A99%

Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am ©8.03.}99%
rechtsverbindlich

D{?Bxﬁenhau cen, £8.08, 1995 (%%Qg?hﬁtﬁ?ﬁ\

; /// M : AJG. 1995
¢

Herald, Biirgermeister




