Grundlage: Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

1. ART DER BAULICHEN WUTZUNG (&% 1 bis 11 BauNVv0)

1.1.3 ALLGEME INES WOHNGEBIET (& 4 BauNv0) \ﬁf‘k

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNvO)

2.1 GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ -

2.5 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ - 0,3

2.7  TAML DER VOLLGESCHOSSE - V6 - ALS HOCHSTGRENZE  JT T+] uG

Beim Planzeichen II gilt folgendes:

Im Hangbereich kiinnen Untergeschosse Vollgeschosse werden; die Ziffer II
gilt daher nur fiir UG und EG als Hidchstgrenze. Hohenbegrenzung baulicher
Anlagen bergseitig max. 3,50 m, gemessen von ErdgeschoRfuBbodenhiihe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren.

2.8 HOHE BAULICHER ANLAGEN - EFH = ErdgeschoBfuBbodenhche in ..... m lber MN

MUTZUNGSSCHARL ONE

Baugebiet Zahl der VG

GRZ GFZ

Bauweise Dachfaorm und SDh - Satteldach
-neigung

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN {§§ 22 und 23 BauNVvD)

3.1 Offene Bauweise O

3.4 Baugrenze L= s PR Lt B A
6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 StraBenverkehrsflachen Fahrbahn
Gehstreifen

Nie dargestellte Aufteilung der Verkehrs-
flachen ist nicht verbindlich,

6.2 Straflenbegrenzungslinie

6.4 Grundstickszufahrt '
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Elektrizitdt - Umspann-Station (EVS Biberach) 9_1

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE [ TUNGEN

Unterirdische Leitungen O O e}

A= Abwasser, W= Wasser, E= Strom, P= Postkabel
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12.1 Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen an die
Bereichsgrenze

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VYON NATUR UND LANDSCHAFT

13.2 Anpflanzungen von Bdumen, StrZuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: Erhaltung:

Baume Baume

Straucher - Straucher -

Sonstige Bepflianzungen Sonstige

Bepflanzungen
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Zzu helastende I_ r A

S RS

15.8 Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, z. B.
Sichtdreiecke

15.9 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

Strafenkirpers erforderlich sind.
Aufschiittung —

Abgrabung

15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Gebdudefirstrichtung {(Hauptgebadude) H

Cchsenhausen, . Mai 1991/20. Marz 1992

5t dtﬁauamt
Ruopp, S M!’Zter



1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

|

1.2

1.3

1.4

1uD

17

152

RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund der § 1,2.8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. | 5. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 -

23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Anderung

der BauNVO wvom 23. Januar 1990 (BGB1. [. S. 127) werden folgende bau-
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN MNUTZUNG
Im gesamten Planbereich Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BaulVD),

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2,3 und 5 BauNV0 sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNV0D nicht Bestandtei] des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.
Wohngebaude diirfen nicht mehr als 3 Wohnungen haben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.31 Zahl der Vollgeschosse =11 {1 + 1 UG)
1.32 Grundflédchenzahl GRZ = 0,3
1,33 GeschoBfldchenzahl GFZ b

1.34 Bauweise: offen gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auf der nicht iberbaubaren

Grundstiicksflache nicht zuladssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

1.51 Garagen sind im oder am Gebaude als Anbau oder innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfldche zugelassen, in Verbindung mit dem
Hauptgebaude in derselben Dachneigung.

1.52 5tellplatze sind auf der uUberbaubaren Grundstiicksflache und auf
den dafiir festgesetzten Flichen zullssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBbodenhihe
EFH, gemessen Uber NN; sie i1st im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

GEBAUDE - UND WALDABSTAND
1.81 Der Gebaudeabstand betridgt mind. 10,00 m zwischen den geplanten
Hauptgebauden.

SCHUTZFLACHEN

1.91 Die im Bebauungsplan lzeichnerischer Teil] festgesetzten Schutz-
flachen - z. B. Sichtfelder - sind von jeder Bebauung oder Bepflan-
zung Uber 70 cm Hohe freizuhalten.

1.92 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind im
zeichnerischen Teil gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG
Festsetzungen wie z. B. Erhaltung von Baumbestand, Neupflanzung von
Baumen und Strauchern, sind im zeichnerischen Teill gekennzeichnet.



2. BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

2.1 RECHTSGRUNDLAGE
Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
I 5. 2253) in Verbindung mit §§ 3,6,7,13 und 73 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GB1. S. 770, ber. 1984 S, 519}, gedndert durch Gesetze vom 01.04,1985
(GEY. S. 51) und vom 12.02.1988 (GB1. S. 55) werden folgende ortliche Hau-
vorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandtei)l dieses
Bebauungsplanes:

7.2 WOHNGEBAUDE
2.21  Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 38°bis 46°; 45°-Dacher
sind zu vermeiden.

2.22 Dachaufbauten und Wiederkehr-Bauteile sind nach folgender MaRgabe
zuldssig:
Die einzelnen Dachaufbauten diirfen nicht breiter als 2,40 m sein
(hdchstens 2 Fensterbreiten von 1,00 m), Einfenster-Schleppgauben

werden bevorzugt. Wiederkehren bzw. Zwerchan- oder aufbauten sind
nur in gestalterisch guter Ldsung im Einzelfall zuldssig.

2.23 HKniestock
Die Ausbildung eines Knijestockes ist bis zu einer Hghe van 75 cm
ruldssig. Die Kniestockhiohe wird von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparrenschwelle gemessen. Die Kniestockhithe fir Gebdudeteile,
z. B. infolge von abgeschleppten Dachern (unsymetrische [achform)
ist bis zu max. 2,00 m zuldssig.

2.24 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung ist rotes bis rotbraunes Material zu verwenden.
Naturrotfarbige Ziegeldachdeckung ist erwlnscht.

2.25 Dberflachenbehandlung
Putzflachen und Farbe der Gebaude sind der limgebung anzupassen.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art, auBer Holz, sind nicht zuge-
lassen,

Lo |

.26  Gelandegestaltung
2.261 Die ErdgeschofifuBbodenhihe - EFH - der geplanten Gebdude kann,
sofern drtlich notwendig, vom Stadtbauamt bis auf max. 1,00 m
nach oben oder unten gedndert werden.

2.262 Auffillungen und Abgrabungen sind baugenehmigunagspflichtig.
Geldndeverdnderungen sind in den Baueingabepl@nen mit Hohen-
angaben, bezogen auf NN, darzustellen.

2.27 Abfallbeseitigung
Milltonnenbehdlter sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sie sind
s0 einzuplanen, daB sie von der Gffentlichen Strafe aus leicht er-
refcht werden kinnen.



c.4

e

3.3
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GARAGEN

2.31 Garagen miissen in Konstruktion, Dachneigung und Farbe auf das
Hauptgebdude abgestimmt sein.

2.32 Die GaragenfuBbodenhiihe ist in den Baueingabeplinen anzugeben.

EINFRIEDIGUNGEN

2.41 Einfriedigungen sind aus folaenden Materialien zuldssig:
Socke lmauern bis 25 cm iiber 0K Gehweqg bzw. Bordstein mit Hecken-
hinterpflanzung z. B. an dffentlichen StraBen, Fldtzen und Wegen.
Haolzzaune {Pfosten und Latten) mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr und Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung

Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung oder nur Hecken

Stacheldrdhte sind unzulidssig.

7.42 Die Hihe der Einfriedigungen darf hiichstens betragen:
Zu den offentlichen Verkehrsflachen 1,00 m
zu den seitlichen Grundstiicksfldachen 1.50 m

VORGARTEN
Vorgdrten sind als Griinflachen oder gartnerisch angelegt zu unter-
halter.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Die Leitungen fir elektrische Energieeinrichtungen werden in Erdkabel
verlegt.

Fernmeldeleitungen werden nach den Vorschriften und Bestimmungen der
Deutschen Bundespost verlegt.

Aufgestellt:
Ochsenhausen, 20. Mirz 1992
Stadtbauamt:

el

Ruopp, Stadtbatimeister



Kreis Biberach/Rif
5tadt Ochsenhausen
Gemarkung Goppertshofen

AUFSTELLUMNG DES BEBAUUNGSPLANES
nach § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf des Gemeinderats vom DZ. Oktober 1990

Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses nach & 2 Abs. 1 Satz 2 Baulb
am 28. Juni 1991 im Mitteilungsiulatt der Stadt Ochsenhausen

DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG UND ER-
~ ORTERUNG

nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 1. Juli bis 15. Juli 1991; Erdrterungs-
termin-am 17. Juli 1991 :
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

nach § 3 Abs, 2 BauGB

Auslegungsbeschluf am 30. Juli 1991

Offentliche Bekanntmachung am 03. April 1992 im Mitteilungsblatt.
Offentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Begrindung vom

13, April bis 13. Mai 1992

BESCHLUSS ALS SATZUNG

nach § 10 BauGB i. V. mit & 4 GO am 26. Mai 1992

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Stadt Ochsenhausen vom 26, Mai 1992

(aenehmia?

_ Biberach, den
Herold, Birgermeister . 28 Juul 1982

GEMEHMIGUNG

Eriaf Nr.

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
nach & 12 BauGB am im Mitteilungsblatt.
Der Bebauungsplan wurde am 2¥.o¥.92 rechtsverbindlich.

Herold, Blrgermeister



