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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 1 S. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Ochsenhausen in

offentlicher Sitzung am 26.01.2026 den Bebauungsplan ,Siechberg IV* als
Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 08.01.2026 maf3gebend. Der r&dumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Siechberg I[V*, besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.01.2026

- Textteil in der Fassung vom 08.01.2026

§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Siechberg IV" tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémitliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026 L
Philipp Burkle, Burgermeister
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https://dejure.org/BGBl/2025/BGBl._I_S._257

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Siechberg IV"

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom 26.01.2026 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026

Philipp Burkle, Blrgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Siechberg IV"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA = WAL1- 6) 8§84 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende §4(2) BauNVO
Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Ausnahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet 81 (5 BauNVvO
folgende Nutzungen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.1.3 Nicht zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende §1(5) BauNVO
Nutzungen:
1. Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.4 Die Nutzungen nach 8§ 4 (3) BauNVO: §1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4 Tankstellen
werden gem. 8 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im Allgemeinen Wohngebiet
nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

*1.2.1 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse 8§16 (2) 3 BauNVO
[ §20(1) BauNVO

1.2.2  Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1 BauNVO
GRZ 0,4 §19(4) BauNVO
Die zulassige Grundflache darf durch baulichen Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer

Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.

1.2.3 Hochstzulassige Geschossflachenzahl 8§16 (2) 2 BauNVO/
GFZ 0.8 §20(2) BauNVO
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WH9.00

GH 11,00

EFH

gemaR Planeintrag

/o\
/A

1.2.4

1.25

1.3

131

14

141

1411

1.4.1.2

1.4.2

15

Hochstzulassige Wandhohe in Meter Giber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Wandhohe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der
AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Hochstzulassige Gebaudehohe in Meter Gber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Gebaudehothe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.
Hinweis: Beim Flachdach wird die Gebaudehthe
ausschlie3lich durch die Wandhéhe bestimmt.

Hohenlage der Gebaude

Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH) in Meter tiber NN gem.
Planeintrag

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.
Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Bauweise

offene Bauweise

nur Doppelhausbebauung zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Abweichend von § 6 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung von
Baden-Wirttemberg (LBO) sind bei Grenzgaragen
Uberschreitungen der Wandhéhen und Wandflachen bis zu
einer Wandflache von max. 30 m2 zulassig.

Zahl der Wohnungen (WE) pro Wohngebaude

Fur die geplanten Wohngeb&ude mit der Nutzungsschablone
Nr. 2 sind je Wohngebdude mindestens 6 Wohneinheiten
(WE) zu errichten.

§ 16 (2) 4
§ 18 (1)

§ 16 (2) 4
§ 18 (1)

§9(3)

§9(1)2

§ 22 (2)

§ 22 (2)

§ 22 (2)

§9(1)6

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB
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1.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§9(1)2 BauGB

E 1.6.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO

1.6.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen §23(5) BauNVO
i.V.m.
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind 8812,14 BauNVO

folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

]l 17 Flachen fur Tiefgaragen, Garagen und Carports 8§9(1)4 BauGB
L _|

Tiefgaragen, Garagen und Carports sind ausschlieBlich

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur Erschlie3ungsstral3e sind
mit mindestens 5,00 m Abstand zur Offentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen und
Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur o6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

1.8 Flachen fur Nebenanlagen §9(1)4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind in den privaten Grundstiicken
zu dulden. Dasselbe gilt auch fir Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen.

1.9 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 8§9(1) 10 BauGB

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 250 m Hohe Uuber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Zur Bepflanzung zul&ssig sind:
GrofRR3kronige B&ume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Héhe.
1.10 Verkehrsflachen 8§9(1)11 BauGB

Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehweg etc.) ist unverbindlich.

STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SIECHBERG IV*
Seite 6 von 34



1.10.1

1.10.2

1.10.3

offentliche Verkehrsflachen §9(1)11

StralRenflache

Gehweg

StraRenbegrenzungslinie §9(1)11
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1)11

(Grasweg)

1.10.3.1 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

E 1.10.3.2 Zweckbestimmung: o6ffentliche Parkierung (teilversiegelt)

<V> 1.10.4

O 1.11

1.12

1.13

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache §9(1)11

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Flache fur Versorgungsanlagen 8§9(1) 12

hier: Umspannstationen

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Mafnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung 8§9(1) 14
von Niederschlagswasser

Bei allen Baugrundstiicken - ausgenommen 6, 9, 10, 17, 26
und 27 - ist das anfallende Oberflachenwasser von signifikant
abflusswirksamen Flachen wie Dach- und Hofflachen, Kfz-
Stellflachen und  Zufahrten in  Retentionszisternen,
bestehend aus Riickhalte- und Speichervolumen, zurtick zu
halten. Die Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der
Zulauf zur Retentionszisterne maglich ist. Der Drosselabfluss
aus den Zisternen wird auf 1,0 I/s festgelegt. Der
Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.

Das Ruckhaltevolumen der Zisternen bei Einfamilien-,
Doppel-, Ketten- und Reihenhdausern soll hierbei ca. 7,0 m3

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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und das Speichervolumen ca. 3,0 m3 betragen. Bei
Mehrfamilienhdusern muss das Ruckhaltevolumen der
Zisterne mindestens 10 m3 betragen, hierbei ist. die
Errichtung von Retentionszisternen unzulassig.
Bei Doppel-, Reihen- und Kettenhdusern konnen
gemeinsame Zisternenanlagen errichtet werden.

Kleinraumige Nebenflachen wie FuRBwege und Terrassen
kdnnen uber die privaten Grinflachen entwassert werden.

Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser nicht
auf benachbarte Grundstiicke oder den o6ffentlichen
Verkehrsraum abflief3t.

Auf den Grundstiicken ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen
dem Regenwasserriickhaltebereich des Baugebietes
»Siechberg lII* zuzufihren.

Werden Regenwasserzisternen fur den
Betriebswasserbedarf  installiert, sind diese  dem
Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

1.14 Grunflachen 8§9(1) 15 BauGB
In den Grinflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

1.14.1 offentliche Grinflachen 89 (1) 15 BauGB

1.14.1.1 Zweckbestimmung: - Biotopflache
Flache fur Biotopvernetzung

- Verkehrsgrinflache
- Zufahrt fur die Landwirtschaft
(Grasweq)
Ty 1.15 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR - FR - LR) 8§9(1) 21 BauGB
I zu belastende Flachen
LR1 - Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft
LR2 - Leitungsrecht Kanale zugunsten der Versorgungs-
trager
1.16 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und 8§89 (1) 20 BauGB
Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und 8§89 (1) 25 BauGB
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / 89 (1) 15 BauGB
AusgleichsmalRnahmen 8 la BauGB
1.16.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB
Hinweis:
Uberwachung der Umsetzung siehe Begriindung Ziffer C. -
Monitoring
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o o| 1.16.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzulassig.

pfg1 1.16.1.2 Pflanzgebot 1 — Fettwiese angrenzend an das nach § 30

BNatSchG geschiitzte Biotop

Westlich des bestehenden, nach 8§ 30 BNatSchG
geschutzten Biotops bleibt der bestehende Zustand in Form
einer Fettwiese erhalten. Allerdings findet hier eine
Aufwertung der Fettwiese durch Extensivierung statt.
Zunachst ist eine gezielte Ausmagerung der Flache geplant,
um den krautigen Pflanzen gegentber den Grasarten einen
Vorteil zu verschaffen und die Artenvielfalt zu steigern.
Reicht diese Ausmagerung nicht aus, so wird durch eine
umbruchlose Ansaat (Impfung mit einem Saatgut mit 100 %
Blumen und Krautern) das Artenspektrum verbessert.

Die Flache wird mit einer 2-maligen jahrlichen Mahd mit
Abrdumen des Mahdguts extensiv gepflegt.

Pf92 1.16.1.3 Pflanzgebot 2 — Ein- bis zweireihige Hecke

Zur Ortsrandeingriinung ist in den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen eine ein- bis zweireihige Hecke
vorgesehen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens
5 verschiedene Arten zu wahlen. Diese sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband
zu pflanzen, dabei sind je Art sind 3- 5 Pflanzen als Gruppe
zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht durchgéngig
und geschlossen sein, sondern in groRere Heckenabschnitte
gegliedert sein.

Die Artenauswahl erfolgt gemall Pflanzliste. Die
Mindestqualitédten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung sind zu
beachten.

Pf93 1.16.1.4 Pflanzgebot 3 — 1-2-reihige Heckenpflanzung + Uberhalter

Bei diesem Pflanzgebot ist in den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen eine ein- bis zweireihige Hecke
mit Uberhaltern vorgesehen.

Zur Erhohung der Artenvielfalt sind mindestens 5
verschiedene Arten zu wahlen. Diese sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband
zu pflanzen, dabei sind je Art sind 3- 5 Pflanzen als Gruppe
zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht durchgéngig
und geschlossen sein, sondern in gréRere Heckenabschnitte
gegliedert sein. Alle 10 m ist je ein mittelkroniger Baum als
Uberhalter zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt gemaR
Pflanzliste. Die Mindestqualititen und Vorgaben sind zu
beachten.

Bei strallenbegleitender Pflanzung sind ausschlielilich
Alleebdaume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus

§ 9 (1) 20,25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu
verwenden (vgl. Pflanzqualitéat).

1.16.1.5 Pflanzgebot 4 — Begriinung Flachdacher

(ohne Darstellung im Plan)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung
von Neubauten sind zu 80 % extensiv zu begrunen. Dabei
muss bei mehreren Geb&uden innerhalb  eines
Vorhabengrundstiicks die gesamte begrinte Dachflache 80
% aller Dachflachen zusammengenommen ergeben -
ausgenommen Bestandsgebaude.

Von der Begrinung ausgenommen sind Vordacher und
freistenende Uberdachungen. Eine Kombination der
Dachbegriinung mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen
ist nach 8 23 Klimaschutz- und Klimawandel-
anpassungsgesetz BW (KlimaG BW) Pflicht, ersatzweise
konnen die Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen auch auf
AuBBenflachen des Geb&udes oder in dessen unmittelbarer
raumlichen Umgebung installiert und der hierdurch in
Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterflllung
angerechnet werden. Die MalRBnahme dient der
Wiederherstellung einer Vegetationsdecke auf ansonsten
versiegelten Flachen sowie der Verminderung und
Verzogerung des Oberflachenabflusses insbesondere bei
Starkregenereignissen, der Wiederherstellung
Klimarelevanter Flachen wund der Verminderung der
Erwarmung der Gebaude. Weiterhin werden die Bauwerke in
das Landschaftsbild eingebunden.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum /
Abflussverzogerung eine Drénschicht aus Drénageschuittgut
von 2 — 4 cm, sowie eine Vegetationstragschicht aus
Extensivsubstrat von 15 cm vorzusehen - insgesamt
entspricht dies also einer Aufbauhdéhe von 17 - 19 cm.
Hiermit kann ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,3 erreicht
werden, sowie eine Wasserspeicherfahigkeit von 20 — 30
I/m2 (Bemessung nach DIN 1986-100)23. Die Dachneigung
betragt optimalerweise 2 — 3 %, sodass nicht mit dauerhaft
stehendem Wasser zu rechnen und die Erhaltung der
Artenvielfalt leichter steuerbar ist. Die Flachen sind mit einer
geeigneten Mischung aus Sedum-Sprossen und einer
Saatgutmischung anzuséaen und anzupflanzen, sodass eine
Sedum-Gras-Kraut-Vegetation entsteht (s. Pflanzliste). Die
Pflege erfolgt extensiv. Die Mindestqualitaten und
Ausfihrung und Pflege sind zu beachten.

1.16.1.6 Pflanzgebot 5 — Baumpflanzung je Wohngrundstick

(ohne Darstellung im Plan)

Pro Wohngrundstick oder pro 400 m2? st ein
standortgerechter, hochstammiger einheimischer Laubbaum,
StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Bepflanzung gem. Pflanzliste in Kap. 10). Der
Pflanzstandort ist frei wahlbar, das Nachbarschaftsrecht ist
zu beachten. Bei stralRenbegleitender Pflanzung sind

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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M1

1.16.2

1.16.3

1.16.4

ausschlielich Alleebdaume mit geradem, durchgehendem
Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind.
1,80 m zu verwenden (vgl. Pflanzqualitat).

Malinahmen zur Vermeidung und Minderung fir das
Schutzgut Fauna

Fallung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit (01.10.
—28/29.02.)

Die AuRenbeleuchtung ist in Orientierung an § 21
NatSchG insektenfreundlich zu gestalten. Hierbei ist zu
beachten, dass die Farbtemperatur der Leuchtmittel
maximal 2700 Kelvin betragt, der Lichtpunkt nach unten
gerichtet ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur
Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht
eingekoffert sind.

Zusatzlich ist die Auf3enbeleuchtung in den Nachtstunden
zu reduzieren oder abzuschalten, alternativ ist die
Verwendung von Bewegungsmeldern moglich

AulBerdem ist darauf zu achten, dass Beleuchtungen, die
u. a. in Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder
gesetzlich  geschitzte  Biotope  (Streuobstbaume)
hineinstrahlen, nach § 21 Abs. 1 NatSchG primér
unzulassig sind und, soweit sie nicht aus Griinden der
Verkehrssicherheit erforderlich sind, nur in
Ausnahmeféllen von der zustandigen Naturschutzbehdrde
oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen sind.

Am neuen Gebaude sollten kinstliche Fassadenquartiere
fir gebaudebritende Vogelarten oder Fledermause
angebracht werden (z. B. an der nordéstlichen Fassade),
um einen Beitrag zum Artenschutz in Siedlungen zu
leisten und dem fortwéhrenden Quartiersverlust
entgegenzuwirken. Néhere Informationen und
Empfehlungen kdnnen bei der unteren
Naturschutzbehotrde angefragt werden.

Weitere Minimierungsmaf3nahmen

Private Grinflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen
Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.
(Bepflanzung gem. Pflanzlisten).

Stellplatze sind nur in  einer Ausfiuhrung mit
wasserdurchldssigen Belagen zulassig, sofern andere
Belange nicht entgegenstehen.

MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

1.16.4.1 Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen

Anlagen grundsatzlich unzulassig.

1.16.4.2 MaRnahme M1 — Heckensaum mit Uberhéaltern

§9(1)20 BauGB

§9(1)20 BauGB

8 la BauGB
§9(1) 20 BauGB

§9(1) 20 BauGB

§9(1)20 BauGB
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M2 1.16.4.3

Auf dieser Flache wird auf 2/3 ein zwei- bis dreireihiger
Heckensaum mit Uberhaltern angelegt und auf 1/3 ein
artenreicher Krautsaum.

Zur Erhoéhung der Artenvielfalt sind mindestens 5
verschiedene Arten zu wahlenl Diese sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband
zu pflanzen, dabei sind je Art sind 3- 5 Pflanzen als Gruppe
zu setzenl Der Heckensaum soll hierbei nicht durchgéngig
und geschlossen sein, sondern in gréRere Heckenabschnitte
gegliedert seinl Alle 10 m ist je ein mittelkroniger Baum als
Uberhalter Zu pflanzenl (s. Pflanzliste). Die
Mindestqualitdten und Ausfuhrung und Pflege sind zu
beachten.

Malnahme M2 — Baumwiese mit umgebender Hecke

und Zauneidechsen Habitat
Auf dieser im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache wird
randlich ebenfalls ein zwei- bis dreireihiger Heckensaum
gepflanzt. Die Flache mittig ist als artenreiche,
baumbestandene Fettwiese vorgesehen. Hier wird eine
artenreiche Fettwiese angesat. Es sind standortgerechte,
heimische Baumarten in einem Raster von 10 x 15 m zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind mit einem
Wiuhlmaus — und Verbissschutz auszustatten.
Der Stamm ist mit einem Verdunstungsschutzanstrich zu
versehen. Die Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste Die
Mindestqualitédten und Vorgaben fir die Ausfiihrung sind zu
beachten.
Im Bereich des Reptilien-Habitats werden 15 — 20 m lange
Totholz- und Steinhdufen angelegt. Hier ist ein Boden-
Schotter-Gemisch aufzubringen, um den Boden etwas
abzumagern und anschlieend wird ein geeignetes Saatgut
eingesat und die Flache wird extensiv gepflegt. Die Flache
wird zweimal pro Jahr geméht, wobei bei der Herbstmahd
1/3 des Bestandes uber den Winter zu belassen ist.

1.16.4.4 Pflanzliste

1.17

(siehe Anlage)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StralRenkérpers der Offentlichen
Verkehrsflachen kénnen folgende MalRRnahmen erforderlich
werden, die auf den an die Offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken in einem Streifen von 3,0 m
Tiefe entlang der Grundstiicksgrenzen zuléssig sind:

- unterirdische Stutzbauwerke ab Hinterkante Randstein

- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundstiicksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Bo&schungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelande, erforderlichen
Tiefen und Hohen.

§9(1)20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§9(1)26 BauGB
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1.18 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E:J 1.18.1 Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes
1.18.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO
Nutzung

1.18.3 Abgrenzung von unterschiedlichem Maf3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO
Nutzung

hier: unterschiedliche EFH

1.18.4 Nutzungsschablone

Fullschema der Nutzungsschablone

1 — Art der baulichen Nutzung

1 2 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3 4 4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

5 6 5 — hochstzulassige Wandhohe (WH) in Meter Uber EFH
7 8

Planungsrechtliche Festsetzungen

6 — hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter tber EFH
7 — Bauweise
8 — Art der Bebauung / mind. Zahl der WE

2. Nachrichtliche Ubernahme 89 (6) BauGB

111 1118 21

= Umgrenzung von  Schutzgebieten im  Sinne des
! Naturschutzrechts, hier: geschiitztes Biotop - § 30 NatSchG
-

3. AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher  Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmallinahmen kann nicht vollstandig im Geltungsbereich
dargestellt werden.

Aul3erhalb des Geltungsbereichs sind folgende
KompensationsmafRnahmen vorgesehen:

Maflinahme Me3 - Anlage eines Feldgehdlzes
- Ausgleich fuir das geschutzte Biotop

Die Entwertung des geschitzten Biotops, das innerhalb des
Bebauungsplanes liegt, wird auf dem Flurstick 1901 ausgeglichen.
Es wird hier im Norden des Flurstiicks auf 2.180 m2 ein mindestens 3-
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reihiges Feldgehtlz angelegt, angrenzend an die bestehende
Geholzreihe. Im Sitden des geplanten Gehdlzes ist ein 2 m breiter,
artenreicher Krautsaum mit Habitatelementen fur die Zauneidechse
vorgesehen. Es werden hier 3 Totholzhaufen und 3 Steinhaufen
platziert. Auch im Norden ist aus Grinden des Nachbarschaftsrechts
ein Krautsaum geplant.

Das geplante Gehdlz setzt sich auf den sudlichen 5 m aus
Straucharten zusammen, auf den nérdlichen 5 m ist alle 10 m ein
Uberhalter (mittelkroniger Baum) mit eingestreut. Der Krautsaum wird
halftig einmal jahrlich gemaht, so dass immer eine Deckung
vorhanden ist. Das Mahdgut muss abgeraumt werden. Mit dieser
MafRnahme konnen 21.800 Okopunkte erzielt werden.

Die Artenauswahl erfolgt gemal Pflanzliste. Die Mindestqualitaten
und Vorgaben fur die Ausfihrung sind zu beachten. Die Lage der
MaRnahme ist in Anlage 5 Umweltbericht dargestellt.

Maflnahme Me4 (CEF-MalRhahme) - Brachestreifen Goldammer

Als CEF-Mafinahme wird fur die Goldammer ebenfalls auf dem
Flurstiick 1901 ein 200 m2 grofRer Brachestreifen angrenzend an das
auszugleichende Geholz umgesetzt. Da das betreffende Flurstiick
momentan ackerbaulich genutzt wird, muss hier eine Einsaat
vorgenommen werden. Mit dieser MafRnahme konnen 3.000
Okopunkte erzielt werden.

Die Lage der MalRnahme ist in Anlage 5 dargestellt. Zur Entwicklung
der Brachflache wird eine halftige Mahd alle 3 Jahre vorgesehen, das
Mahdgut muss abgeraumt werden. Verzicht auf den Einsatz von
Pestiziden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen und externen
KompensationsmalRhahmen ergibt sich fur das Schutzgut Fauna /

Flora / Boden ein Kompensationsdefizit von - 181.902
Okopunkten (siehe Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom
08.01.2026).

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird tiber das Okokonto der Stadt
kompensiert.
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Okokonto Ochsenhausen
[> U
Zeebg&Partner
STADT OCHSENHAUSEN NATUR . RAUM . MENSCH
Auszug aus dem Okokonto Stand 12/2025
Okokonto -Nr. [Erlduterung Buchungs- Zinssatz pro | Okopunkte
datum Jahr
47 Bodenausgleich Flurstiicke 168 (TF) und 442 (TF) 01/2019
- Flst. 168 (TF), 442 (TF), Reinstetten 112.228
Zins 01.01.19 bis 30.06.19 (112.228 OP) 3% 1.683
Abbuchung BP "Auf dem Siechberg IlI" Ochsenhausen 06/2019 -93.200
Restguthaben 20.711
Zins 01.07.19 bis 31.12.19 (20.711 OP] 3% 311
Zins 01.01.20 bis 31.12.20 (20.711 OP) 3% 621
Zins 01.01.21 bis 31.12.21 (20.711 OP] 3% 621
Zins 01.01.22 bis 31.12.22 (20.711 OP) 3% 621
Zins 01.01.23 bis 31.12.23 (20.711 OP) 3% 621
Zins 01.01.24 bis 31.12.24 (20.711 OP] 3% 621
Zins 01.01.25 bis 31.12.25 (20.711 OP) 3% 621
Vormerkung: Abbuchung BP "Gigelberg II" Reinstetten -12.982
Vormerkung: Abbuchung BP "Siechberg IV" Ochsenhausen -6.256
Aktuelles Guthaben 5.512
21 Biberwald Bellamonter Rottum 07/2013 118.284
Zins 01.07.13 bis 31.12.13 (118.284 OP) 2% 1.183
Zins 01.01.14 bis 31.12.14 (118.284 OP] 2% 2.366
Zins 01.01.15 bis 31.12.15 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.16 bis 31.12.16 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.17 bis 31.12.17 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.18 bis 31.12.18 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.19 bis 31.12.19 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.20 bis 31.12.20 (118.284 OP) 2% 2.366
Zins 01.01.21 bis 30.06.21 (118.284 OP) 2% 1.183
Vollstiandige Umsetzung 07/2021
Zins 01.07.21 bis 31.12.21 (118.284 OP) 3% 1.774
Zins 01.01.22 bis 31.12.22 (118.284 OP) 3% 3.549
Zins 01.01.23 bis 30.06.23 (118.284 OP) 3% 1.774
Maximaler Zinssatz erreicht
Vormerkung: Abbuchung BP "Siechberg IV" Ochsenhausen -144.306
Aktuelles Guthaben 0
4. Hinweise
4.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
O vorhandene Grundstiicksgrenzen
__ geplante Grundstlicksgrenzen
664 Flursticknummern (beispielhaft)
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/ vorhandene Haupt- und Nebengebaude

geplante Gebaude / Gebaudevorschlag (beispielhaft)

Kennziffer geplanter Gebaude (beispielhaft)

B e vorhandene Hohenlinien in Meter Uber NN

[ —600——]

¥ 5.00 , Malflinie (beispielhaft)

606.75 vorhandene / geplante Gelandehdhen in Meter tiber NN (beispielhaft)
X

4.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

4.3 Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

4.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8 4 BodSchG, 88 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bertcksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der BaumalRnhahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

Erdwarmesonden

Fur Erdwarmesonden bestehen aus Grundwasserschutzgrinden
Bohrtiefenbeschréankungen. Bei Bedarf kénnen die mdglichen Bohrtiefen
beim Wasserwirtschaftsamt angefragt werden. Sollten
Wasserhaltungsmal3nahmen erforderlich werden, ist rechtzeitig eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Es wird auch darauf hingewiesen,
dass Gasaustritte wahrend der Bohr- und Ausriistungsarbeiten sowie nach
Sondeneinbau mdglich sind.

4.5 Kellerentwésserung
Im Baugebiet konnten eventuell die Kellergeschosse einzelner Geb&aude
nicht oder nur bedingt (in Abhangigkeit der Kellergeschosshéhe) im
Freispiegelgefalle entwassert werden. Werden Entwasserungsgegenstande
installiert, ist u.U. eine Hebeanlage erforderlich.

4.6 Gelandeschnitte
Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben sind grundsatzlich ein
Gelandeschnitt in Gefallerichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Gelandeverlaufes sowie der Anschluss an die Verkehrsflachen
beizulegen.

4.7 Pflegehinweis zu Pflanzgeboten
Die festgesetzten Pflanzungen sind gemall DIN 18919 und 18920 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.8 Niederschlagswasser

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uiber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie Z. B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und
der Ablauf der Drainage in die Regenwasserkanalisation erfolgt. Andere
Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig.

Starkniederschlagsereignisse

Das Plangebiet kann bei einem extremen Starkregenereignis betroffen
werden.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen“) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

4.9 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.
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http://www.hochwasserbw.de/

4.10

411

412

4.13

4.14

4.15

Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupth6hennetz 2016° abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m Uber
Normal Null).

Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
unginstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Larmbelastigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebaude zu errichten bzw. zuséatzliche Schalldammmalinahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht Uberschritten werden.

KSG-BW
Es wird auf die Verpflchtung nach in & 23 Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz BW (KlimaG BW) i.V.m. Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf
Dachflachen bzw. bei der Herstellung von mehr als 35 Stellplatzen
hinweisen.

GeiG

Nach &8 6 und § 7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukur-Gesetz (GeiG) ist
beim Neubau von Wohngeb&uden mit mehr als funf Stellplatzen kinftig jeder
Stellplatz und beim Neubau von Nichtwohngebauden mit mehr als sechs
Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat” auszustatten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngebduden
mindestens ein Ladepunkt zu errichten.

LBodSchAG

Bodenschutzkonzepte

Auf Grundlage des 8§ 4 Abs. 5 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung  (BBodSchV)  werden die  Einsetzung  einer
Bodenkundlichen Baubegleitung und die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes fir erforderlich gehalten. Die DIN 19639 ist zu
beachten.

Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

LKreiWiG

Erdmassenausgleich

Entsprechend 8 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei
der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Dabei sollen durch die Festlegung von Stral3en- und Gebaudeniveaus die bei
der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet
werden.

Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.
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4.16

4.17

Verwertungskonzept

Far das anfallende Abruch-/Bodenmaterial
(Abbruchmafinahmen/Bodenaushub groler 500m3 auch
EinzelbaumalRnahmen) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehdrde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Es
wird auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten Storeinfliisse hingewiesen,
wie z.B. unverzichtbare DlUngearbeiten oder Larm durch landwirtschaftliche
Maschinen.

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen SiRwassermolasse. Die
anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.

In Anbetracht der Grél3e des Plangebietes geht das LGRB davon aus, dass
eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurburo durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin di
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im  Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen
SiuRwassermolasse, die teilweise von Donau-Deckenschottern Uberlagert
werden. Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage und bei der
Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

In Anbetracht der Grél3e des Plangebietes geht das LGRB davon aus, dass
eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurbiiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Hinweis:

Es liegen Baugrundgutachten von BaugrundSdd mit Aufschlusspunkten im
bzw. um den Geltungsbereich aus den Jahren 2017-19 vor (aus Erkundung
fur Siechberg Il1)
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Boden

Allgemein der Hinweis, dass nach 8§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung
des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3
Bodenliberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmdgliche Verwertung nach § 3
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die natlrlichen Bodenfunktionen im
groRtmoglichen Umfang zu erhalten.

Hinweis:
Kampfmittelfreineit  fir den  Geltungsbereich ist anhand der
Luftbildauswertung von R. Hinkelbein vom 17.01.2019 gegeben.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —
geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das
LGRB statt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

5. Anlagen zum Bebauungsplan

5.1 Begriindung in der Fassung vom 08.01.2026

5.2 Pflanzliste vom 08.01.2026

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026
Philipp Burkle, Burgermeister
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A)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,84
ha, mit den Flursticken Nr. 1988/3,1990 und 1987 sowie Teilflachen der Wegeflachen Nr.
1980 und 2008.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden und Osten durch die Sankt-Leonhard-Straf3e, Flurstiick Nr. 3293 und die

Flurstiicke Nr. 3291 und 3292,
Im Stiden durch die Flurstiicke Nr. 1979, 1991/15, 1991/14, 3290 und Teilflachen der
Wegeflachen Flurstiicke Nr. 2008, 1991/25 und der Stralle ,Siechberg,
Flurstick Nr. 1991,

Im Westen  durch das Flurstlicke Nr. 1988/2.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Der Planbereich befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Ochsenhausen zwischen
dem bestehenden Siedlungsbereich an der Stralle ,Siechberg® und dem Baugebiet
»oiechberg Ill.
Das Plangebiet mit einer topographisch schwierigen Lage féllt von Sidosten nach
Nordwesten um ca. 18 m ab.
Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Acker und
Grinland.
Luftbild — ohne MalRstab

STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SIECHBERG IV*

Seite 22 von 34



3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich auf Grund der FlachengrofRe in einem Auf3enbereich im
Innenbereich.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Landesentwicklungsplan Baden- Wirttemberg *

Gemal} Landesentwicklungsprogramm zahlt die Verwaltungsgemeinschaft Biberach zur
Region Donau-lller. Der Verwaltungsraum Biberach ist wie der gesamte Landkreis der
Raumkategorie ,landlicher Raum® zugeordnet. Die Stadt Biberach ist als Mittelzentrum
eingeordnet. Der zugehdrige Mittelbereich umfasst die Gemeinden Attenweiler, Bad
Schussenried, Berkheim, Biberach an der Ri3, Dettingen an der lller, Eberhardzell,
Erlenmoos, Erolzheim, Gutenzell-Hirbel, Hochdorf, Ingoldingen, Kirchberg an der lller,
Kirchdorf an der lller, Maselheim, Mittelbiberach, Ochsenhausen, Rot an der Rot,
Schemmerhofen, Steinhausen an der Rottum, Tannheim, Ummendorf und Warthausen.

Zum Thema Siedlungsentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsétze, Z — Ziele):

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.2 (2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des  Wohnungsbaus und  Schwerpunkte  fur  Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusétzlicher motorisierter Verkehr
moglichst vermieden wird. Grol3ere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden
gewahrleistet wird.

3.1.7 (G) Flachenausweisungen fir Wohnungsbau und Arbeitsstatten sollen verstarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von
Entsiegelungspotenzialen und von Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und
passiven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

3.1.10 (G) Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen soll keine
Siedlungsentwicklung stattfinden.

3.2 Stadtebau, Wohnungsbau

3.21 (G) Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den
voraussehbaren Bedirfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll fir alle
Teile der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum

I Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiurttemberg
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gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und Lebensqualitat in innerortlichen
Bestandsgebieten verbessern. Die Situation von Frauen, Familien und Kindern, &alteren
Menschen und Menschen mit Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche
Rahmenbedingungen und kriminalpraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu  berlcksichtigen.  Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben.

(G) Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortshildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
bertcksichtigen.

3.2.2 (G) Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Mdglichkeiten der
Wohnraumschaffung auszuschopfen.

3.2.4 (G) Baumalinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur
und die Landschaft einfiigen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Regionalplan Donau-lller 2

Auszug aus B lll 1 — Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichthnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen Ilandschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten bleiben.

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im
gewerblichen  Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des
landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrlicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstaler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

G (5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berilicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flichensparende Bauweise geachtet werden.

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

G (7) In baulich stark verdichteten Stadten und Gemeinden sollen bei der Neuausweisung
von Baugebieten sowie bei Nachverdichtungen innerstadtische Grinstrukturen
geschaffen oder erhalten werden, die flr den Siedlungsbereich bedeutsame klimatische,
soziale oder 6kologische Funktionen erfillen.

2 Regionalverband Donau lller (1987): In der Fortschreibung befindliche Regionalplan Donau lller
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Flachennutzungsplan

Der sich-im—4—Anderungsverfahrenbefindliche rechtsverbindliche Flachennutzungsplan
(FNP2025 — 4. Anderung) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ochsenhausen mit
den Gemeinden Erlenmoos, Gutenzell-Hirbel, Steinhausen an der Rottum und der Stadt
Ochsenhausen stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fiir das Plangebiet
~Wohnbauflache - Planung® und in einem kleinen Teilbereich im Sidwesten ,Grinflache*
dar.

Die Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufnahme der Flache in die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes fand im Oktober 2022 statt.
Die geplante Darstellung entwickelt sich somit aus den kinftigen Darstellungen des FNP.

Ausschnitt FNP2025 (unmaf3stablich)

5.  ANLASS DER PLANUNG

Die Nachfrage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser und verdichtete Bauweise mit
Doppelhdusern, Reihenhausern und GeschoRwohnungsbauten ist in Ochsenhausen
weiterhin hoch. Nachdem das nordlich angrenzende Baugebiet ,Siechberg III*
erschlossen sowie die Bauplatze fast vollstandig verauf3ert wurden, beabsichtigt die Stadt
Ochsenhausen das suldlich angrenzende, im FNP dargestellte Baugebiet ,Siechberg IV*
zu entwickeln.

6. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Die geplanten
Vorhaben einer baulichen Erweiterung sind daher auf der Basis des geltenden
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Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siechberg IV* erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Umweltprufung gem. § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Der Umweltbericht wird der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf beigefugt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch geprift, wo erforderliche Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalnahmen mdglich sind.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in Offentlicher Sitzung am 23.01.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Siechberg IV“ beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

7. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Siedlungsprinzip sieht eine bauliche Erweiterung des bereits entwickelten
Siedlungsbereiches ,Siechberg III“ nach Siiden vor.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Beriicksichtigung der markanten und
exponierten topografischen Situation des Nordwesthanges. Dabei spielen auch die
bestehenden Biotope, Wald- und Gehdélzstrukturen eine wesentliche Rolle.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Siechberg IV" soll somit eine stadtebaulich
abgestimmte Siedlungserweiterung des bestehenden Wohngebietes an der StralRe
»oiechberg” im Suden, als auch des Wohngebietes ,Siechberg IlI“ im Norden erfolgen.

Die Gesamtplanung soll somit als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ beinhalten.

Das bestehende Biotope soll erhalten und mit den westlich gelegenen parallel zum Hang
verlaufenden Gehdélzstrukturen vernetzt werden.

Bestehende  FulBwegeverbindungen  sollen  beibehalten  werden, um die
Naherholungsqualitat zu sichern. Eine punktuelle Ergdnzung und Aufwertung dieser
Spazierwege wird mit berticksichtigt.

Der geplante Siedlungsbereich kann in Bauabschnitten unterteilt werden. Der im
Baugebiet ,Siechberg IlI“ gelegene, nérdlich an das Plangebiet angrenzende offentliche
Platzbereich mit angrenzendem Spielplatz soll durch GescholRwohnungsbauten nach
Suden hin eingefasst werden.

Zur Entwasserung des anfallenden Regenwassers kann an die im Norden befindliche
zentrale Retentionsflache entlang der Kreisstrafl3e angebunden werden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an bestehenden Gelandestrukturen und
bertcksichtigt die exponierte Hanglage nach Nordwesten. Die kiinftige Bebauung soll sich
mit 2 Vollgeschossen, im Bereich des Platzes mit 3 Vollgeschossen an die umgebende
Bebauung im Norden und Stiden anpassen.
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Bei den zulassigen Dachformen sollten das flachgeneigte Satteldach und das Flachdach
praferiert werden, um eine Terrassierung des Hangs zu erwirken und die Bebauung dem
Hang unterzuordnen.

Die kunftige ErschlielBung erfolgt sowohl in Verlangerung der nérdlich verlaufenden Sankt-
Leonhard-Strae mit Anbindung an die sudlich vorhandene Strale ,Siechberg®, als auch
Uber eine Stichstral3e von der Sankt-Leonhard-Stralie.

Das StralRenraumprofil der HaupterschlieBungsachse von Nord nach Sud bis zur Stral3e
,oiechberg” ist mit einer Breite von 5,50 m + 1,50 m Gehweg angedacht. Die geplante
innere StichstralRe soll mit einer Breite von 6,0 m vorgesehen werden. Hier ist kein
zusatzlicher Gehweg erforderlich.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes gemafld § 4 BauNvVO

e Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

e Festsetzungen einer hochstzuléassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

e Festsetzungen hdchstzulassiger Wandhthen (WH) und Gebaudehdhen (GH)

o Generell offene Bauweise fir Gebaudelangen bis 50 m.

¢ landschaftliche Einbindung durch Bepflanzungsmaflinahmen

o Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 ErschlieBung

Geplant ist eine Verbindungs- bzw. HaupterschlieBungsstralle von der Sankt-Leonhard-
Stral3e bis zur vorhandenen Stral3e ,Siechberg” im Suden. Die Bauplatze im Innenbereich
werden durch eine Stichstral3e erschlossen.

8.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstucksentwéasserung:

Die Grundsticksentwasserung erfolgt getrennt nach Oberflichenwasser und
Schmutzwasser. Das von den Dachflachen und das von den StraRenflachen anfallende
Niederschlagswasser soll tiber Regenwasserkandle zur Rickhaltung in die im Norden an
der KreisstraRe K7510 befindliche zentrale Retentionsflache geleitet werden.

Das anfallende hausliche und  gewerbliche  Schmutzwasser  wird  der
Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt.

8.3 Auswirkungen auf das Klima
Das Plangebiet liegt norddstlichen Rand von Ochsenhausen an einem Nordwest-Hang.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um vorhandene landwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grinlandflachen. Vorhandene Baumstandorte sollen erhalten und erganzt werden.
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8.4

10.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen des
GebaudeEnergieGesetzes (GEG) zugrunde gelegt.

Artenschutz
(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Biro Zeeb &
Partner, Ulm vom 21.01.2025)

Der Antragsteller beabsichtigt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im Bereich
des BP ,Siechberg IV* am nordostlichen Ortsrand von Ochsenhausen. Zur Prifung der
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Belangen wurde das
vorliegende Gutachten erstellt.

Da es in Baden-Wirttemberg bisher nur Hinweise zur Behandlung von Einzelarten bei der
saP gibt, orientiert sich die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung an den
fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehérde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die européischen
Vogelarten betrachtet.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden im Sommer 2023 Kartierungen
von Voégeln und Reptilien durchgefthrt. Fur die Fledermausfauna wurde auf die Daten fir
den BP ,Siechberg IlI* zurickgegriffen.

Da durch die geplante Wohnbebauung Beeintrachtigungen fir einige Vogelarten
verursacht  werden, missen  zur  Vermeidung eines  Verbotstatbestandes
konfliktvermeidende MalRnahmen sowie eine CEF-MafRnahme fir die Goldammer
durchgefuhrt werden. Es ist die Anlage eines Brachestreifens auf dem Flurstiick 1901
vorgesehen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass unter Beachtung der oben genannten
Maflnahmen durch das geplante Vorhaben weder fiir gemeinschaftsrechtlich geschutzte
Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie, Europaische Vogelarten) noch fiir streng geschitzte
Arten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fiir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ist festzuhalten, dass die Nichtliberplanung
des Grundstlcks Flst.-Nr. 1979 aus Sicht der Stadt sachgerecht ist. Die Stadt entwickelt
Wohnbaugebiete grundsatzlich nur auf der Grundlage kommunalen Eigentums. Mit
diesem Ankaufsmodell verfolgt sie verschiedene stadtebauliche und soziale Ziele, die
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ohne einen Grunderwerb nur erschwert oder gar nicht erreicht werden kénnen. Dabei geht
es vor allem um die Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung zu
angemessenen Preisen, insbesondere auch von sozial schwacheren
Bevolkerungskreisen und von Familien. Diese Ziele kénnen Uber eine zielgerichtete
Bauplatzvergabe umgesetzt werden, was bei privaten Flachen nur bedingt moglich ist. Die
Einbeziehung der fraglichen Flache ist auch nicht erforderlich, um etwaige stadtebauliche
Konflikte zu vermeiden. Im Gegenteil fihrt die unbebaute Freiflache zu einer Grinzone,
die der Wohnqualitdt der umgebenden Flachen zugutekommt. Konflikte sind unter
Berticksichtigung der konkreten landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu beflrchten. Auch
die ausreichende ErschlieRung fur die landwirtschaftliche Nutzung des Grundstilicks ist
gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als =zulassig und ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet — Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -
soll dem westlich gelegenen vorhandenen Wohngebiet als auch der geplanten Nutzung
Rechnung getragen werden.

Durch den Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften sollen Stérungen der
vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da diese
Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht
gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung werden primar im Stadtzentrum von
Ochsenhausen konzentriert und kommen somit fur diesen Bereich im Weiteren ebenfalls
nicht in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlisse weiterhin gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mafl3gabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ), eine hdéchstzuldssige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fiur die Bauquartiere in
Form einer hochstzulassigen Wandhdhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung mit
homogenem Erscheinungsbild unter Berlcksichtigung der topographischen Verhéltnisse
erzielt werden.

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung gem. 8§ 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zuldssige Grundflache bis zu 50 %
uberschritten werden. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.
Hb6henlage der Gebaude

Die Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) orientiert sich an den geplanten angrenzenden
StraRenhdhen und an den vorhandenen Gelandehéhen.
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Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,offene Bauweise®
festgesetzt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung
von Baukoérpern auf max. 50 m. In Teilbereichen des Plangebietes sind ausschlieflich
Doppelhauser oder Hausgruppen (Reihenhauser oder Kettenhduser) zuléassig

Zahl der Wohnungen (WE) pro Wohngebaude

Fur die geplanten Wohngeb&aude mit der Nutzungsschablone Nr. 2 sind je Wohngeb&ude
mindestens 6 Wohneinheiten (WE) zu errichten.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohnungen handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebdude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurickbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten
werden.

Nebenanlagen / Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
Die Anordnung der Flachen fur Tiefgaragen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache bzw. in den hierfir festgesetzten Flachen zul&ssig.

Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig. Hierdurch ist innerhalb der
jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung
gegeben, das gilt ebenso fir Nebenanlagen. Als Einschrankung sind die Mindestabstande
zu oOffentlichen Verkehrsflichen zu beachten. Dies ist zur Stralenraumgestaltung
erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur StralRe angeordneten Garagen noch
genltgend Stauraum zur Verfiigung steht, der als weiterer Stellplatz angerechnet werden
kann.

Verkehrsflachen

Die Verkehrserschlie3ung wird als offentliche Verkehrsflache mit
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Zur Sicherung offentlicher
Parkierungsmdoglichkeiten werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als
Loffentliche Parkierung” festgesetzt.

Geplante und vorhandene Wegeverbindungen werden als 6ffentlicher Geh- und Radweg
gesichert.

Im Anschlussbereich zur Sankt-Leonhard-Stral3e zur Kreisstrafl3e sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit entsprechende Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen
freizuhalten sind.

In Anbetracht der geplanten Stral3enherstellung im Hangbereich in einem Streifen von 3,0
m Tiefe entlang der Grundsticksgrenzen mdgliche Stutzbauwerke oder Anpassungen an
das Gelande auf privaten Grundsticksbereich zulassig.

Sonstige Regelungen fir das Baugebiet

Die Festsetzungen zur Grinordnung - Festsetzung von Bepflanzungsmaflinahmen
entlang der ErschlielBungsstralBen sind zur Stralenraumgestaltung erforderlich.
Vorhandene Baumbestande sollen mdglichst erhalten werden und durch weitere
BepflanzungsmalRhahmen erganzt werden. Darlber hinaus werden zur Vernetzung von
Biotopstrukturen weitere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, die bepflanzt werden und als
Ausgleichsmallnahmen angerechnet werden kdnnen. Ebenso werden zwischen den
privaten Grundstiicken zur Gliederung und Durchgrinung des Plangebietes weitere
Flachen zur Bepflanzung festgesetzt.
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Fur erforderliche Leitungstrassen auf Privatgrundsticken werden entsprechende
Leitungsrechte festgesetzt. Die geplante Zufahrt fiir die Landwirtschaft wird ebenfalls
planungsrechtlich gesichert.

Die geplanten Versorgungsanlagen, hier: Trafostationen wurden mit Planzeichen
Festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten offentlichen Grunflachen haben die Zweckbestimmungen:
Biotopflache / Flache fur Biotopvernetzung / Verkehrsgrunflache.

Das vorhandene zentral gelegene Biotop wird planungsrechtlich als Nachrichtliche
Ubernahme gesichert und weiterentwickelt.

Als Malnahme fiur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen dem geplanten Retentions- und Versickerungsbereich zuzufihren.

11. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.01.2024 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Siechberg IV* gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 12.02.2024 bis
15.03.2024 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden
durchgefihrt.

Am 18.02.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Siechberg IV* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 21.03.2025 lag der Bebauungsplan vom 24.03.2025
bis 25.04.2025 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am
23.09.2025 den erneuten Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Siechberg IV*
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 02.10.2025 lag der Bebauungsplan vom
06.10.2025 bis 07.11.2025 zur erneuten offentlichen Einsichthahme aus. Die Behorden
wurden vom 06.10.2025 bis 31.10.2025 erneut beteiligt.

12. FLACHENBILANZ

21- 578 m?
- - 2
Gesamtfliche: 2.84 ha <l s
= 2
Wohnbauflache (WA) gesamt 2,23 ha 11-  entfallt gg } ggg ﬂz
(bei GRZ 0,4 = 0,90 ha) 2%-  505m?
13- 650 m? 27-  582m?
15 EFH - 15 bis 22 WE /2 RH -6 WE / 14- 703 m? 28- 553 m?
3KH-11WE/2DH-4WE/ 12.460 m? 9.875 m?
gesamt ca. 84 - 91 WE oft. Verkehrstiachen - 0,24 ha
1- 644 m? 15- 678 m? Zufahrt fur LW - 0,02 ha
2- 622m? 16- 645 m? Wege separat - 0,04 ha
3- 613m? 12 P / Verkehrsgriin - 0,04 ha - 0,34 ha
4- 533m? 18- 1050 m?
5- S4a2m? 19- 1035 m* Biotopflache - 0,13 ha
Biotopvernetzung - 0,14 ha
STADT OCHSENHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SIECHBERG IV*
Seite 31 von 34



13. ANLAGEN

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Biro Zeeb &
Partner, Ulm vom 21.01.2025

- Umweltbericht, Bliro Zeeb & Partner, Ulm vom 08.01.2026

B) UMWELTBERICHT
(siehe Anlage: Umweltbericht, Buro Zeeb & Partner, Ulm vom 08.01.2026)

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Stadt Ochsenhausen plant die Ausweisung des Baugebietes ,Siechberg IV* am
norddstlichen Rand von Ochsenhausen. Es ist hier die Ausweisung von Wohnflachen
geplant. Die Uberplante Flache betragt ca. 2,8 ha. Die Flache ist im Flachennutzungsplan
als geplantes Wohngeiet ausgewiesen.

Die zur Bebauung anstehende Flache wird momentan landwirtschaftlich als Fettwiese und
Ackergenutzt und ist bereits auf drei Seiten von Bebauung umgeben Des Weiteren
befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop innerhalb der Vorhabenflache,
welches erhalten bleibt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wird das geschitzte Biotop im
Verhéltnis 1:1 ausgeglichen, da es durch die geplante Bebauung entwertet wird.

Die ErschlieBung erfolgt tber bereits vorhandene Stralen und Wege. Im Sinne der
Umweltvertraglichkeit treten Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auf, die einen
Ausgleich erforderlich machen. Diese Beeintrachtigungen kénnen jedoch geringfiigig
durch MinderungsmalBnahmen reduziert, sowie durch adaquate MalRBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz kompensiert werden.

Der benétigte externe Ausgleich betragt 181.902 Okopunkte. Der Ausgleichsbedarf wird
uber das Okokonto der Stadt kompensiert. Neben der Reduzierung des Eingriffs durch
eine Reihe von Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden geeignete
Mafigaben fur die Bauausfiihrung getroffen.

Diese wurden in den Textteil und die Begrindung des Bebauungsplanes tlbernommen.

In Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehorde wurden fur das Gebiet Erhebungen
fur die Artengruppe Brutvdogel und Reptilien vorgenommen. Fur die Artengruppe
Fledermé&use wird auf die Daten fir den angrenzenden BP ,Siechberg I1I* zurtickgegriffen.
Gemdald den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags konnten keine
Verbotstatbestdnde ermittelt bzw. diese kénnen durch geeignete konfliktvermeidende
Mafinahmen vermieden werden.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 08.01.2026)

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
durch die Stadt Besondere Umweltiiberwachungsmafinahmen sind
erfahrungsgemaln nicht erforderlich.
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Die Uberwachung der Umsetzung und den Erhalt der offent-
lichen und privaten Pflanzgebote obliegt der Stadt Ochsen-
hausen gemalf § 178 BauGB.

Die Stadt Ochsenhausen Uberprift die Durchfiihrung der
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafBhahmen erstmalig im Jahr 1 nach
Fertigstellung und nach 5 Jahren.

Der Stadt Ochsenhausen obliegt die Pflege und Reinigung
der angebrachten Nistkasten. Verantwortlich Bauhof/

Gartnerei.
durch Behérden Unterrichtung der Gemeinde nach § 4 (3) BauGB.
in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche

Sicherung gewabhrleistet werden.

Die festgelegten wund geforderten Ausgleichs- und
Gestaltungsmaflinahmen, der Umgang mit dem Biotop sowie
die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-
Maflnahmen sind durch eine 0kologische Baubegleitung
sicherzustellen. Protokolle inkl. einer Fotodokumentation
zum Stand bzw. zur erfolgreichen Durchfiihrung der
MaRnahmen sind zu verfassen wund der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Vorgaben fur die Bauausfuhrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfiihrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende Malinahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu berlcksichtigen:

- Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRnahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1
zu berucksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen
Richtlinien (DIN Normen) zu beachten.

- Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt mit einer 6kologischen
Baubegleitung. Eine Erfolgskontrolle und Dokumentation der Entwicklung der
Flachen erfolgt alle 5 Jahre nach Umsetzung der Mafinahmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschatzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen
werden und wurden durch eigene Feldaufnahmen erganzt. Ausschliel3lich detaillierte
Unterlagen zu GrundwasserflieRrichtung, -gefélle, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen
fur das Vorhabengebiet nicht vor.
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STADT OCHSENHAUSEN

) SATZUNG uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Siechberg IV*

Fassung vom: 08.01.2026
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25)
m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2025

§1

§2

§3

(GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Ochsenhausen in 6ffentlicher Sitzung am 26.01.2026 die
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Siechberg V" als Satzung
beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Siechberg V"

deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Siechberg V"
besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.01.2026

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 08.01.2026

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Siechberg V"
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemanR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026
Philipp Burkle, Birgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Siechberg IV"

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom 26.01.2026 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026
Philipp Burkle, Birgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Siechberg IV"

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

11

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Dachform / Dachgestaltung
Zulassig Dachformen und Dachneigungen gem. Planeintrag.
Flachdacher begrint oder geneigte Dacher begrint bis zu

einer Dachneigung von 10° sind zuléssig und erwinscht.

Bei Gebauden mit ausschlieRlich gewerblicher Nutzung sind
darliber hinaus Pultdacher zulassig.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushélften dieselbe
Dachneigung zu errichten.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Beuvorschritten

Dachferm / Dachneigung

Dachaufbauten

Fur Dachaufbauten gelten die Regelungen der seit dem
26.08.2005 rechtskraftigen ,Gaupensatzung®.

Dacheindeckung

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln, Dachsteinen oder beschichteten
Metallelementen in brauner, rotbrauner, grauer oder
anthrazit Farbe einzudecken. FiUr Dachgauben ist eine
andere Eindeckung zuléssig.

Flachdacher und geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 10° sind extensiv zu begriinen.

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefédhrdende Stoffe

§74(1)1 LBO

§74 (1)1 LBO

§74 (1)1 LBO

§74(1)1 LBO
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enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, tUber die
zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

1.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstticke sind fir Zufahrten und offene
Stellplatze wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden.

Sonstige  unbefestigte  Grundsticksflachen sind  als
Griunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehélzen und Stauden zu bepflanzen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen
(Stein-, Schotter- oder Kiesgarten) ist in diesen Bereichen
nicht zulassig.

1.6  Standplatze fur Abfallbehalter 8§74(1)1 LBO

Standplatze fur Abfallbehélter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.

1.7 Einfriedungen an dffentlichen Verkehrsflachen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,30 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Hohe der
Einfriedungen 0,8 m nicht Uberschreiten.

Zulassig im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind:

- Holzzaune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker / abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strduchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern und Gabionenwéande

Generell nicht zuldssig sind Stacheldrahtzaune.

Einfriedungen allgemein

Einfriedungen sind durchldssig fur Kleintiere zu gestalten.
Ein Bodenabstand von mind. 15 - 20 cm ist einzuhalten. Auf
durchgehende Sockelmauern ist zu verzichten. Diese sollten
in regelm&Rigen Abstanden Durchlasse aufweisen.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind zulassig.
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1.8

Aufschittungen, Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Gelandes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind generell bis zu 15 m
Hoéhenunterschied gegenuber dem Urgeléande
(Bestandsgelande) zulassig, an den Nachbargrenzen bis zu
1,0 m Hohenunterschied. Hohere Abgrabungen sind im
Bereich der Gebaudefassaden fir Lichthtfe zur Belichtung
von Untergeschossen / Keller zul&ssig.

Zur  Uberbriickung von  Hoéhenunterschieden  sind
Bdschungen mit Neigungen von 45° oder flacher und
StUitzmauern bis zu einer maximalen Ho6he von 1,5 m
erlaubt, an 6ffentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,0 m.

1.9 Stellplatznachweis
Fur die Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze
gelten die Regelungen der seit dem 30.06.2023
rechtskraftigen ,Stellplatz - Satzung®.
2. Anlagen zu den ortlichen Bauvorschriften
2.1 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026

08.01.2026

§74(1)3 LBO

§74(2)2 LBO

Philipp Burkle, Birgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Siechberg IV*

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1+2) BauGB

o M w0 Ddh
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,84
ha, mit den Flursticken Nr. 1988/3,1990 und 1987 sowie Teilflachen der Wegeflachen Nr.
1980 und 2008.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden und Osten durch die Sankt-Leonhard-Straf3e, Flurstiick Nr. 3293 und die
Flurstiicke Nr. 3291 und 3292,
Im Stiden durch die Flurstlicke Nr. 1979, 1991/15, 1991/14, 3290 und Teilflachen der
Wegeflachen Flurstiicke Nr. 2008, 1991/25 und der Strale ,Siechberg®,
Flurstick Nr. 1991,
Im Westen  durch das Flurstlicke Nr. 1988/2.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Der Planbereich befindet sich am norddéstlichen Ortsrand von Ochsenhausen zwischen
dem bestehenden Siedlungsbereich an der Stral’e ,Siechberg“ und dem Baugebiet
~oiechberg Ill.

Das Plangebiet mit einer topographisch schwierigen Lage féllt von Sidosten nach
Nordwesten um ca. 18 m ab.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Acker und
Grinland.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich auf Grund der FlachengrofRe in einem Auf3enbereich im
Innenbereich.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacheindeckung und
Dachgestaltung sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden
Bebauung sicherzustellen und fuhren zu einer guten Einflgung der Neubebauung in die
Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Flachdacher und geneigte
Décher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in Ochsenhausen. Diese
Dachformen entsprechen den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zu Dachaufbauten sind in der bestehenden ,Gaupensatzung®
geregelt.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Die dortlichen Bauvorschriften zu bestimmten Arten der zuldssigen Einfriedungen und
deren Abstand von 0,30 m zur Verkehrsflache sind aus Griunden der
StralBenraumgestaltung erforderlich. Erfahrungsgemal3 werden im landlichen Raum
Uberwiegend Zaune oder Lebend-Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext
zu den Fahrbahnbreiten ist es erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum
StralBenraum festzulegen. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass gerade bei
Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand zur Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Héhe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Die Einschrankung von Gelandeveranderungen dient in erster Linie dazu, homogene und
zusammenhangend gestaltete Freiflachen entstehen zu lassen. Der Charakter des
urspriinglichen Gelandes soll dabei ablesbar bleiben. Bei der Formulierung der Regelung
wird jedoch beriicksichtigt, dass geringe Geléandeveranderungen zuldssig sind, um eine
Einfigung der Gebaude in die Gelandesituation und die Lage der ErschlieBungsflachen
zu ermdglichen.

Die Bauvorschrift zu Abfallbehéltern ist aus Griinden der StralRenraumgestaltung gewahlt
worden.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ochsenhausen in der jeweils guiltigen Fassung.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.01.2024 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Siechberg IV* gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 12.02.2024 bis
15.03.2024 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgefihrt.

Am 18.02.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Siechberg IV* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 21.03.2025 lag der Bebauungsplan vom 24.03.2025
bis 25.04.2025 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am
23.09.2025 den erneuten Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Siechberg IV*
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 02.10.2025 lag der Bebauungsplan vom
06.10.2025 bis 07.11.2025 zur erneuten offentlichen Einsichthahme aus. Die Behorden
wurden vom 06.10.2025 bis 31.10.2025 erneut beteiligt.

Plan aufgestellt am: 08.01.2026

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 27.01.2026 L
Rainer Walimahn, Stadtplaner

Stadt Ochsenhausen, den 27.01.2026
Philipp Burkle, Birgermeister
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften ,Siechberg 1V*

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 23.01.2024
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 02.02.2024
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 02.02.2024

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. vom 12.02.2024
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB bis 15.03.2024

5. Abwaéagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung am 18.02.2025
des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. 8 3(2) und 84 (2) BauGB am  21.03.2025

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen vom 24.03.2025
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 21.01.2025 bis  25.04.2025
gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung am 23.09.2025
des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften und
erneute Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und am  02.10.2025
§ 4 (2) BauGB

10. Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen vom 06.10.2025
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 13.08.2025 gem. § 3 (2) bis  07.11.2025
BauGB
Erneute Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (2) BauGB vom 06.10.2025

bis  31.10.2025

11. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am  27.01.2026
Satzungsbeschlusse durch den Gemeinderat gem. 8 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Ochsenhausen, den 28.01.2026

Philipp Burkle, Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am

Ochsenhausen, den ..............

Philipp Burkle, Burgermeister
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