STADT OCHSENHAUSEN

l1l) Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
Behdrden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie
deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Gewerbezentrum Ochsenhausen — 2. Anderung und Erweiterung®

Fassung vom: 29.09.2023
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Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum Ochsenhausen - 2.
Anderung + Erweiterung“

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung
der
offentlichen Auslegung vom 15.05.2023 - 16.06.2023
sowie deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

Offentlichkeit und Behorden im Rahmen der

PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

Rainer Walimann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

1. Folgende Behdrden haben keine Einwande,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

1.1 Regierungsprasidium Tubingen 31.05.2023
1.2 Regionalverband Donau-lller 06.06.2023
1.3 IHK Ulm 14.06.2023
1.4 Handwerkskammer Ulm 14.06.2023
15 Telekom 10.03.2023
1.6 ThigaEnergienetze GmbH 12.06.2023
1.7  Zollikofer GmbH & Co.KG 15.05.2023
1.8 Vodafone Deutschland GmbH 14.06.2023
2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behdrden ein
2.1 LRA Biberach 13.06.2023

1. Amt fiir Bauen und Naturschutz

Baurecht

(Herr Mdller; Tel: 07351/52-6485;
gerold.mueller@biberach.de)

Es wird nochmals drauf hingewiesen, dass der

Flachennutzungsplan (FNP) im Parallelverfahren nach § 8 llI
BauGB geandert werden muss.

Bei den Planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 5.11:

Die entsprechende gesetzliche Vorgabe zur PV-Plicht befindet
sich inzwischen unter 8§ 23 KlimaG-BW (Klimaschutz- und
KlimawandelanpassungsG BW).

Ziffer 1.12, 1.13 Pflanzgebote

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass fur die
Uberwachung der Umsetzung und den Erhalt der 6ffentlichen
und privaten Pflanzgebote die Gemeinden nach § 178 BauGB
verantwortlich sind.

Es wird darum gebeten, Anderungen die im Rahmen der
Abwagung vorgenommen werden, in einer Fertigung der
Unterlagen farblich (z.B. Rot) abzusetzen und diese Fertigung
fur das weitere Anhorungsverfahren bzw. zu den Unterlagen

Wird berticksichtigt.

Der FNP soll im Parallelverfahren geéandert
werden. Nach der Sommerpause soll im
Gemeinsamen Ausschuss die 6ffentliche
Auslegung beschlossen werden.

Wird bertcksichtigt.
Die  Hinweise  Ziffer
entsprechend erganzt.

5.11 werden

Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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des Satzungsbeschlusses zu nehmen sowie mit der
Abwagungstabelle uns vorzulegen, damit die vorgenommenen
Anderungen nachvollzogen werden kénnen. Dies vermeidet
insbesondere eine nochmalige Gesamtdurchsicht durch die
Trager offentlicher Belange.

Naturschutz:

(Frau Spranz;
laura.spranz@biberach.de)
Nach § 33a NatSchG sind Streuobstbestdnde im Sinne des §
4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes
(LLG}, die eine Mindestflache von 1.500 m2 umfassen, zu
erhalten.  Eingriffe in die, bzw. Umwandlung der
Streuobstwiese sind entsprechend ohne Genehmigung der
UNB nicht zulassig und vorrangig zu vermeiden. Nach § 33a
Abs. 2 NatSchG sind Ausnahmen bei Uberwiegend
offentlichem Interesse vom Umwandlungsverbot méglich.

Tel: 07351/52-6189;

Da der Gesamtbestand hier aber erhalten bleibt und nur ein
Teilbereich (5 Baume) durch das Vorhaben gerodet werden
missen, schlagt die Untere Naturschutzbehtérde (UNB)
folgendes Vorgehen vor:

Die Baume sind aufgrund des Time-lags (h6here Wertigkeiten
der jetzigen Baume als geplante Neupflanzungen) in einem
Faktor von 1:2 zu ersetzen und die geféllten Baume sind als
Totholz-Torsos an einer geeigneten Stelle aufzustellen. Ein
entsprechender Plan ist mit der UNB abzustimmen und
vorzulegen. Zudem muss detailliert erlautert werden, inwiefern
die beschriebenen Hohlen in den zu fallenden
Bestandsbaumen als potentielle Habitate zu werten sind,
damit die Auslésung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1  BNatSchG mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Die weiteren eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der
Bauleitplanung sind  vollstandig. Die Belange des
Naturschutzes inkl. Umweltbericht sind im Rahmen von § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 1 Abs. 6 Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB), § 1a BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB
und§ 2a BauGB in den Planunterlagen grundsétzlich
ausreichend bertcksichtigt und  abgearbeitet. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen zur insektenschonenden
AuBenbeleuchtung, die Pflanzgebote, der Verweis auf
artenreiche Wiesenmischungen und die Fassadenbegriinung
werden ausdriicklich begruf3t.

Auf folgende Punkte wird hingewiesen mit der Bitte um
Anpassung:

Der Biotoptyp 60.60 ,Garten" ist im Gewerbegebiet
normalweise nicht vorzufinden. Dies ist daher entweder zu
begriinden oder es ist in der Bilanz der Biotoptyp ,kleine
Griunflache" (60.50) zu verwenden.

Da davonausgegangen wird, dass das naturnahe
Regenrickhaltebecken nicht dauerhaft unter Wasser steht,
kann der Biotoptyp 13.80b ,Naturnahe Bereiche eines
anthropogenen Stillgewéassers" nicht angewendet werden. Wir
empfehlen das Wasserwirtschaftsamt zu konsultieren, um zu
prufen, ob die Bepflanzung mit Hochstauden mdglich ist.
Dann ware der entsprechende Biotoptyp ,Hochstaudenflur"

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Fur die 5 gefallten Baume werden 10 Baume
nachgepflanzt, diese sind Bestandteil der
Ausgleichsmaflnahme und der MaRhahme E
die Streuobstbestande anlegen.

In den zu féllenden Baumen waren keine
Baumhohlen, der Start britete in einem
Nistkasten der umgesetzt wird.

Das Aufstellen der Baumtorsos wird als
kritisch eingestuft und ist mit immensem
Sicherungsaufwand verbunden. Nachdem
nachweislich  keine  Baumhohlen  dort
vorkommen, wird vorschlagen, die Baume
als Totholzbdume in die neuen Bestande
MalRnahme E zu legen.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Der Biotoptyp wurde aus dem bestehenden
Bebauungsplan Ubernommen. Die Planung
des neuen Beckens wurde an den Biotoptyp
angepasst. Es werden kleinere Flachen im
Dauerstau eingerichtet und die umliegenden
Flachen verbleiben wie geplant als
Wechselfeuchte  Stauden-/Grasflur.  Die
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35.41 anzuwenden.

Pflanzgebot 2: Die pauschale Bewertung einer Feldhecke
(Biotoptyp 41.22) ist naher auszufihren, da dies der
Wertigkeit einer 3-reiheigen Hecke entspricht und dies
aufgrund der teilweise geringen FlachengréfRe unrealistisch
erscheint.

M1 Streuobstwiese: Eine mdgliche Dingung mit Festmist ist
mit der UNB vorab abzustimmen. Zur Befestigung sind pro
Baum zwei Stutzpféhle aus heimischem Holz anzubringen
und zusétzlich ein Verbissschutz in den ersten Jahren. Mit der
MaRnahme ist auch die Pflicht zur Pflege in Form eines
jahrlichen Erziehungsschnittes in den ersten Jahren und nach
ca. funf bis zehn Jahren in Form eines Pflegeschnittes alle 2
bis 3 Jahre verbunden. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

MalRnahme D: AuRBerdem mochten wir auf die Bedenken
beziiglich der Renaturierung des Wasserwirtschaftsamtes
hinweisen. Dies ist zuerst abzustimmen, bevor der Ausgleich
genehmigt werden kann. Insbesondere die Bodenbewertung
ist mit der UNS abzustimmen.

MaRnahme E: Die pauschale Anrechnung von 4 Okopunkten
als BodenmaRnahme (und auch der Bilanzierung mit 25
Okopunkten) kann in dieser Form nicht anerkannt werden. Wir
bitten um genauere Ausfihrungen oder Anpassung an die
Bewertung der anderen Streuobstwiese. Zudem muss die
Bepflanzung ggfs. aufgrund des Artenschutzes (Fledermaus
siehe unten) angepasst werden.

MalRnahme G Dachbegriinung: Bei der bei der Bewertung der
Planung ist die Flache der Dachbegriinung von der zu
versiegelnden Flachen in der Planung abzuziehen.

Die UNS weist nochmals explizit darauf hin, dass wenn
weniger als 16.316 m2 der bebaubaren Flache durch zu

begrinende Gebaude eingenommen werden, jedoch
versiegelt werden, so ist das dadurch entstehende
Ausgleichsdefizit  auf dem jeweiligen Grundstuick

Bauantragstellers zu kompensieren. Dies ist dann der UNB
aktenkundig anzuzeigen.

Die Erfassungsmethodik und Schlussfolgerungen der
artenschutzrechtlichen Prifung sind nachvollziehbar (aul3er
den oben genannten Punkten bezlglich des
Streuobstbestandes) und werden von Seiten der unteren
Naturschutzbehérde (UNS) akzeptiert. Die Auslosung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, wenn die folgenden (beschriebenen und von der UNS
erganzten) MaflRnahmen eingehalten werden:

Bilanz der Flachen wurde in Ricksprache
mit der UNB angepasst

Die Bewertung der Feldhecke wird
angepasst, da nicht durchgehend eine 3-
reihige Hecke gepflanzt werden kann. Es
werden 2 Okopunkte/m2 abgezogen.

Wird zur und

beachtet.

Kenntnis genommen

Der Umgriff des Bebauungsplanes wurde an
die aktuelle Situation angepasst. Der
Gewasserrandstreifen betragt 5 m da das
Baugebiet dem Innenbereich zugeordnet ist.
Einer Renaturierung des Neuweihergrabens
steht vor diesem Hintergrund nichts
entgegen. Teile des
Gewasserentwicklungsplanes sind bereits
Bestandteil der AusgleichsmalRnahme D.
Die Bodenbewertung wurde mit der UNB
abgestimmt.

Auf die Anrechnung der BodenmalRnahme
wird verzichtet, die Anrechnung der
Streuobstwiese wird angepasst.

Die Bepflanzung wird als Leitlinie fur die
Fledermaus angepasst.

Wird zur und

beachtet.

Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Als Ersatz fir die Brutstatten des Stars werden am nérdlichen
Waldrand, am Rand des Vorhabengebiets drei geeignete
Starenkasten mit Einflugloch 0,45 mm aufgehangt (z. B.
Schwegler Typ 1 SP). Das Anbringen muss von einer
fachkundigen Person, in entsprechender Exposition und Héhe
erfolgen. Eine jahrliche Reinigung der Nisthilfe muss
gewabhrleistet sein. Die Umsetzung der MaBnahme muss als
CEF-MaBnahme vor Baubeginn und bis spatestens
01.02.2024 erfolgen und der Nachweis unaufgefordert der
UNB vorgelegt werden.

Aufgrund des erhdhten Vorkommens von Fledermausen im
Siuden ist in Absprache mit der UNB die genaue Bebauung,
Bepflanzung und Beleuchtung abzustimmen. Aus Sicht der
UNB ist das Anlegen des Streuobstbestandes keine
ausreichende Malinahme um eine neue Leitlinie darzustellen
und die Immissionen ausreichend abzuschirmen. Erforderlich
ist eine dichte und hohere (an das Bestandgebaude
angepasst) Eingriinung der Standorte zum Offenland hin und
es sind blutenreiche heimische Geholze zur Durchgriinung zu
verwenden.

Es sollten Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering
ist. Derzeit sollten vor allem LEDLampen mit entsprechendem
Spektrum ohne UV-Anteil und einer Farbtemperatur von
idealerweise 2.000 jedoch max. 2.700 Kelvin eingesetzt
werden. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so
gering wie moglich sein. Das Schutzglas muss flach sein, um
Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung) Das
Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe herausragen. Es ist
keine  beleuchtete  Reklame  zuldssig und keine
Standortbeleuchtung aul3erhalb der Betriebszeiten.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Streuobstbestandes
kommt der festgesetzten insektenfreundlichen Beleuchtung
eine hohe Wichtigkeit zu. Die vorgesehene Beleuchtung darf
gemalR § 21 Abs. 1 NatSchG nicht in die geschitzten
Streuobstbesténde hineinstrahlen.

Rodungen und Gehdélzriickschnitte sind nur auf3erhalb der
Schutzzeiten des § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG zulassig, d.h.
nur im Zeitraum von Oktober bis einschlie3lich Februar.

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der UNB ist erst
nach vollstindigem Eingang und Priufung der o. g.
beurteilungs- und genehmigungsrelevanten Unterlagen
mdglich.

Eine Wiedervorlage mit den o. g. Unterlagen ist erforderlich.

Naturschutzbeauftragter 05.06.2023

Die vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan beinhalten
nun einen Umweltbericht mit Anlagen und einen Fachbeitrag
zur  speziellen  artenschutzrechtlichen  Prifung. Im
Umweltbericht, werden die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 Buchst. a - h, §
la Abs. 3, § 2 Abs. 4 und Anlage 1, alle BauGB, umfassend
dargestellt sowie die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter  analytisch  bewertet.  Ausstehend  sind

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Die MaRnahme fir den Ausgleich wird
aufgeteilt und ein ca. 10 m breiter
Heckenstreifen mit Uberhalter eingeplant
(Ausgleichsmafinahme B). Die
Streuobstwiese (Malihahme C) verringert
sich damit um eine Baumreihe, die Bilanz
wird angepasst.

Wurde beriicksichtigt.
Ist in Ziffer 1.13.3 festgesetzt.

Wurde beriicksichtigt.
Ist in Ziffer 1.13.3 festgesetzt.

Wurde bertcksichtigt.

Keine weitere Abwéagung erforderlich

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise werden Kenntnis

genommen und beachtet.

zZur
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Bewertungen zu Wechselbeziehungen zwischen einzelnen
Belangen nach § 1 Abs. 7 Buchst. a - d gern. § 1 Abs. 7
Buchst. i, alle BauGB. Um entsprechende Ergadnzung wird im
weiteren Verfahren gebeten.

Folgende Hinweise und Erganzungen werden vorgetragen:

1. Schutzguter

1.1 Flache

*+ Im Plangebiet kommt der Bestandsbewertung des
Schutzguts entgegen der gegenstandlichen Bewertung
»gering bis mittel" (vgl. UB Ziff. 5 S. 27) eine hohe Bedeutung
zu. Das Schutzgut kann grundsétzlich nicht flachengleich und
qualitativ kompensiert werden.

. Die anhaltenden Flacheninanspruchnahmen im
AulRenbereich fur Siedlungs- und Verkehrsflachen seit 2000
bis 2021 im Stadtgebiet Ochsenhausen von 96 ha (~ 4,36
ha/Jahrl) entsprechen keiner nachhaltigen lokalen
Entwicklung. Jede erneute Flacheninanspruchnahme,
unabhangig vom Zerschneidungsgrad (vgl. UB Ziff. 5 S. 26),
beférdert den anhaltend hohen Flachenverbrauch in Baden-
Wirttemberg, der deutlich von der Nachhaltigkeitsstrategie
2030 der Bundesrepublik Deutschland und selbst des Landes
Baden-Wurttemberg abweicht.

1.2 Boden

* Es wird erneut und ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die Bodenbewertung unter Bezug auf die
Bodenschéatzungsdaten nicht dem tatsachlichen 6kologischen
Stellenwert und Ertragswert der Bdden entspricht. Die
Bodenschatzungsdaten dienen nach dem
Bodenschatzungsgesetz von 1934 primar der Landwirtschaft
fuir eine ginstige Bemessung der Grundsteuer A.

* Nach der Bodenkartierung des Landesamts fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau BW (LGRB), Freiburg/Brg., Mal3stab 1
: 10.000, errechnet sich in der Gesamtbewertung fur die
Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden aus
I6sslehmhaltiger FlieRerde Uber prari3zeitlichen
Moranenablagerungen im Plangebiet laut Kartiereinheit ,t48"
unter der gegebenen landwirtschaftlichen Nutzung nach
Okokonto-VO BW die Wertstufe 2,5 und fiir die Gleybdden
aus Schwemmsedimenten und FlieBerden im Muldenbereich

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

In  Ochsenhausen neigen sich die

verdulRerbaren Gewerbeflachen dem Ende
zu. Unabhéngig von den bebauten und
baulich weitgehend ausgeschopften
Gewerbe- bzw. Industrieflachen der Firmen
Liebherr, Stdpack und W¢élfle — es handelt
sich hier um ausschlieRlich firmeneigenes
Gelande — gibt es in Ochsenhausen lediglich
noch ca. 2 ha freie Gewerbeflache.

Das Gewerbezentrum im L&ngenmoos
wurde Ende der neunziger Jahre mit einer
Flache von ca. 20 ha erschlossen. Im Herbst
2020 wurde die letzte verflgbare
Gewerbeflache veraullert.

Im Jahr 2016 wurde das derzeit in Planung
befindliche Gebiet bereits weittestgehend
zur Bebauung ausgewiesen, die Bebauung
ist jedoch Infolge des Konkurses der Firma
nicht erfolgt. Somit handelt es sich um eine
kleinflachige Erganzung eines Bereiches mit
besehendem Baurecht.

Die Stadt wird auch weiterhin auf die sich
abzeichnenden positiven Entwicklungen im
gewerblichen Bereich mit anhaltendem
Flachenbedarf reagieren.

Die  Grundlagen Bodenbewertung
wurden von der unteren
Bodenschutzbehdrde zur Verfigung gestellt.
Kein weiterer Handlungsbedarf.

zZur

Die Daten der LGRB dienen der
Orientierung, diese kodnnen kleinrdumig
variieren. Deshalb werden die Daten des
Landratsamtes verwendet siehe oben.
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des Neuweihergrabens gemal Kartiereinheit ,t97" die
Wertstufe 2,0. In Anbetracht des hichst wertvollen Schutzguts
und der nachhaltigen Funktionsverluste sind diese Wertstufen
in der Okobilanz anzuwenden. Bei anderen Planungsnehmern
ist diese Vorgehensweise langst tblich.

1.3 Wasser

+ Unabhangig vom Fachplan landesweiter Biotopverbund
haben FlieBgewasser als lineare Elemente in Natur und
Landschaft Lebensraumverbundfunktionen fiir wandernde und
immobile Arten der Gewasser, Gewasserufer und Talauen,
die auch auf eine Uberschwemmungsdynamik angewiesen
sind.

» Darlber hinaus bildet der Neuweiher Kernflache und
Kernraum im Biotopverbund feuchter Standorte. Eine
Bewertung der Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese
Funktionen wird vermisst, zumal umgebende Flachen des
Plangebiets in den Untersuchungsraum einbezogen wurden
(vgl. UB Zziff. 2.2 S. 6, UB Ziff. 3.5 S. 14 und saP Ziff. 2.1 S. 7).

+ Das geplante Regenruckhaltebecken in der Mulde des
Neuweihergrabens wiirde die vorgesehene Renaturierung
deutlich behindern bzw. unterbrechen. Zudem wird der
beidseitige Gewasserrandstreifen, der im Aufl3enbereich
jeweils 10 m betréagt, beansprucht. Der Neuweihergraben ist
vom Neuweiher bis zur Abbiegung in den Wald durchgehend
prioritdr zu renaturieren und der Gewasserrandstreifen
einzuhalten. Das anfallende Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet ist im Trennsystem (ber die Kolpingstralie
und/oder den offenen bzw. teilweise verdolten Grabenverlauf

auf Fist. 1052/1 dem Regenrickhaltebecken im Norden
dieses Flursticks zuzufuhren. Eine Versickerung im
Regenrickhaltebecken ist auf dem Gleyboden der

Grabenmulde ohnehin nicht mdglich.

1.4 Biotope
Prioritére natirliche Lebensrdume gern. FFH-Richtlinie 92/43

EU, Anhang I, vom 21.05.1992 sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

1.5 Artenvorkommen

* Die Ergebnisse im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
relevanten potentiellen Vorkommen von Pflanzen, Amphibien,
Reptilien, Ké&fer, Tag- und Nachtfalter, Schnecken sowie
Muscheln sind nachvollziehbar (vgl. saP Ziff. 4 s. 13).

« Mit dem Vorhaben entsteht ein allgemeiner
Habitatraumverlust im Offenland, der nicht an anderer Stelle
komplex ausgeglichen werden kann. Dabei darf nicht
Ubersehen werden, dass anhaltende Flachenverluste den
Nahrungs- und Populationsdruck fur Vogel- und Tierarten auf
andere Habitate erhéhen (vgl. UB ziff. 5 S. 31 und 32) und
schleichend zum allgemeinen Artenriickgang beitragen.

* Mit der geplanten Eingrinung entstehen neue Habitate
insbesondere fiir eurydke Vogelarten. Sollten grof3flachige

Die Stadt Ochsenhausen erbittet eine
hausinterne Klarung des Sachverhaltes
durch das Landratsamt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Die Ziele des Landesweiten
Biotopverbundes sind durch das geplante
Baugebiet nicht betroffen. Die groR3flachigen
AusgleichsmalBhahmen im direkten Umfeld
tragen sowohl den Zielen des
Gewasserentwicklungsplans, als auch den
Zielen des Biotopverbundes vollumfanglich
Rechnung. Kein weiterer Handlungsbedarf.

Durch das bereits bestehende Baurecht des
Gewerbegebiets in diesem Bereich, ist der
Gewasserabschnitt  dem Innenbereich
zuzuordnen. Der Gewasserrandstreifen
betragt hier 5m, dieser wird durch die
Planung eingehalten. Zudem wird das
Regenrickhaltebecken Okologisch
aufgewertet und stellt einen 0©kologisch
hochwertigen Gewasserlebensraum dar.
Kein weiterer Handlungsbedarf.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.

S.0.
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Bauteile mit Glas zum Warmeschutz Verwendung finden, wird
auf das erhohte Risiko von Vogelkollisionen hingewiesen (vgl.
UB Ziff. 3.2.2 S. 25).

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen waren entsprechende
Festsetzungen in die Satzung aufzunehmen. Auf die
Bestimmungen nach 8 37 Abs. 1 Nr. 1 i.V. mit§8 44 Abs. 1 Nr.
1 und § 44 Abs. 5 Nr. 1, alle BNatSchG wird verwiesen.
Geeignete SchutzmaRnahmen enthalten die Publikationen der
Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" (Ausgabe 2012), und ,Vogelkollisionen an Glas
vermeiden" (Ausgabe 2016)

* Der Star wird in der aktuellen Roten Liste der Brutvogelarten
Baden Woirttembergs (7. Fassung Stand 31.12.2019) als
ungefahrdet eingestuft. Im Hinblick auf diese Kategorie sind
CEF-MalRnahmen fir den Star nicht zwingend, zumal eine
Nistkastenbetreuung erfahrungsgemall  dauerhaft nicht
gewdahrleistet werden kann (vgl. saP ziff. 7.1 S. 26).
Urspruinglich waren bei der 1. Anderung und Erweiterung des
Gewebezentrums (BLPV-nr. 15/011) CEF-MalBnahmen fir
Feldsperling und Rotmilan geplant.

» Laut aktueller Roter Liste der Brutvogelarten Baden-
Wirttembergs steht der im Untersuchungsraum
nachgewiesene Haussperling auf der Vorwarnliste. Deshalb
waren eher CEF-MalRnahmen fiir diese Art angebracht.

* Nachdem der Geholzbestand zur Sanierung des
Neuweiherdamms weitgehend entfernt werden musste, ging
lokal Habitatraum u.a. flr Fledermausarten verloren (vgl. saP
Ziff. 5.2 Abb. 3 S. 17 und Anlage 3 S. 43). Die
Kartierungsergebnisse von Mai bis Juli 2015 zur
urspringlichen Erweiterung des Gewerbezentrums weisen
weitere Federmausvorkommen entlang des
Neuweihergrabens bzw. des dstlichen Waldrands auf. Eine
erneute  Kartierung bzw. Uberpriifung der bestatigten
Vorkommen von Fledermausarten entlang dem d&stlichen
Waldrand wurde nicht vorgenommen. Dennoch ist davon
auszugehen, dass der Waldrandbereich mit seinen
Leitfunktionen fur Fledermduse unveranderte Habitate bietet,
die mit der Renaturierung des Neuweihergrabens aufgewertet
werden. Insofern wird vorgeschlagen, anstelle der CEF-
MaRnahmen fur den Star und Baumhoéhlenverlusten am
Neuweiherdamm mindestens zehn Fledermausnistkasten
verschiedener wartungsfreier Bauarten am/im 0stlichen
Waldrandbereich in Abstimmung mit dem Waldbesitzer
aufzuhangen.

+ Die bewussten Hinweise zum Insektenschutz sollten
gleichermaBen zum Klima- und Artenschutz (u.a.
Fledermause) und zur Ressourcenschonung nicht nur im
offentlichen, sondern ausdrucklich auch im privaten
AuRRenbereich festgesetzt werden. Alle Leuchtmittel sollten mit
Bewegungsmeldern ausgestattet werden (vgl. BBP Zziff. 5.10.
S. 22 und Ziff. 1.13.3 S. 11 und 12).

1.6 Landschaftsbild

» Angesichts der zulassigen Gebaudehodhen zwischen 12 und
18 m dirfte entgegen der Einschatzung im Umweltbericht
sehr wohl eine Wahrnehmung in Natur und Landschaft aus

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Entsprechende Hinweise werden

eingearbeitet.

Die Pflege der Nistkasten ist durch die Stadt
Ochsenhausen dauerhaft zu gewdhrleisten.

An der MaBnahme fiur den Star wird
festgehalten.
Die Mafllnahmen fir den Artenschutz

wurden anhand der aktuell durchgefiihrten
Kartierungen festgelegt. Eine Betroffenheit
des Feldsperlings und des Rotmilans konnte
nicht nachgewiesen werden.

Fir den Haussperling konnte Kkeine
Betroffenheit innerhalb bzw. durch die
geplante Bebauung festgestellt werden.

Der Waldrand lag innerhalb des USG fir die
Fledermaus. Jedoch konnte in diesem Jahr
kein Nachweis von Flugbeziehungen
aufgenommen werden. Nichts desto trotz
sind die vorhandenen Leitlinien durch die
geplante Bebauung nicht in Frage gestellt.
Durch die umfangreichen
AusgleichsmaRnahmen im direkten Umfeld
des Baugebiets kann auch die
Fledermauspopulation partizipieren. Kein
weiterer Handlungsbedarf.

Der Eingriff des in den Neuweiherdamm ist
nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans, es sind deshalb keine
CEF-Malinahmen fir die dort entfallenden
Baumhohle erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis und

beachtet.

genommen
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Richtung des Offenlands entstehen (vgl. UB Zziff. 5 S. 33).
Zum angrenzenden Naherholungsgebiet, insbesondere zum
Neuweiher, werden die hohen Geb&dude wie Fremdkorper
wirken.

* Neben der Eingriinung, deren Wirkungen insbesondere im
winterkahlen  Zustand begrenzt sind, erfahrt die
Fassadengestaltung und -begriinung der Gebaudekorper
elementare Funktionen im verdnderten Landschaftsbild. Die
Fassadenflachen sind zur offenen Landschaft ohne
Begrenzung durch gebrochene Farben wie in der Natur,
geeignete Materialien und unterschiedliche
Oberflachenstrukturen im Wechsel so zu gestalten, dass die
Kulissenwirkung des Gebé&udekdrper im Landschaftshild
deutlich abgemildert wird (vgl. UB Zziff. 5 S. 33). Die
Fassadengestaltung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
unter Beteiligung unabhangiger Fachkompetenz verbindlich
abzustimmen und festzulegen.

2. Grinordnung

+ Die geplante geschlossene Eingrinung ist kompetent
konzipiert. Zur naturraumtypischen, struktur- und artenreichen
Entwicklung sind die Eingrinungsmafnahmen im Plangebiet
nach finf und zehn Jahren auf ihre Funktionserfillung zu
beurteilen und ggf. nachzugestalten (vgl. BG Abschnitt C S.
35). In diesem Sinne wird neben der Sicherung und
Aufwertung des lokalen Biotopverbunds auch die Biodiversitat
gefordert.

* Gehdlzbestande durfen in keinem Fall alle 10 - 15 Meter
abschnittsweise auf dem Stock gesetzt werden. Vielmehr sind
zur Bestandsicherung und einer naturnahen, struktur- und
artenreichen  Entwicklung in Sinne der Biodiversitat
ausschlielBlich selektive Pflegemaflinahmen vorzunehmen
(vgl. UB Ziff. 8.6 S. 51).

* In Verbindung mit der Begrunungspflicht gern. § 9 Abs. 1
LBO sollten ausdriicklich keine Schottergarten zugelassen
werden. Ergénzend wird auf§ 2la LNatSchG hingewiesen
(vgl. OBV Ziff. 1.3 S. 4).

+ Auf die eingeschrankte Verwendung von Gehdlzen durch die
Feuerbrandverordnung wird nochmals verwiesen. Sorbus-
und Crataegusarten zahlen zu den Wirtspflanzen des
Feuerbrands. (-+ b.ttps: [/ [/ feuerbrand_,j J.Jlius.:_
drn~Im,_deLindex. .. QhQ]_rnenuid=J-9). Insofern sollten
diese Gehdlze nicht beflirwortet werden, um im Zeitverlauf
entstandene wertvolle Gehdlzentwicklungen nicht durch einen
Befall zu verlieren. Denn der Feuerbrand wird irgendwann
wiederkommen. (vgl. BBP ziff. 1.13.6 S. 15). Anstelle der
Sorbusarten werden Traubenkirsche (Prunus padus),
Bergulme (Ulmus glabra), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
und Spitzahorn (Acer platanoides) empfohlen. Grundsatzlich
sollten nur Feuerbrandresistente Obstbaumarten vorgesehen
werden.

* Bis heute sind die Pflanzgebote im urspriinglichen
Gewerbezentrum immer noch unvollstandig realisiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird durch die Landesbauordnung geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Die Pflanzliste des Umweltberichtes wird
angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Waldabstand

Mit den &uleren Baugrenzen ist grundsétzlich ein
durchgehender Waldabstandstreifen von 30 m gern. § 4 Abs.
3 LBO zu den FIst. 371, 166 und 164/1 Gmkg.
Ochsenhausen, Flur Hattenburg und zum list. 1075 Gmkag.
Ochsenhausen sowie zum Schutz des Waldbiotops Nr. 2
7925 426 2156 und des Erholungswaldes (vgl. § 33 LWaldG)
uneingeschrankt einzuhalten.

4. Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

* Grundsatzlich sind Eingriffe in Natur und Landschaft im
Offenland, wie im vorliegenden Projekt, durch Maflinahmen
wiederum im Offenland zu kompensieren.

+ Eingriffe in Natur- und Landschaft sind nach § 15 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG erst ausgeglichen, ,wenn und sobald die
beeintrachtigten  Funktionen des  Naturhaushalts in
gleichartiger und gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist".

+ MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur- und
Landschaft und des Artenschutzes koénnen gern. § 135a
BauGB auf die Eigentimer der Baugrundstiicke umgelegt
werden.

4.1 Boden

« Wie oben unter Ziff. 1.2 angefihrt, sind fur die
Bodenbewertung in Bestand und Planung die Daten der
Bodenkartierung des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau BW (LGRB), Freiburg/Brg. anzuwenden.

» FUr die angefuhrten vermeintlichen Bodenverbesserungen
durch die MaRnahmen D bis F (vgl. UB Tab. 10 S. 45) kdnnen
und durfen keine Okopunkte generiert werden. Die
Voraussetzungen werden nicht erflllt.

- MaRnahme D: der niedere Flachhang in der Mulde des
Neuweihergrabens auf der Offenlandseite unterliegt keiner
Erosion, zumal auf dem Flachhang die AusgleichsmalRnahme
PFG 3 (Erlen-Weidengehdtlz) vorgesehen ist, Kkeine
Nutzungsextensivierung, sondern kinftig nur periodische
Pflegemalinahmen mdglich und notwendig sind und die Gley-
bzw. Pseudogleybéden durch Staundssebildung das
Wasseraufnahmevermogen behindern.

- MaBnahme E: die Anlage einer Streuobstwiese auf der
externen Ausgleichsflache E verbunden mit der internen
Ausgleichsflache M1 fuhrt zu einer allgemein verbreiteten
Ublichen Nutzungsédnderung und entspricht einer guten
fachlichen Praxis (vgl. Okokonto-VO BW § 2 Abs. 3). Die
leicht geneigten internen und externen Ausgleichsflachen
unterliegen trotz teilweiser aktueller ackerbaulicher Nutzung
entgegen der  gegenstandlichen Einschéatzung im
Umweltbericht keiner Erosion. Die Teilflache sudlich der
Ackerflache wird aufgrund der Schattenlage zum Wald bereits
als Dauergriinland extensiv genutzt. Eine Verbesserung des
Wasseraufnahmevermégens ist angesichts der Gley- bzw.
Pseudogleybdden nicht erkennbar. Vielmehr werden die

Wird berucksichtigt.
Der 30m Waldabstand wird beachtet.

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.
Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Siehe oben

Kenntnisnahme und Bericksichtigung,

siehe Stellungnahme der UNB

Siehe oben

Kenntnisnahme — siehe oben
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Obstbdume wie das geplante Erlen-Weidengeholz der
MaRnahme D durch Interzeption Niederschlagswasser

zurlickhalten. Dieser Wasseranteil steht weder dem
Wasserhaushalt des Bodens noch der Vegetation zur
Verfligung.

- MalRnahme F: wie bereits unter Ziff. 1.3 angefihrt, behindert
das geplante  Regenriickhaltebecken die  prioritéare
Renaturierung des Neuweihergrabens. Das
Niederschlagswasser ist andernorts abzuleiten. Ein

Regenriickhaltebecken erfiillt nicht die Anforderungen eines
anthropogenen  Stillgewassers (Biotoptyp 13.SOb) mit
bestéandigem  Wasserspiegel. Eine dem  Biotoptyp
entsprechende Artenausstattung kann sich deshalb nicht
einstellen.

4.2 Dachbegriinung

» Dachbegriinungen werden gern. Leitfaden und Arbeitshilfe
der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, Heft 24, Stand
12/2012, als Minimierungsmal3nahmen eingestuft (vgl. Ziff.
5.1 S. 14). Bekanntermafen sind Minimierungsmaflnahmen
nach der Okokonto-VO BW nicht kompensationsfahig.
Lediglich nachtragliche Begrinungen auf bestehenden
Gebauden (Altbauten) kénnen als KompensationsmalRhahme
anerkannt werden. Bei Neubauten handelt es sich um
MinimierungsmafRnahmen (vgl. UB Tab. 7 S. 43 und Tab. 10
S. 45).

» Dachbegrinungen sind mit Vegetationen auf gewachsenen
Bdoden nicht vergleichbar. Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen schrénken die 6kologischen Funktionen
von Dachbegriingen durch Warmeabstrahlungen zuséatzlich
ein.

« Auf die Ricknahme der urspriinglich angedachten
Dachbegriinung in der Bilanzierung im Bauleitplanverfahren
,Untere Wiesen |IlI" wird ausdricklich verwiesen (vgl.
Abwagung vom 18.05.2021 ziff. 2.2.10 und ZzZiff. 2.2.12 S. 4
und 5).

+ Die Ausgleichsmallnahme kann nach den o.a.
landeseinheitlichen Regelungen nicht anerkannt werden. Es
liegt keine Rechtsgrundlage vor.

5. Kommunales Okokonto

Das bauplanungsrechtliche Okokonto ist von den Stadten und
Gemeinden zu fuhren (vgl. Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB und 88 135a bzw. 200a BauGB). Der Unteren
Naturschutzbehtrde verbleiben bekanntlich  hoheitliche
Funktionen. Eine aktuelle Aufstellung ist vorzulegen (vgl. BG
Buchst. B S. 34).

Die vorliegende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist
unausgewogen. Eine abschlielRende Stellungnahme kann erst
nach Erganzungen und Berichtigungen von offenen
Sachverhalten abgegeben werden. Um Wiedervorlage im
weiteren Verfahren wird gebeten.

Redaktionelle Hinweise:

Siehe oben

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anrechnung der Dachbegriinung wurde
mit der unteren  Naturschutzbehdrde
abgestimmt. Kein weiterer Handlungsbedarf.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Abstimmung mit der UNB
verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis und

beachtet.

genommen
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« Die Anderungs- und Erweiterungsfliche umfassen
insgesamt 4,83 ha und nicht 23,6 ha bzw. 3,7 ha (vgl. BG
Buchst. B S. 34 mit BG ziff. 12 S. 33).

» Der Neuweiher entwassert Gber den Neuweihergraben (vgl.
UB Ziff. 4. 4 S. 17).

* Bitte im Umweltbericht die Seitenzahlen 1 - 36 erganzen.

Il. Wasserwirtschaftsamt
(Herr Rothenhausler; Tel.
berthold.rothenhaeusler@biberach.de)

07351/52-6122;

Abwasser
Auf die Stellungnahme vom Marz 2022 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung wird verwiesen.

Abwasser 30.03.2022
Die Entwasserung im Trennsystem findet die grundséatzliche
Zustimmung.

Das im Plangebiet anfallende hausliches Schmutzwasser ist
der Sammelklaranlage Schoéneblrg zuzuleiten. Die fir die

ordnungsgemanle Behandlung des anfallenden
Schmutzwassers  erforderliche  Klaranlagenkapazitat ist
vorhanden, sofern es sich im Wesentlichen nur um

Sanitdrabwasser der Beschéftigten handelt. Es kdnnen im
derzeitigen Ausbauzustand keine gréReren Schmutzfrachten

aus einer Produktion eingeleitet werden, da die
Sammelklaranlage Schoénebiirg stark belastet ist.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Regenwasserkanale und offene Rinnensysteme einer
Regenwasserbehandlungsanlage zugefihrt. Die

Behandlungsbedaurftigkeit des Niederschlagswassers, die evtl.
notwendige Behandlung und die weitere Ableitung bzw.
Einleitung in ein Gewasser ist zu klaren und in einem
Entwéasserungskonzept zu bemessen und darzustellen. Es
wird empfohlen einen Vorentwurf der Entwasserung als Teil
des Bebauungsplans zu erstellen und mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Rechtzeitig vor der
Ausfiihrung der Entwésserungsanlagen ist die Planung dem
Wasserwirtschaftsamt zur Herstellung des Benehmens und
zur Erteilung der wasserrechtlichen Einleiterlaubnis 3-fach
vorzulegen.

FlieRgewasser
Das Plangebiet wird im nordwestlichen Randbereich vom

Neuweihergraben, einem Gewdasser |Il. Ordnung mit
wasserwirtschaftlicher Bedeutung, tangiert.

GemalR § 29 (1) Wassergesetz Baden-Wiurttemberg (WG)
sind die Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich gemessen ab
Bdschungsoberkante  zehn Meter  breit. In  den
Gewasserrandstreifen ist nach § 29 WG und § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) u.a. die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
verboten.

In der externen Ausgleichsfliche - D, die fir die
Revitalisierung des Neuweihergrabens freigehalten werden
soll, befindet sich die Flache fur die RW-Mulde. Diese ist nun
im Vergleich zum Anhd&rungsverfahren 2022 viel gréer und

Wird berucksichtigt.

Wird bertcksichtigt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
die Abwasserbeseitigung mit dem WWA
abgestimmt.

Wird bertcksichtigt.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird
die Abwasserbeseitigung mit dem WWA
abgestimmt.

Hinweise werden Kenntnis
genommen.

Keine weitere Abwéagung erforderlich.

zZur

Wird  zur
beachtet.
Es wird auf die Stellungnahme der UNB
verwiesen.

Kenntnis genommen und
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befindet sich nun zudem innerhalb des zehn Meter breiten
Gewasserrandstreifen des Neuweihergrabens. Mit der
jetzigen Planlage ist eine Revitalisierung nur teilweise
durchfiihrbar. Ob der geplante externe Ausgleich damit noch
mdoglich ist, muss an anderer Stelle gepriift werden.

Unabhangig davon, ist der Gewasserrandstreifen von zehn
Metern zwingend einzuhalten. Der Neuweihergraben ist
mitsamt dem eingehaltenen Gewasserrandstreifen in den
Planunterlagen zu ergénzen.

Industrie und Gewerbe

Die in der Stellungnahme vom Mérz 2022 genannten Punkte
wurden in den textlichen Erlauterungen unter Hinweise
berucksichtigt.

lll. Landwirtschaftsamt

(Herr Albinger, Tel: 07351/52-6759; a.albinger@biberach.de)
Es wird auf die bisherige Stellungnahme vom 30.03.2022 zur
Anhoérung nach § 4 (1) BauGB verwiesen. Insbesondere den
Verbrauch an landwirtschaftliche Flache der Vorrangflur Il wird
kritisch gesehen.

Die AusgleichsmafRnahmen finden ausschlie3lich innerhalb
des Plangebietes bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung
statt. Dazu wird u.a. die westlich gelegene Flache des
notwendigen Waldabstandes und der schmale verbleibende
Streifen sudlich des Plangebietes herangezogen. Diese
ansonsten verbleibenden Flachen koénnten landwirtschaftlich
nur noch sehr erschwert bewirtschaftet werden. Auch wéaren
diese verbleibenden Flachen fir eine landwirtschaftliche
Nutzung nicht sonderlich wertvoll.

Durch die Pflichten zur Dachbegriinung werden zudem die
AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes stark
vermindert. Wir begriRen die Dachbegriinung sehr, da damit

keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen far
AusgleichsmalRnahmen in Anspruch genommen werden
missen.

Das Landwirtschaftsamt hat keine erheblichen Bedenken
gegen die Erweiterung des Gewerbezentrums.

30.03.2022
Durch die Erweiterung geht eine zusatzliche wertvolle
landwirtschaftliche Nutzflache von ca. 1,1 ha verloren. Das
bestehende Gewerbezentrum ist bisher in gro3en Teilen nur
recht locker bebaut und es sind grof3e unbebaute Bereiche
innerhalb des Gebietes erkennbar. Die erneute Erweiterung
des Gewerbezentrums sehen wir vor diesem Hintergrund
kritisch.

Die Ausgleichsmallhahmen auflerhalb des Plangebietes
finden ganz Uberwiegend auf forstlichen Flachen statt. Sofern
landwirtschaftliche Flachen betroffen sind, handelt es sich aus
landwirtschaftlicher Sicht um keine hochwertigen Flachen.

Sollte im weiteren Verlauf der Planung ein weiterer
Ausgleichsbedarf entstehen, weil3en wir friihzeitig darauf hin,

Wird  zur
beachtet.
Es wird auf die Stellungnahme der UNB
verwiesen.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Anmerkungen werden Kenntnis
genommen.

Die geplanten Unternehmen fur diesen
Bereich kénnen im vorhandenen GZO nicht
untergebracht werden. Die Erweiterung ist

erforderlich.

zur

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.

Hinweise werden Kenntnis

genommen und beachtet.

zur
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dass landwirtschaftliche Flachen gern. § 15 Abs. 3 Bundes-
Naturschutzgesetz in besonderer Weise zu schonen sind. Ist
dennoch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen geplant, ist das zustandige Landwirtschaftsamt nach
815 Abs. 6 Naturschutzgesetz BW friihzeitig an der Auswabhl
der Flachen zu beteiligen.

IV. Forstamt

(Frau Pretzel; Tel: 07351/52-7022; gertrud.pretzel@biberach

.de)

Zu obengenanntem Vorhaben verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zur Anhdérung nach 8§ 4 (1) BauGB, und
betonen, dass die darin bisher nicht bericksichtigten
Anmerkungen und Anregungen aus forstrechtlicher-/fachlicher
Sicht weiterhin Bestand haben. Insbesondere geht es um die
Verschiebung der Baugrenze im ndordlichen Bereich des
Vorhabens, da der Waldabstand von der Baugrenze zum
Wald auf Fist. 1075 nicht eingehalten ist. Laut
Abwagungsprotokoll Nr.2.2 V. Forstamt S. 10 wird dies
bericksichtigt und der Waldabstand vergré3ert.

Im  aktuell vorgelegten  zeichnerischen  Teil des
Bebauungsplanes vom 06.04.2023 wurde dies nicht
umgesetzt und muss nachgeholt werden.

Die Waldflache von FlIst. 1075 und der 30 Meter
Waldabstandsbereich zur Baugrenze ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes einzutragen und darzustellen.

Wald

Waldabstand 30.03.2022
MaRgebliche Bestimmung fiir das Sauen in Waldnahe ist § 4
Abs. 3 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO).
Danach mussen bauliche Anlagen mit Feuerstétten von
Waldern mindestens 30 Meter entfernt sein; die gleiche
Entfernung ist mit Geb&uden von Waldern einzuhalten.

Die Vorschrift konkretisiert das o6ffentliche Interesse einer
Gefahrenvermeidung und der Gewahrleistung einer
ordnungsgeméflen  Waldbewirtschaftung. Das Risiko
umstirzender Baume ist hoch und nimmt aufgrund der
Klimadnderungen im Zuge der globalen Erwarmung durch
Durre, Brande, Stirme, sowie Schadlingen zu.

Im vorliegenden Fall grenzt nordwestlich des Vorhabens auf

Wird berucksichtigt.
Der 30m Waldabstand wird beachtet.

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.
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den Flurstiicken 164/1, 166 und 1075 Wald im Sinne des §2
LWaldG an.

Am nordlichen Eckpunkt des Vorhabens wird der
Waldabstand zu FlIst. 1075 nicht eingehalten und muss
entsprechend geandert werden.

Waldfunktionen- & Waldbiotopkartierung

In der Waldfunktionenkarte ist die sidlich gelegene Flache
des FIst. 378 als Stillgewésser mit Verlandungsbereich und
Erholungswald Stufe 2 ausgewiesen.

Die Flache ist als Biotop mit der Nr. 7925 2156 91 mit
Schutzstatus nach § 30 BNatSchG kartiert.

V. StraRenamt

(Frau Steinhart; Tel: 07351/52-6823;
ulrike.steinhart@biberach.de)
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb der

straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt von Ochsenhausen an der
BundesstraRe B 312. Fur die Bereiche an Bundesstralien ist
das Regierungsprasidium Tubingen zustandig.

VI. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz

(Herr Becht; Tel: 07351/52-7148; alexander.becht@
biberach.de)

1. Die Anfahrt von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu
den einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei
Gebauden, die von einer offentlichen StraRe entfernt liegen,
mussen zu den entsprechenden  Grundstlckstellen
mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten
vorhanden sein. Weitere Anforderungen an die Zufahrten,
Aufstell- und Bewegungsflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-
Feuerwehrflachen) in der jeweils giltigen Fassung.

2. Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 1/min zu betragen.
Der Flie3druck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Weitergehende MalBhahmen zum Objektschutz bzw. zur
Loschwasser - Ruckhaltung werden ggf. im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren erhoben.

Wird berticksichtigt.

Es wird ein  durchgehender 30m
Waldabstand eingehalten. Im Norden ist hier
eine VergroRerung erforderlich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die Hinweise zu den Belangen der
Feuerwehr werden in der

ErschlieBungsplanung und in den einzelnen
Baugenehmigungsverfahren beachtet und
abgestimmt.

Siehe oben

2.2

Regierungsprasidium Freiburg 02.06.2023

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//22-01084 vom 01.04.2022 sowie die
Ziffer 5.12 (Geotechnik) des Textteils zum Bebauungsplan
(Stand: 05.04.2023) sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvor-haben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwéagung erforderlich.
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Ingenieurbdiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im  Verbreitungsbereich  von
Sedimenten der Vilsingen- und Scholterhaus-Subformation,
die teilweise durch Verschwemmungssedimente und
Lossfuhrenden FlieRerden Uberlagert werden. Mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes im Bereich der Lossfuhrenden FlieRerden ist zu
rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der
Verschwemmungssedimente ist zu rechnen. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu

Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene

Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Wird berticksichtigt.

Hinweise zur Geotechnik werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.
Hinweise aufgenommen.

Wird bertcksichtigt.

Allgemeinde Hinweise werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.

Hinweise aufgenommen.

2.3

Netze BW 06.06.2023
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Gehweg bzw. StraRe
Fur das geplante Gewerbegebiet ist nach derzeitigem

Kenntnisstand eine neue Trafostation nétig. Der im Plan
eingezeichnete Standort ist in Ordnung. Vorgesehen ist eine
Umspannstation in Fertigbauweise, wie folgt dargestellt. Fir
die Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 5,5m x
5,5m vorzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.
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Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus
Netze-BW-Umspannstationen gedeckt werden kann, missen
kundeneigene Stationen errichtet werden. Bitte weisen Sie
mogliche Bauinteressenten darauf hin, dass Sie sich
moglichst friihzeitig mit uns zur Planung ihrer elektrischen
Versorgung in Verbindung setzen.

Wir bitten Sie, in die oOrtlichen Bauvorschriften aufzunehmen,
dass Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteiler-
schranke, die fiur die Stromversorgung notwendig werden,
entlang offentlicher StraBen und Wege auf den privaten
Grundstucksflachen in einem Geléndestreifen von 0,5 m
Breite zu dulden sind.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu
ermdglichen, nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der
Ausschreibungsphase Kontakt mit uns auf. Wenn madglich
bereits mit Planmaterial zu den geplanten Strallen und
Kandlen in digitaler Form als .pdf-Datei und .dxf/.dwg.

Wird berucksichtigt.
Hinweise zu moglichem weiteren
Leistungsbedarf werden in die textlichen

Festsetzungen unter Ziffer 5. Hinweise
aufgenommen.

Wird berticksichtigt.

Wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Stellungnahmen von Birgern

Im Rahmen der oOffentlichen Auslegung sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Aufgestellt: Langenargen, den 29.09.2023



